
早报9月7日讯 8 月 28 日，住房
城乡建设部、自然资源部、金融监管总
局联合印发《关于完善商品住房销售
制度的通知》，部署各地稳步推进商品
住房销售制度改革，加快构建房地产
发展新模式，被称为“8·28”新政。为
推动政策落地落实，加快构建房地产
发展新模式，我市多部门召开商品住
房销售制度改革座谈会，将进一步明
确执行标准和操作路径。

三部门联合印发楼市新政

住房城乡建设部、自然资源部、金
融监管总局联合印发《关于完善商品住
房销售制度的通知》，部署各地稳步推
进商品住房销售制度改革，加快构建房
地产发展新模式。通知要求，各地要规
范商品住房预售条件，加强预售资金监
管，保障预售资金安全，有效防范商品
住房交付风险，维护购房人合法权益。
商品住房项目实行预售的，单体建筑应
完成主体结构封顶。通知施行之日前
已取得建设工程规划许可证的商品住
房项目，实行预售的，预售条件、预售资
金监管等按原有政策规定执行。各地
要有力有序推行商品住房现房销售，实
现“所见即所得”，减少商品住房交付纠
纷。同时，各地要同步完善商品住房项
目土地供应、金融支持等相关政策，优
化项目开发建设、销售和不动产登记管
理，推行“交房即交证”。

商品房销售制度，是房地产管理
的基础性制度，是构建房地产发展新
模式的重要内容。过去的预售制度是
开发商将正在建设中的房屋预先出售
给消费者，由购房人支付定金或房价
款。当前我国住房市场格局已发生根
本性转变，城镇居民人均住房建筑面
积已超过 40 平方米，存量市场、增量
市场供给充足，二手房销售面积占比
过半，房地产发展目标需要从规模转
向质量，市场主要矛盾已从“有没有”
转向“好不好”，行业发展逻辑彻底重
构。国家推进现房销售，是顺应市场
的演化趋势，适配供求关系发生重大
变化的时代发展新逻辑。

我市多部门召开座谈会

为推动住房城乡建设部等三部门

《关于完善商品住房销售制度的通知》及
金融、信贷等一揽子政策落地落实，加快
构建房地产发展新模式，近日，市住房城
乡建设局召开商品住房销售制度改革座
谈会，市自然资源规划局、行政审批局、
人民银行青岛分行、国家金融监管总局
青岛监管局等部门、部分金融机构参加
会议。与会单位立足自身职责，围绕存
量用地开发、商品住房销售管理、预售许
可办理、资金监管、开发贷款及个人按揭
贷款发放等关键环节，深入研究新政策
在我市落地实施的具体路径。与会单位
表示，商品住房销售制度改革事关房地
产市场平稳健康发展和群众切身利益，
结合我市房地产项目发展实际，下一步
积极主动与上级部门沟通对接，进一步
明确执行标准和操作路径，强化部门协
同联动，保障购房人的合法权益，切实维
护房地产市场秩序稳定。

上月新房成交环比上涨

8月，青岛新房成交4055套，环比上
涨 5.1%，新房成交面积约 56.74 万平方
米 ，成 交 总 价 85.11 亿 元 ，成 交 均 价
15000 元/平方米。其中，新建商品住宅
成交 2903 套，成交面积 37.5 万平方米，
成交总价 63.06 亿元，成交均价 16814
元/平方米。据青岛贝壳研究院数据，8

月青岛市二手房全部房屋成交5207套，
环比下降 11%。二手房成交仍超新房，
市场分化依旧明显。今年前 8 个月，我
市 新 建 商 品 房 成 交 34909 套（住 宅
25020 套），成交建面 442.72 万平方米，
成交总金额 634.43亿元，套数、面积、金
额同比分别下跌 7.59%、6.63%、2.39%。
从新建商品住宅成交结构来看，2026年
前 8 个月新建商品住宅去化中，120—
150 平方米面积段商品住宅成交最多，
占比 37%，100—120 平方米面积段商品
住宅成交占比 32%，150—180 平方米商
品住宅成交占比 9%，改善的户型空间
越来越大。

今年以来，岛城多个楼盘出现“摇
号”开盘现象。楼市新政发布后，记者走
访岛城多个楼盘发现，销售量有小幅度
提升。黑龙江路一楼盘置业经理告诉记
者，看房过程中有部分客户提及新政，感
觉现房销售后房企成本有所增加，担心
房价届时会有所提升，因此在多方比选
后最终出手购房。楼市专家表示，现房
销售将重构房企经营逻辑，打破传统预
售模式下房企依托预售资金快速周转、
高杠杆扩张的旧模式，要求房企具备稳
健的财务状况、扎实的工程管控能力和
优质的产品打磨能力。缺乏信用、产品
力不足的企业将难以生存，倒逼企业深
耕产品研发、优化施工工艺、完善社区配

套、提升物业服务水平，专注打造高品质
居住产品，稳健经营，加速推动房地产行
业迈向高品质、精细化、可持续的高质量
发展新阶段。

新政后首个地块成功拍卖

楼市新政发布后，青岛土拍市场首个
地块成功拍卖。近日，东李片区LC0303-
12“超低密”宅地正式完成出让。该地块
由华新园旗下青岛郑实惠顺置业有限公
司底价竞得，成交楼面价 11230 元/平方
米，成交总金额2.27亿元。

该宗地块位于李沧区汉川路以东、衡
水路以北，地块占地面积 20015 平方米，
规划建筑面积约20215.15平方米，容积率
≤1.01，建筑密度≤35%，绿地率≥30%，规
划用地性质为城镇住宅用地、城镇社区服
务设施用地，是今年以来青岛市容积率最
低的项目。本次地块起拍楼面价 11230
元/平方米，起拍总价2.27亿元，竞买保证
金 4540 万元。按照出让文件，项目需要
配建不少于1400平方米小型商业、350平
方米邻里坊，同步落实物业用房、垃圾分
类收集等配套设施，补齐片区公共服务短
板。地块毗邻李村河生态廊道，周边交
通、教育等基础配套已经成型，具备打造
改善类产品的先天条件。

（青报全媒体/观海新闻记者 徐美中）

早报9月7日讯 近日，即墨区青
威路电动重卡充电示范站顺利完成
验收，投入运营。该站点位于即墨区
青威路1339号，是青岛市首批5处省
级电动重卡充电示范站之一，占地面
积 3600 余平方米。该项目新建 2 台
2000 千伏安箱变、6 台 800 千瓦分体
机（640 千瓦分体机+4 个 40 千瓦模
块）、6 台液冷双终端，充电总功率
4800 千瓦，共 6 个充电车位 12 枪，单
枪峰值功率达 800千瓦，可为电动重
卡提供大功率快速补能，为货运行业
绿色高效运营提供有力支撑。

按照省、市路网布局规划，即墨
区交通运输局联合国网（山东）电动
汽车服务有限公司，立足区位条件，
综合研判交通路网、货运流量、运输
线路及本地电动重卡产业实际，抢抓

建设窗口期，压茬推进，确保项目高效落
地。根据省发改部门统一要求，站点充电
设施接入山东省充电基础设施信息公共服
务平台，可对设备运行状态开展实时监测，
保障充电服务稳定可靠，同时实现找桩、预
约、支付一站式便捷服务，为电动重卡驾驶
员提供智能化、便捷化的充电体验。

据介绍，该示范站的建成投运，填补
了即墨区干线公路电动重卡快速补能领
域的空白，成为构建“四纵三横”绿色补能
廊道的重要支点。下一步，即墨区将持续
优化电动重卡充电网络布局，科学谋划重
卡充电点位建设，加快构建覆盖重点货运
通道、物流园区的充电服务体系，充分保
障电动重卡补能需求，助力区域货运行业
绿色低碳高质量发展。

（青岛早报/观海新闻记者 康晓欢
摄影报道）
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给电动重卡装上“快充胃”
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