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3月24日，市住房城乡建设局、市自
然资源和规划局联合印发《关于配售型
保障性住房实行封闭管理有关事宜的通
知》（以下简称《通知》），进一步规范房源
使用和管理，明确退出方式、回购价格、
实施程序、规范使用、腾退收购等内容，
建立健全了配售型保障性住房封闭管理
制度。

配套车位可销售办证

配售型保障性住房及其配套车位按
照上级有关规定，配售型保障性住房实
行严格的封闭管理，禁止以任何方式转
为商品住房上市交易。为实现房源的封
闭管理，同时统筹考虑部分购房家庭房
屋变现、房源跨区调整等实际需求，我市
创新封闭管理机制，支持购房家庭通过
轮候库内挂牌流转或政府回购的方式实
现房源的循环使用。

同时，保障性住房配套车位也可销
售办证，不动产权证记载“配售型保障性
住房车位”，可随住房流转或申请原价回
购，实现了配套车位的封闭循环使用。

回购价格计息折旧

《通知》确定，配售型保障性住房的
流转价格，在回购价格的基础上由轮候
库内买卖双方协商确定。回购价格按照
原购房价款加利息、减房屋折旧的方式
进行核算。其中，原购房价款利息按照
同期中国人民银行公布的一年定期存款
基准利率和持有年限计算，不计复利；房
屋折旧额以原购房价款为基数，按照每
年1%计算。

按照中国人民银行现行一年定期
存款基准利率1.5%、折旧率1%计算，回
购价款每年可稳定增长0.5%。例如，在
京口路项目购买一套总价 100 万元的
保障性住房，并于办理不动产权证5年
后 申 请 回 购 ，此 时 的 回 购 价 格 将 为
102.5 万元，累计增值 2.5 万元，折合每
年5000元。

这种综合考量购房资金成本和房屋

正常折旧的定价方式，更多考虑了购房
人的实际利益，确保在房源退出时不受
市场房价影响，同时也能够实现一定程
度的“保值增值”，为全市广大工薪群体
吃下一颗政策“定心丸”。

房源退出政府兜底

轮候库内挂牌流转的条件为购房家
庭取得房屋不动产权证并经共同申购家
庭的成员同意，即可转让给轮候库内符
合条件的家庭。内部流转除限定转让对
象外，不限制房源持有时间，大大降低了
房源退出的难度。

配售型保障性住房办理不动产权证
之日起满3年后，购房家庭存在以下情形
之一的，可申请由政府指定的实施主体
回购：一是挂牌转让满1年后确无人购买
的；二是因工作调动全体家庭成员户籍
迁往外地的；三是家庭成员患有医疗行
业标准范围内重大疾病确需筹措医疗费
用的；四是因人民法院司法处置要求回
购的；五是因婚姻或继承等原因一个家
庭持有两套以上配售型保障性住房的。

依法继承不受限制

《通知》明确，配售型保障性住房可
依法继承，因继承、离婚析产、夫妻财产
约定需要办理转移登记的，权利人或继
承人可向市住房保障部门提出申请，经
确认未享受过房改房等政策性住房或未
持有配售型保障性住房的，便可由不动
产登记机构根据市住房保障部门意见办
理转移登记手续，房屋性质不变。

申请人采取隐瞒事实、弄虚作假等
手段违规获得配售型保障性住房申购资
格的，取消其申购资格并收回房屋，5年
内不得再次申请住房保障。收回价格按
照原购房价款减房屋折旧计算，不再考
虑利息因素。同时，因银行业金融机构
或住房公积金管理部门实现抵押权而对
房屋进行处置的，或因人民法院强制执
行等原因需对房屋所有权进行处置的，
产权人应腾退房屋，由实施主体收回或
按有关法律法规处理。

总的来说，我市这次出台的封闭管
理政策，既考虑了购房人的居住权益，又

明确了房源流转、回购的路径，充分打消了
购房人的各种顾虑，真正实现了保障房源
循环使用、闭环管理。

早报3月25日讯 春风送暖，海
上旅游即将迎来旺季。近日，栈桥景
区东侧青岛湾（二中湾）旅游码头二期
工程正在加紧完成陆上广场人行道路
面铺装等最后的施工，向交工验收发
起全面冲刺。

长期以来，青岛湾内由于缺少规
范性码头和游船泊位，大量游船停泊
在栈桥与小青岛之间杂乱无序，影响
了海上旅游体验。根据青岛旅游品质
提升三年攻坚行动工作部署，市交通
运输局牵头海上旅游客运码头整治工
作专班，经过两年多的客运码头治理，
这一难题迎来破解方案——规划建设
专业旅游客运码头，并于2024年2月
正式开工建设。在青岛湾（二中湾）旅
游码头二期建设收官的关键阶段，为
确保工程高质量通过验收、早日投入
运营，市交通运输局建设中心靠前服
务，安排专项服务小组深入项目一线
开展技术指导，对码头主体结构、防波

堤工程及配套设施进行全面“体检”。服
务小组严格对照技术规范，逐项核查施
工质量，针对细节问题提出优化建议，同
步对工程资料归档、验收流程规范性等
环节进行“一对一”指导，确保技术资料
完整闭合、验收程序合法合规。

“此次技术帮扶既是验收前的‘全面
冲刺’，也是为未来运营筑牢安全根基。
我们坚持问题导向，以顶格标准严把质
量安全关，确保项目以最优状态交付，为
市民和游客提供安全、便捷、高品质的旅
游体验。”市交通运输局建设中心相关负
责人表示。青岛湾（二中湾）旅游码头工
程建成后，将串联栈桥、小青岛等标志性
景点，解决该区域遗留 20 多年的历史

“小散乱”问题，方便更多游客海上看青
岛。项目投运后，预计将进一步激活青
岛湾区域旅游活力，成为提升岛城海上
旅游品质的重要引擎。

（青岛早报/观海新闻记者 吴冰冰
通讯员 林静 姜昆）

配售型保障房：可回购可继承可退出
青岛配售型保障性住房实行封闭管理 回购价格计息折旧 首批配售明起选房

明起开始选房的配售型保障性住房项目效果图。

青岛湾码头冲刺交工验收
建成后将串联栈桥、小青岛等标志性景点 方便更多游客海上看青岛

青岛湾旅游码头（二期）北侧游艇码头区雏形初现。
青报全媒体/观海新闻记者 梁超 摄

3月25日，《青岛市住房和城
乡建设局关于首批配售型保障性
住房配售选房的通告》（青建房字

〔2025〕10号）发布，对选房时间、
选房地点、选房程序等进行明确，
配售型保障性住房工作再迎重要
节点。

首批配售型保障性住房配售
房源共3613套，李沧区京口路项
目销售均价为11191元/平方米，
市北区开封路项目销售均价为
10363元/平方米。选房时间定于
3月27日—3月29日，地点位于青
岛广业锦江大酒店（青岛市李沧
区夏庄路68号）锦礼堂二楼。

为确保服务效能，选房采取
分场次错峰办理机制，申请人须
按上午场（08：00—08：50）、下午
场（12：30—13：20）时段集中签
到，签到后进入等候区根据现场
叫号按序选房，每人选房时间为1
分30秒，选定房源后领取《青岛市
配售型保障性住房配售记录单》，
缴纳3万元定金，签订《房屋认购
书》。完成选房的申请人当天即
可前往人才住房选房大厅（市北
区长沙路46号）进行合同网签。

本次配售选房由青岛市市中
公证处全程公证监督，确保选房
公开透明，请参与选房的申请人
合理安排时间，及时参与选房。
青岛早报/观海新闻记者 吴冰冰
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