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“好房”不愁卖 上月签约量明显上涨
11月份新房二手房售价同比环比降幅今年以来首次均收窄

就在本周，国家统计局发布2024年11月份70个大中城市商品住宅销售价格
变动情况。11月份，70个大中城市中，商品住宅销售价格环比上涨城市个数增加，
一线城市商品住宅销售价格环比总体上涨，二三线城市环比降幅均收窄；各线城市
同比降幅今年以来首次均收窄。其中，济南、青岛与 10 月相比分别下跌 0.2%、
0.2%。而在二手房价格方面，济南、青岛与10月相比分别下跌0.7%、0.4%。虽然价
格有下跌的态势，但同比环比降幅均持续收窄，地产市场保持向好的局面。
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对于小户型来说，要想住下一家三
口，空间并不富余。由于没有多余的地
方储物，家中堆积如山的杂物，让本就不
大的空间显得更加局促。特别是老房子
面积小，设计不合理。东方家园设计师
告诉记者，他们在做老房翻新的过程中，
面临的最大挑战就是空间不足，个性化
定制整装设计时要全面考虑如何让房间
在视觉上和实用功能上“越住越大”。

巧用垂直空间“一柜到顶”

玄关虽小，却承载着家庭的第一印
象。采用嵌入式的到顶玄关设计，不仅
能充分利用每一寸空间，还能提升整个
入口的视觉高度，让小空间显得更加高
挑和大气。来自东方家园的设计师毕琛
告诉记者，在定制玄关柜时常见“一柜到
顶”，根据玄关大小来规划出收纳、换鞋、
挂衣等功能区，充分利用好玄关空间。
柜体中部也可以进行留空设计，方便日
常物品的摆放，无论是钥匙、钱包还是绿
植，都能找到它们的归属，让每一次回家
都成为一种仪式感的体验。

“隐身”榻榻米巧用空间

在小户型住宅中，榻榻米几乎成了
空间利用与风格融合的代名词。底部有
一个个抽屉或者翻盖式的储物空间，可
以存放季节性的衣物、床品、书籍等，甚
至是孩子的玩具。毕琛告诉记者，特别
是小户型中很多小房间，他们都建议客
户定制榻榻米的方案。

榻榻米的设计灵活性极高，可以根
据不同的需求进行定制。例如，与书桌、
衣柜甚至学习区相结合，形成一个集工
作、学习、休息于一体的多功能区域。榻
榻米结合书桌与衣柜的设计，不仅极大
地提高了空间利用率，还营造了一个集
阅读、休息与收纳于一体的多功能角
落。通常情况下，榻榻米与淡色调的家
具搭配，营造出一种清新自然的氛围，尤
其适合夏日。这种风格让空间看起来更

加开阔，L形的布局巧妙地利用了窗边的
自然光线，使整个空间明亮且通透显大。

整墙定制为衣柜“扩容”

衣服太多乱丢乱放？不用怕，定制
衣柜能够最大限度地利用每一个空间，
精确贴合墙壁、天花板以及地板，避免传
统衣柜无法充分利用角落或顶部空间的
问题，无缝隙的定制设计能够提供更多
的存储空间。定制衣柜可以做成“整墙
定制”，在纵向和横向上不浪费一点点空
间，极大程度地位衣柜“扩容”。同时，还
可以通过一体化的柜门设计，增强空间
的整体感，让房间看起来更为宽敞。而
定制衣柜内部则可以增加隔板、抽屉、裤
架、鞋架等，夏季衣物轻薄，合理的分隔
可以迅速找到所需的衣物，保持衣柜内
部的井然有序。此外，也可以进行多层
分隔与玻璃门的搭配，既满足了物品分
类收纳的需求，也增添了空间的层次感
与透明度，使收纳与展示并存。

定制电视柜更具性价比

比起让电视墙只承载装饰功能，用
定制柜来做电视墙性价比更高。定制电
视柜，一来可以通过选择合适的板材、颜
色、设计，与客厅整体风格保证一致；二
来可以增加收纳空间，客厅的零碎物品
能就近收纳，方便日常取用。定制电视
柜把开放式架子、封闭式柜体、展示区以
及媒体设备的专用空间都融合在一起，
既美观又实用。

另外，在客厅设计方面，东方家园设

计师毕琛还建议把空间布局打通打透，将
阳台与客厅打通，是小户型设计普遍的空
间优化方式。打通阳台与客厅的隔断，可
以使自然光线直接进入室内，提升了空间
的明亮度，也增强了空气流通。对于小户
型而言，这种视觉上的扩展感尤为明显，
能够让业主感受到更为宽敞、大气的居住
空间。打通后的空间可以根据实际需要
进行重新规划，例如，设置一个小型的阅
读角、瑜伽区或是儿童游乐区。

相关链接

东方家园24周年
发布全新悦家整装服务

面对新的市场需求，东方家园在24周
年庆期间推出全新悦家整装服务，充分满
足旧房翻新业主需求。专注旧房翻新，全
屋设计、拆除、基础施工、主材、定制、全程
质检，一价全含。针对 60平方米老房，完
成翻新仅需79800元。另外，建面80平方
米的新房，这个价格也同样一价全含。“这
款整装产品的最大优势就是‘包得全’，相
比以往的套餐，这款产品充分考虑了业主
的装修需求，从设计、施工、定制、售后等，
业主可完全放心。”东方家园相关负责人
介绍。

为了保证装修质量，此前东方家园装
饰率先推出青岛家装行业首个自律公约，
向业主做出公开承诺，从设计、主材质量、
施工细则、售后服务等环节列明规范要
求，几乎覆盖了装修全过程。业主可以依
照标准一条条比对，把控装修全过程。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

数据发布
青岛商品房签约量上涨

11 月份，70 个大中城市中，各线
城市同比降幅今年以来首次均收窄。
12 月 16 日，根据国家统计局发布的
2024年 11月份 70个大中城市商品住
宅销售价格变动情况来看，11月青岛
商品住宅售价同比环比降幅均收窄。
其中，11月青岛新建商品住宅销售价
格环比下降 0.2%，降幅比 10 月收窄
0.4 个百分点；同比下降 6.9%，降幅比
10月收窄 0.3个百分点。二手住宅销
售价格环比下降0.4%，降幅比10月继
续收窄 0.1个百分点；同比下降 8.8%，
降幅比10月收窄0.8个百分点。

从户型来看，11月岛城新建商品
住宅90平方米以下、90—144平方米、
144平方米以上三种户型的销售价格
环比降幅均收窄。具体来看，三种户
型的售价环比分别下降 0.2%、0.1%和
0.3%，降幅比10月分别收窄0.2、0.7和
0.1 个百分点；同比分别下降 6.3%、
7.1%和6.9%，降幅相比10月分别收窄

0.3和0.4个百分点、扩大0.2个百分点。
对比之下，销量反而上涨。来自青

岛锐理的数据，11月青岛商品房签约量
明显上涨，签约7204套、约89.42万平方
米、125.27亿元，签约套数、面积、金额环
比分别上涨 26.7%、23.7%和 16.5%。较
去年同期相比，套数、面积、金额分别上
涨 18.7%、18.5%和 15.1%。销量增加价
格下跌，克而瑞青岛的相关分析师认为，
这背后还是各大项目通过降价促销策略
以价换量推动成交，是成交价格走低的
主要成因。

市场表现
青岛楼市持续分化

数据显示房价在降，但降幅收窄，那
青岛楼市具体表现如何呢？记者走访多
家售楼处发现，市场已经开始出现分
化。以“老四方”为例，有的楼盘打出特
价，最低只要1.4万元/平方米，但也有楼
盘回调优惠，一套房有接近 6 万元的涨
幅。这背后有周边配套原因，更多还是
来自品牌口碑、产品设计、内部品质等方
面的差别。另外，从商品住宅面积区间

来看，在当前房地产市场中，90—144平方
米住宅面积段占据了最高的市场份额，其
占比始终稳定在65%至80%之间。这一面
积段涵盖了刚改型及改善型住宅产品，并
且已经成为市场的主力需求，且相对稳
定。

“好房子”成为 2024 年地产市场的主
旋律，“好房子”不愁卖，同时也在市场中
逐渐占据主动地位。除此之外，政策层面
更是调整优化供应土地的规划条件，在容
积率等方面给出便利，为高品质住宅建设
优化政策。

除此之外，今年以来青岛实行“小步
快跑”式土地供应策略，已累计发布7批次
拟供地清单，其中前 5 批次共计成交地块
17宗、117.63万平方米、成交总价 90.46亿
元。尽管土地规模较往年有所下滑，但从
近几批次住宅用地供应情况来看，在利好
政策及优质项目双重刺激下，土地交易市
场呈现活跃趋势，接下来将有更多“好房
子”逐渐入市。在很多业内人士看来，在
未来青岛楼市将逐渐从“拼价格”，转向

“拼品质”。眼下，已经有楼盘利用容积率
新政策，打出“零公摊”甚至“负公摊”的户
型设计，来凸显性价比。

来自国家统计局的数据，11 月份，一
线城市新建商品住宅销售价格同比下降
4.3%，降幅比 10 月收窄 0.3 个百分点。其
中，北京、广州和深圳分别下降5.3%、9.9%
和7.1%，上海上涨5.0%。一线城市二手住
宅销售价格同比下降 8.0%，降幅收窄 1.6
个百分点，其中北京、上海、广州和深圳分
别下降 6.2%、4.9%、11.9%和 9.0%。11 月
份，二线城市新建商品住宅销售价格同比
下降5.8%，降幅比10月收窄0.2个百分点；
二手住宅同比下降 8.4%，降幅收窄 0.4 个
百分点。

而针对未来楼市走势，另据国家统计
局对房地产市场从业机构的调查显示，11
月份 70 个大中城市部分房地产开发企业
和中介机构中，预期未来半年新建商品住
宅和二手住宅销售价格保持稳定或上涨
的受访人员占比分别为68.5%和57.1%，市
场预期趋稳。观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

全国住宅销售价格
同比降幅均收窄

全屋定制 让小户型越住越大
东方家园发布全新悦家整装服务 60平方米老房翻新仅需79800元
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