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楼市持续向好 他们选择“上车”
青岛楼市迎来新的发展机遇 听购房者讲述自己的心路历程

在政策利好和市场需求的共同推动下，青岛楼市的成交量出现了明显的增
长。特别是在今年 10 月份，青岛市房地产总成交量达到 12265 套，同比增长
15.2%。其中，新房成交量5621套，同比增长7.8%；二手房成交量6644套，同比增长
22.3%。这一数据表明，青岛楼市正在逐渐走出低谷，迎来新的发展机遇。而在这些
数字背后，是购房者逐渐放弃观望。

供暖季开启 岛城物业动起来

政策利好 抓紧“上车”

“对我诱惑最大的还是政策，要知道
和去年比仅仅是利息就给我省下了 100
万元。”上周，在海信君玺售楼处，记者见
到了刚刚签完购房合同的王先生。他在
这里刚刚认购了一套 120 平米的新房。
虽然面积不算太大，但这里地处张村河
核心区域，4.5万元一平米的单价相对较
高，按总价计算需要将近 550 万元。“我
是从去年就开始看房，当时觉得张村河
是未来发展的核心区域，所以重点就在
看这一区域的房子。”

“比来比去觉得君玺这边的硬件配
套不错。”王先生告诉记者，他对房子比
较满意，但是周边环境还是一片大工地，
对未来还有不确定性。当然最重要的是
总费用有点超标。“当时房贷利率是4%，
按照这个利率计算我每个月要还 2.2万
元的贷款，压力还是不小。”王先生告诉
记者，之后虽然经常关注这边的房子，但
一直没有下定决心。

今年 6 月，青岛市房贷利率下调至
3.6%，王先生说自己曾经一度动心，但当
时每月还款的金额还是超过两万元。“两
万元是我心理的一个关口，按照当时的
利率每月需要还20880元。”王先生说当
时自己几乎都要准备入手了，但考虑到
周边楼盘都有促销打折，而君玺当时并
没有优惠，他决定还是再等等看。直到
今年 10 月，利率再次下调，由此带来的
连锁反应是整个楼市开启旺销模式，王
先生认为时机已到。“和最早看房的时候
相比，我每月可以少还将近 3000 元，利
息总额少了超过 100 万元。”在 11 月 11

日，房贷利率又从 2.9%上调至 3.0%，王
先生赶在11月8日办理贷款，“总利息又
省了差不多10万元。”当然在他看来，房
贷利率已经接近触底。“与公积金贷款利
率非常接近，我认为已经到了‘上车’的
时候了。”王先生告诉记者。

优惠见底 放弃等待

在王先生看房时，君玺楼盘价格一
直坚挺，和王先生一直纠结贷款利率不
同，在 10 月份刚刚入手海尚府一套 140

平米新房的孙先生，更看重的是房子的
优惠。“我最早是想买张村河附近的房
子，但那边单价起步都在四万元，所以我
开始把房源范围扩大。”海尔路附近的海
尚府开始进入他的视野。“这里距离张村
河不远，地铁口和学校是最吸引我的地
方。”孙先生告诉记者，之所以选这里，原
因是离自己之前住的房子不远，而且父
母也在附近，工作单位也可以地铁直达，
地铁站就在小区门口。而且最重要的是
家门口的海尔学校，孩子过几年升学也
必须早打算，当然这里的房价要比张村

河周边低5000元/平米。
“我也是从去年下半年开始看房，各

种楼盘都在打优惠信息，我心里也在犯嘀
咕，刚买了房就降价了怎么办。”孙先生说
因为自己是换房，一直有房住，所以“买涨
不买跌”的心理一直让他选择观望。直到
今年国庆节假期，孙先生再次被售楼处的
工作人员邀请到了现场。“一个是特价房
确实便宜，3.4万元每平米的单价，比以前
降了不少，另一个是现场购房的气氛，明
显比之前来看房时更热烈。”在孙先生看
来，楼市的拐点似乎已经不远。当然和前
面的王先生类似，不断下调的利率，也让
他每月还款的压力减轻了不少。

相关数据

青岛楼市持续向好

住建部“全国房地产市场监测系统”
网签数据显示，10 月份全国新建商品房
和二手房成交总量同比增长 3.9％，环比
增长5.8％，实现同比、环比“双增长”。近
年来，首次楼市“银十”超过“金九”。青岛
的数据远远高于全国平均水平：根据相关
机构数据统计，今年10月份全市房地产总
成交量12265套，同比增长15.2％。其中新
房成交量5621套，同比增长7.8％，二手房
成交量6644套，同比增长22.3％。进入11
月，青岛的楼市继续保持了回暖向好的态
势。11月进入到第二个周，青岛市新房成
交2191套，环比上涨6.8％，连续两周稳定
在2000套以上；二手房成交2273套，环比
上涨 17.7％，单周成交量突破 2200 套，创
2024年周度新高。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

本周，青岛正式开始进入供暖季，
作为小区的大管家，物业公司也开始
行动起来，针对供暖设施逐一检查。
同时进入11月，不少物业公司对小区
内景观开展维护工作，为即将到来的
冬季做准备。

山东世纪物业
启动冬季环境维护准备

为保障各项目冬季环境整洁有序，
不久前世纪物业便提前组织召开今冬
明春环境维护工作部署会，确保及时清
扫落叶、及时清理积雪，保障全体业主
安全顺利供暖。公司各部门、各项目高
度重视冬季环境维护工作，对冬季除冰
除雪和落叶清扫各项准备工作进行跟
踪落实，按要求提前储备、检查维护各
种除冰除雪和落叶清扫设备工具，根据
工作需要及时采购大扫帚、防风簸箕、
垃圾袋以及除雪铲、融雪剂等，各项目
做好值班工作安排，做好人员储备，根
据天气情况及时启动应急预案。

为了应对供暖，公司也是高度重
视，对前期供暖各项准备工作进行跟踪

落实，按要求提前检查维护各种供热设
备设施，与相关供热单位提前对接，入
户检查业主供热设施，对发现的问题及
时上报协调处理，确定试压试运行准确
时间，发布冬季供热通知和安全提示，
确保今冬安全顺利供热。

海悦东林物业
积极应对供暖季

海悦东林物业凭借着多年的管理
经验，为保证所服务区域的住户家中
正常供暖，避免发生跑冒滴漏等现象，
每年在供暖季来临前都会提前将有关
注意事项温馨告知张贴在公共宣传栏、
电梯内及时提醒业户，并通过管家专属
手机、走家入户、电话通知等各种方式
一一提醒，防止外地或外出业户不能查
看到张贴的信息，造成家中跑水。

同时工程人员加强对供暖设施、设
备以及供暖管道等的巡视检查，发现问
题及时上报供暖公司，特别是对空置房、
公共区域的检查，物业工作人员更是格
外用心。尽管在供暖试压前期做了各种
各样的提醒告知工作，但仍有粗心的业

主不能做到家中留人检查情况，造成家
中跑水，应对这种情况物业工作人员都
会集中精力立即启动跑水应急预案，帮
助业主协调供暖公司并清理家中积水，
最大限度降低业主家中的损失。

信莱物业
开展“拾秋”落叶行动

“一叶落而知秋”，入秋以后天气渐
凉落叶增多，枯黄的落叶散布在虎山路
街道岳湖社区青峰小院园区的每一个
角落，落叶虽美但也给清扫工作增添了
一份负担。为保证业主居住环境质量，
山东信莱物业管理有限公司青峰小院
项目部积极组织人员开展“拾秋”落叶
行动，将园区主干道和绿化带内金黄的
落叶进行清扫，由于绿化面积大，树木
繁多，为帮助保洁部外围人员减压，客
服部、安保部齐上阵，公司工作人员全
力以赴，做好秋季落叶清扫、收集、处置
工作，创造清洁美丽的环境。“用心服
务，保证服务，让业主住得舒心满意，是
我们的服务宗旨。”青峰小院项目经理
吴斌如是说。清扫中大家其乐融融营

造了一场热闹的“拾秋”活动，团队不仅细
心清扫园区落叶，还将这些自然的馈赠编
织成一幅别致的“爱心”造型，为园区增添
了几分艺术的气息与季节的韵味。

山东新国贸物业
做好入冬服务保障工作

随着冬季的临近，山东新国贸物业服
务有限公司启动“暖冬计划”，提前做好供
暖系统检查维护、环境清理等各项冬季服
务保障工作，确保所有业主和商业用户能
够享受到温暖舒适的生活环境。

在实际工作中，物业人员仔细检查
小区的供暖系统，确保小区供暖顺畅、
温暖如春；对公共区域进行了全面的清
扫和维护，保障了环境的整洁与安全；
同时，加强对小区设施的巡查，及时修
复可能出现的任何问题，让业主们能够
安心度过每一天。此外，特别准备了一
系列贴心服务，比如为行动不便的老人
提供上门维修服务，为忙碌的上班族提
供代收快递等便利措施，设立 24 小时服
务专线，通过微信群或 APP 平台及时发
布天气预警、供暖信息和物业服务动
态。希望通过这些细致入微的服务，让
每位业主都能感受到家的温暖，让这个
冬天不再寒冷。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

楼市继续保持回暖向好的态势。 资料图片


