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楼市持续升温 新盘提速入市
房地产利好政策发力 开发商抓紧时间推新盘抢占市场

在多重利好政策的带动下，10月份全国房地产市场迎来一轮销售热潮，而在山东
“楼市19条”和“青10条”等房地产政策影响下，青岛楼市呈现出明显的增长态势。在
这样的背景下，不少开发商选择抓紧时间推新盘，抢占市场的同时，也为购房者提供了
更多选择。就在上周，土地拍卖市场也传来重磅消息，张村河枯桃区域又有高质量地
块入市，只有1.2的容积率，再加上张村河片区的区位优势，相信，项目入市后又将是
一个爆款的豪宅产品。

张村河再推重磅地块

上周，有关土地拍卖又有最新消
息，崂山区张村河枯桃地块做出最新
公示，地块起拍价20565元/平方米，起
拍总价7.4亿元。而这个价格也成为张
村河截至目前地块挂牌最高价，与目
前张村河两岸的楼盘项目相比，张村
河南岸中心位置的越秀青铁和樾府的
土地成交价是 21045 元/平方米，已经
创造了历史新高，而此次枯桃地块起
拍价已经接近越秀青铁和樾府的土地
成交价。据了解，该地块最大的优势
在于低密度，容积率由预公告的 1.5降
至 1.2低容积率，预示着未来可能呈现
多层、洋房这样的低密度产品，该类产
品在张村河片区目前还是市场空白。
根据青岛市自然资源和规划局在今年
9月份发布的二批次土地新政，如果该
地块未来能执行新政中的“室内挑空
空间、户属空中花园、封闭式阳台”，或
会出现120%得房率的低密度项目。当
然，地块所在区位有着得天独厚的资
源优势，南邻青岛国际高尔夫球场，坐
拥群山环抱的自然生态环境，周边还
有枯桃小学、青岛二中、山东中医药大
学附属医院等优质教育和医疗服务设
施。

就在张村河片区新地块推出的同
时，11 月 8 日，海信地产在张村河的第
四子张村河南019地块——海信·臻悦
项目规划方案进行公示。根据规划方
案，项目共建设 8 栋楼，包含 5 栋 17 层
小高层、2栋26层高层住宅和1栋17层
商业办公楼。项目占地31903平方米，
总建筑面积 151131.32 平方米，其中地
上建筑面积 102911.77 平方米，地上计
容建筑面积95709平方米，容积率为3，

绿地率36%，建筑密度25%。该项目目
前已经进入推广阶段，案名为海信·臻
悦，户型建面约为119—143平方米。

开发商推新速度加快

不仅有重量级的项目和地块面
世，通过上周的楼市数据分析，眼下开
发商推新速度明显加快。上周，全市
就有 7 个项目共计 950 套普通商品住
宅获得预售许可证，涉及西海岸新区、
城阳区、李沧区、平度市、胶州市等区
市，涵盖高层、小高层、低密度洋房和
叠拼别墅等产品。从区域上来看，李
沧区仍然是供应主力。从户型分布上
看，即将亮相的纯新盘均推出了 100
平方米以下的小户型，主打刚需；另
外，建面约 119 平方米的套三户型也
是供应主力，该户型基本上能满足全
龄家庭的需求，无论对首次置业还是

改善客户都是不错的选择。
据青岛网上房地产网数据显示，10

月底还有李沧区世园金茂府、西海岸新
区悦海澜山、保利青铁和著理想地以及
高新区青特金茂中欧国际城滨江悦获得
预售许可证。青特金茂中欧国际城滨江
悦新获预售的房源为 33 层高层住宅，建
筑面积约 95 平方米、120 平方米的套三
双卫户型；世园金茂府新获预售房源为
总高 17 层的小高层住宅，建筑面积约
143 平方米套三双卫，均价约 23000 元/
平方米；保利青铁和著理想地目前在售
房源是建筑面积约 96 平方米、106 平方
米、120 平方米的套三双卫户型，建筑面
积约 135 平方米的套四双卫户型，还有
新获预售房源为建筑面积约 96 平方米
的户型，均价约 14000 元/平方米。而上
周，中海半山云境、青特滨湖国际 2 期、
鑫江合院四期、中国铁建峯悦湾等多个
项目也拿到预售许可证。

通和悦璋 位于老四方湖岛区
域，靠近地铁 5 号线（在建）湖岛路站
点。项目共规划8栋18—28层高层住
宅、1 栋 15 层办公楼及 2 处居住区配
套用房。目前，项目户型图已经公布，
建筑面积约 99—119 平方米户型，格
局方正，算得上市北区楼市比较少见
的小户型区间。此前青岛网上房产曾
发布预售证信息，不过项目尚未开盘，
具体开盘时间待定。

海信·臻悦 新项目海信·臻悦即
张村河南岸19号地块，位于海信璟悦
东侧，规划 17 层小高层和 26 层高层
住宅，主推建筑面积约 119 平方米、
143 平方米户型。至此，海信地产在
张村河已经有四个项目。

崂山尚境 除了海信·臻悦，张村
河片区另一个新盘崂山尚境的营销中
心也已开放，项目由青岛城投和澳柯
玛集团联袂打造，共规划 9 栋高层住
宅，户型建面约 89 平方米、118 平方
米、139 平方米，目前已是准现房，售

楼处也已开放，实体样板间即将开放，
感兴趣的市民可以前往售楼处了解项
目详情。

城投青云佳境 项目位于李沧区
北都芯重庆路旁，紧邻五十八中（北校
区），距地铁 1 号线瑞金路站仅约 300
米，是青钢片区又一新盘。项目规划
7 栋高层住宅，即将首开 7 号楼，户型
建筑面积约 89—119 平方米舒适三
居，总价预计 114 万元起。该项目所
处板块发展潜力大，教育资源优势明
显，开发商主打小户型、低总价产品，
或将吸引众多刚需购房者。

中国铁建峯悦湾 项目位于李沧
区四流中路，项目规划有高层和小高
层产品。目前，高层和小高层住宅均
有在售。项目规划设计有建筑面积约
95平方米的套三单卫户型，建筑面积
约 116、119 平方米的套三双卫户型，
以及建筑面积约140平方米的套四双
卫户型，项目整体均价约为 14000—
18000 元/平方米。房源均为毛坯交

付，预计交付时间为 2026 年 5 月底。近
期，新获预售的房源为 12 号楼，为总高
17层的小高层住宅，规划有建筑面积约
119 平方米的套三双卫户型，均价约为
17000—18000元/平方米。

青特缦云 青特缦云将于 11 月底
加推12层和9层的小高层住宅，其中12
层楼栋户型建筑面积约158平方米，9层
楼栋的户型建筑面积约143平方米。目
前项目在售建筑面积约 143—228 平方
米的套三、套四户型，均价约 11500 元/
平方米，毛坯交付。

鑫江合院四期 项目位于城阳区
王沙路 37 号，项目规划为总高 9—13
层，容积率约 1.5的低密度洋房社区，并
于 10 月首开，开盘即封顶。目前在售
房源为建筑面积约 95、115 平方米的套
三 双 卫 户 型 ，社 区 整 体 均 价 约 为
11500—13500 元/平方米，毛坯标准交
付。此外，新获预售房源为 1 号、3 号
楼，涵盖 95、115 平方米两种户型，均价
约为12500元/平方米。

为进一步加大住房公积金租房支
持力度，更好满足缴存人租房需求，自
2024年11月13日起，我市优化调整住
房公积金租房提取政策。

本次政策调整从增强制度保障力
和办理便捷度入手，对提取额度、提取
机制等进行全面优化，具体包括四个
方面。一是提高租房提取额度。无房
职工租住商品住房的，零材料每人每
年提取上限由 16800 元，调整为单身
职 工 18000 元 、已 婚 职 工 夫 妻 合 计
36000 元，加大租房资金保障。二是
拓宽全额提取群体。将符合公租房申
请条件的困难家庭纳入全额提取范
围，支持新市民、青年人以及城镇住房
收入困难家庭全额提取当年缴存的住
房公积金支付房租，帮助安居稳业。
三是优化租房提取机制。按自然年度
核定租房提取额度，不再对提取月份、
提取次数等进行限制，职工可根据个
人账户情况灵活取用，年度提取总额
不超过最高限额，增强提取便利。四
是简化企业备案流程。住房租赁企业
备案加入“住房公积金支付”体系的，
租房职工可直接使用住房公积金支付
房租。其中，企业履行全流程备案，登
记企业、房源、租赁合同等租金信息
的，承租职工可按实际房租支取；企业
履行简易备案，仅登记企业信息的，承
租职工可按政策规定限额支取，降低
直付房租门槛。

目前，我市租房提取已实现了多
渠道、零跑腿网上办理，无房职工连续
足额缴存满 3 个月，即可通过青岛住
房公积金官网网上营业厅、“青岛公积
金”微信公众号智慧网厅、“爱山东”政
务服务平台移动端等方式，线上办理
提取手续，一次不用跑、资金秒到账，
安居租房更有保障。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏
林洪丛 摄影报道

海
信
·
臻
悦
吸
引
众
多
看
房
者
。

我市发布住房公积金新政

提取额度再提高

重磅发布


