
一套老房的变形记
很多老房子户型布局不合理要焕新 设计师完全可以通过巧妙设计加以弥补
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◆参与方式

房地产进入存量时代，老房子周边
生活配套设施齐全，很多人并不愿意换
房。但老房子居住舒适度下降，甚至很
多电线和管路老化还会造成安全隐患。
怎样不换房又能享受舒适的生活？老房
改造成为眼下装修行业最热门的话题。
目前，青岛早报联合东方家园装饰推出
金秋优惠活动，专门针对老房焕新，目前
100套样板间全城征集中。而前不久，
东方家园参与设计施工的新贵都小区的
一套老房子刚刚完成交付。通过这套房
子我们发现，很多老房子户型布局不合
理，完全可以通过设计来弥补。

老客户再次选择东方家园

刚刚完成改造的房子位于市南区新
贵都小区，已经有二十多年的房龄。“客
户最初装修的时候就是选择东方家园，
虽然过去二十多年，但装修质量还是特
别好，一直没有出现大的问题。”东方家
园设计师告诉记者。虽然装修质量没有
问题，但目前无论从装修风格还是实用
性方面，都已经无法满足当下业主的需
求，爱家焕新升级也就提上日程。这次
业主出于对装修公司的信任，在翻新时
再次选择了东方家园。

设计师和业主进行深度沟通，并在
勘查后发现，房子目前主要的问题一个
是设施老旧需要更新，一个则是屋内储
物空间不足，需要后期改进。另外，就是
房屋的功能性。“业主的咖啡机、洗碗机
这些现代化的家电都没有地方摆放。”设
计师告诉记者，而针对这些问题，需通过
合理设计一一解决。

巧妙设计解决用户实际需求

面对客户的需求，东方家园的设计
师告诉记者，老房子的改造不仅仅是更

换水暖管线这些基础，更多的还要符合
现在人们的生活习惯，特别是要和不断
提高的生活品质相匹配。所以针对这套
房子的特点，设计师将厨房开门的位置
进行了调整，从过去入户门的对面，移到
了客厅一侧。“这样空出一整面墙可以做
壁橱，而厨房对应的墙面则可以放下一
台双开门的冰箱，无论是厨房还是玄关
都有了更多的储物空间。同时玄关处还
可以塞下洗衣机和烘干机。”在玄关柜的
位置记者也看到了设计师的巧妙设计。

“这里是玄关，经常有人经过，所以柜子

设计成了隐藏把手，防止伤到人。”设计师
告诉记者，同样的思路还体现在书房，门
的位置向左平移一米左右，让书房可以得
到一面更大更完整的墙面，用来做橱柜和
书橱，再一次扩大了储物的空间。

同样存在设计感的还有餐桌旁的餐
边柜，同样保留了台面，可以放下咖啡机
等小家电，弥补厨房空间不足的同时，也
让整个房子更有文艺气息，也更加实用。

过去装修我们喜欢直接找施工队，
但只负责施工的普通装修队，往往在设
计层面存在短板。而专业化、品牌化的
设计公司，却可以从设计层面入手，消
除老房子的种种短板，把你的需求最大
化，让你轻松拥有一套精装新家。

在岛城有着20多年历史的品牌家
装服务商东方家园推出了全包升级服
务，采用优质的施工材料，严格遵循标
准规范，施工程序一步不漏，施工设计
人性化，在砌筑、电气、水路、水管保
温隔音、轻钢龙骨、隔音墙、卫生间防
水、薄贴、墙壁、防开裂等涉及家装环
节的方方面面，都做到了标准缔造品
质、匠心磨砺工艺。100 余道施工工
序、300余道节点把控、材料筛选、工艺
监管……每一个环节都有着严格的标
准和流程，以水电管线材为例，东方家
园采用的是德国进口立乐水管以及德
国宝格雷阻燃电线。同时东方家园提
供的全包式装修还提供家电半价以及
衣柜等定制安装。

就在最近，东方家园又启动了“装
博士”惠民装修工程，全城业主都能享
受到其带来的家装正能量。眼下青岛
东方家园装饰集团正式启动 2024 年

《金秋盛典·双节钜惠》活动优惠政策，
全城征集100套样板间，集团让利冲量
活动期间，100平方米豪华装修原整装
价 159800 元，集团让利直降 30000 元，
现仅需 129800 元，活动结束后恢复原
价。另外，活动期间东方家园还准备了
18 重大礼，包括主材升级、橱柜升级，
以及金融分期、家具积存等服务。
观海新闻/青岛早报记者 刘鹏 林洪丛

活动点击

征集100套样板间
设计师帮你焕新家

先验后收 早报验房团让你不迷茫

进入十月，岛城进入交房高峰期，不
少买房一族准备乔迁新居。喜悦的同
时，一些“小插曲”也随之而来，不少新房
出现了空鼓、裂缝及地板吐灰等问题。
有的业主匆匆收房，后续维权之路一波
三折，严重影响了居住体验。为避免此
类事件频繁出现，“先验后收”便成了维
护购房者合法权益的重要前提。

近日，青岛早报公益验房团受业主
刘先生委托，来到李沧区华新园君望公
馆小区进行精装房查验。经过青岛百姓
装饰监理中心验房师的仔细查验，发现
该套房不仅存在空鼓、墙面流坠、地板塌
陷，还存在全屋窗扇把手防误操作功能
失效，其他精装部分也是多处质量瑕疵。

窗户防误操作失效

入户门是家的第一道防线，检查门
扇是否有划痕、变形，开启和关闭门是否
顺畅，门锁是否牢固，门的密封性是否良
好，这些都直接关系到业主日后的居住
安全。经验房师查验，入户门扇上下明
显碰伤，入户门外开门把手碰管道井
门。室内所有窗框、窗扇、玻璃污染明
显，框内垃圾未处理到位；室内所有门
框、窗框周边收口粗糙；多数室内门扇缝

隙过大；多数室内门扇关闭后松动明显。
另外，验房师孙工还发现，该套新房

全屋窗扇把手防误操作功能失效。“这要
查看是否存在锁具损坏或传动部件故
障，经维修后重新安装调试。一旦窗户
防误操作失效，应及时查找原因并采取
相应的解决方法，以确保窗户的使用安
全。”孙工告诉记者。

客厅吊顶灯槽污染

墙面是否合规也不容忽视，薛工查
验后发现室内墙面污染、流坠、凹凸点、

刷“花”多处，墙面平整度、阴阳角方正度
等均符合要求。看完表面现象，薛工举
起长柄反光镜伸进吊顶内部，查看木质
结构有无防火涂料和污染情况，薛工发
现客厅天花灯槽内灯光不匀，通过反光
镜可以看到灯槽内堆积了很多腻子粉和
建筑垃圾，卫生清洁十分不到位。

精装房的卫生间和厨房的墙面瓷砖
是最容易发生空鼓的地方，恰巧这两个
地方也是最容易引发隐患的位置。经查
验，厨房墙面砖空鼓2处，客卫门口地面
砖空鼓 1处、墙面砖空鼓 1处，客卫和主
卫墙面砖空鼓各 1 处。另外，南次卧窗
台板空鼓，两个卫生间龙头出水量小、流
速缓慢，客厅地面砖缝隙发现一枚钉子。

厨房柜体台面无衬板

在验房过程中，一处细节引起了薛
工的注意——厨房内橱柜台面无衬板。
借此薛工告诉大家一个收房小知识：“有
无衬板需要买房时在样板间确认，只要
和样板间对应起来就是符合交付规范。
但在使用过程中，若无衬板的台面受力
较轻，做饭时切勿用力敲击台面，容易产
生裂缝，特别是剁馅、捣蒜等需要发力的
动作，一定不要在台面上操作。”

随着验房程序不断深入，大大小小的
问题接二连三地出现，薛工发现全屋地板
都存在软塌、吐灰情况。“地板软塌吐灰是
大部分精装房的通病，地板软塌是因为地
板铺设前，地面找平工作没有做好所致，
地板下存在空隙和疏松区域，地板下的灰
尘就会返到地板表面，造成吐灰情况。问
题严重时需要拆开木地板，重新对地面进
行清理，找平砂浆层再重新铺设。”薛工总
结道。

验房结束后，验房师提醒业主：如果
在验房过程中发现问题要及时记录并拍
照留存，并向开发商提出整改要求。在规
定时间内整改完毕后再次进行验收。只
有验房合格后，才能放心地签署房屋交接
单，正式接收新家。 本报记者 摄影报道

岛城进入交房高峰期 有需求市民可拨打早报热线82888000参与

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000
为了帮助更多购房者解决在

收房中遇到的问题，早报验房团在
保持原有公益验房活动的基础上，
继续推出团购验房活动。业主可
以在正式交房前至少两周的时间，
拨打早报验房热线 82888000，或
者关注“青岛早报地产”微信公众
号，点击菜单栏“验房报名”预约验
房时间。

餐边柜可以放下咖啡机等小家电。

玄关处将洗衣机和烘干机嵌入柜体。

验房师用长柄反光镜查看吊顶内部。
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