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◆参与方式

随着金秋时节到来，房地产市场也迎来
了“金九银十”，同时家装市场也到了装修旺
季。随着青岛市《推动消费品以旧换新实施
方案》的深入实施，为家装厨卫领域注入了新
的活力，“焕新”行动迅速成为市民热议的话
题。在此背景下，青岛早报联合岛城知名家
装企业东方家园推出“爱家焕新”行动，为市
民量身打造家装以旧换新计划。此次“爱家
焕新”活动旨在通过专业的家装设计与施工
服务，帮助市民解决老房翻新中的种种难题，
让家焕发新生，从而提升居住品质和生活幸
福感。

活动开展以来，众多报名者通过参与实
现了旧房翻新装修、厨卫局部升级等，不仅改
善了居住条件，也提升了居住品质。记者在
回访时，有不少市民表示，随着生活水平的提
高，对居住环境的舒适度与美观度也有了更
高的要求。“爱家焕新”活动正好契合了他们
的需求，通过东方家园专业的一站式装修服
务，让自己的家焕然一新，不仅解决电路老
化、卫生间漏水等实际问题，还能在空间利用
上实现最优化，让家变得更加宽敞明亮、温馨
舒适。

东方家园作为岛城家装行业的领军企
业，凭借丰富的设计经验和优质的施工团
队，为参与活动的市民解决了旧房翻新中的
难题。从电路改造到卫生间翻新，从空间布
局优化到适老化改造，每一个环节都力求完
美，确保每一位参与活动的市民都能获得满
意的装修服务。目前，“爱家焕新”活动还在
持续报名中。

这些东西坏了我们免费修
房屋装修老化，不仅影响舒适性，更是

与安全息息相关。青岛早报联合岛城知名
装修企业东方家园推出“爱家焕新”行动，为
你量身打造家装以旧换新计划。无论你是
准备全屋翻新，还是卫生间或厨房局部改
造，如果你有改造的需求，针对市内四区市
民将提供免费上门测量和设计服务。

不仅如此，同时还针对目前很多老人居
住的房龄较长的房子，“爱家焕新”活动将提
供一系列的免费服务：

开关插座已经超过8年未更换；
水管连接件、角阀10年未更换；
配电箱多年未检修，或者还是使用老式

铡刀开关或简易空气开关；
橱柜五金件出现松动、断裂，抽屉滑轨、

合页等出现损坏；
灯具出现损坏，或者下水道出现堵塞……
一旦出现以上问题，都可以与我们联

系，将提供上门安装服务。除材料成本之
外，将不收任何人工费用。

观海新闻/青岛早报记者 林洪丛

降利率惠及存量房贷

与以往降利率不同，记者注意到，
此次利率下调主要是针对存量房贷。
所谓存量房贷主要是指已经发放且在
贷款期内的房贷。几年前楼市火爆时
期，房贷利率不仅超过4%，而且曾执
行过按比例上浮，不少购房者最高利
率甚至超过5.5%。而最近几次降息，
却只针对新购房者，之前的购房者只
在去年享受过一次存量房贷利率下
调。据中国人民银行《2024年二季度
货币政策执行报告》显示，目前存量房
贷加权平均利率为 4.27%，而青岛大
部分商业银行商业房贷执行标准为首
套房贷利率 3.15%，二套房贷利率
3.65%，与新增房贷的利差高达112个
基点。有业内人士指出，此次降低存
量房贷利率，说明央行有意引导商业
银行将存量房贷的利率调整至与新发
放房贷利率相接近的水平。

对于此次存量房贷利率下调，每月
可减负多少？记者算了一笔账，按照存
量房贷加权平均利率4.27%来计算，下
调0.5个百分点，如以商贷额度100万
元、贷款30年还款方式计算，每月月供
减少大约289元，30年可以减少利息支
出共9万余元。那么，此次调整将何时
到位？记者从岛城多家银行机构了解
到，“政策落地仍需一定时间，目前还未
有具体措施细节。但参考去年首套存
量房贷利率调整，预计在一至两周内，

各银行将陆续出台相关实施细则，并统
一在规定时限内完成利率下调工作。”
同时中国人民银行表示，“近期会正式
发布相关文件。下一步，也在考虑将指
导商业银行完善按揭贷款的定价机制，
由银行、客户双方基于市场化原则自主
协商进行动态调整。”

市场反馈较为积极

面对此次的利率下调，市场又是
给出了什么样的回答？“上午消息传出
后，门店有咨询政策的，但是人数不
多，考虑到从政策到市场反应有一定
的时间延迟，可能两三天后才会有较
多咨询的客户。”青岛链家商圈经理赵
加强表示。而很多业内人士都对此次
降息表示乐观，上海易居房地产研究
院副院长严跃进在政策发布第一时间
表示：“这是历史非常罕见的降存量房
贷的政策，对购房家庭是实实在在的
利好。此次降低存量房贷利率，实实
在在为每个已经购房的居民家庭朋友
减轻月供负担。各地虽然落实了认房
不认贷的政策，但其实很多购房形态
也还是会被认定为二套房，导致购房
成本偏高。这次统一了首套房和二套
房的房贷首付比例，其实也是更大力
度降低改善型住房需求和增强购房能
力。”

记者在采访中了解到，受全国市
场整体影响，青岛9 月份整体楼市成
交数据有一定的回落。不过，从相关

项目的实地采访来看，到访量仍保持了
一定数量。相关销售人员也表示：“利
率政策调整将会给市场带来积极信号，
不少客户都提到了利率调整的话题，预
计销量有望在10月份迎来积极反弹。”

降息有利于稳定房价

另外，贝壳找房青岛站市场负责人
陈晶则表示，此次利率调整对于青岛房
产市场以及购房群体来说，预计会产生
三方面影响。

首先，存量房贷利率下调，减轻了
已购房群体还款压力，提前还贷或急于
出售的情况可能减少，在售房源更聚
焦，有利于二手房市场高效运转，进一
步稳定房价；其次，二套房最低首付比
例降低为15%，减缓了改善置业群体的
购房压力，可以刺激部分改善置业需
求，激发市场活力；另外，本次调整降低
存款准备金率和政策利率，加大保障性
住房资金支持以及开发企业贷款支
持。在传递房产市场稳定发展的信号
的同时，夯实了购房者、房产从业者和
开发企业的信心，对于房产市场平稳健
康发展有着积极的促进作用。

政策发布后，青岛贝壳合作品牌经
纪人接到了部分市民对于政策细则及
落地情况的咨询。从贝壳数据来看，政
策发布当天，贝壳APP青岛城市访问量
达到了近1个月的峰值，环比前一天增
长8.8%。政策的具体执行细则及效果，
还需要进一步观察和评估。

想让老房换新颜？
“爱家焕新”等你来

就在前天，中国人
民银行主要负责人宣
布，将降低存量房贷利
率并统一房贷最低首付
比例。具体措施为引导
商业银行将存量房贷利
率降至新发房贷利率附
近，预计平均降幅大约
在 0.5 个百分点左右。
将全国层面的二套房贷
最低首付比例由 25%下
调到15%，统一首套房和
二套房的房贷最低首付
比例。降息最直接的影
响就是买房成本下降，
除此之外对楼市还有哪
些影响？

9月14日，国家统计局发布全国最
新楼市数据，其中70城商品住宅销售价
格下降。8月青岛新建商品住宅销售价
格环比下降0.6%，同比下降6.6%，环比
降幅继续收窄；二手住宅销售价格环比
下降1%，同比下降8.9%。业内人士认
为当前价格底部调整态势未改。

据国家统计局发布的数据，8 月
青岛新建商品住宅销售价格环比下降
0.6%，降幅比上月回落0.1个百分点；
同比下降6.6%，降幅比上月继续扩大
0.4个百分点。从环比来看，青岛新建
商品住宅售价自2023年7月止涨转跌
以来，截至 2024 年 8 月已连降 14 个
月。同比来看，自2023年12月开始同

比止涨转跌，截至2024年8月，同比现
“九连跌”。

二手住宅方面，8 月青岛二手住
宅销售价格环比下降1%，降幅比上月
扩大0.2个百分点；同比下降8.9%，降
幅比上月扩大0.1个百分点。环比来
看，从2023年4月重回下跌态势，一直
持续到 2024 年 8 月，已连跌 17 个月。
同比来看，青岛二手住宅售价同比从
2022 年 4 月开始下降，截至 2024 年 8
月已连续下降29个月。

而从全国数据来看，8 月份70 个
大中城市中，各线城市商品住宅销售
价格环比下降、同比降幅总体略有扩
大，其中一线城市新建商品住宅销售

价格环比降幅收窄、同比降幅与上月相
同。一线城市新建商品住宅销售价格
环比下降0.3%，降幅比上月收窄0.2个
百分点。其中，北京、广州和深圳分别
下 降 0.5% 、0.5% 和 0.8% ，上 海 上 涨
0.6%。二、三线城市新建商品住宅销售
价格环比分别下降0.7%和0.8%，降幅均
比上月扩大0.1个百分点。一线城市二
手住宅销售价格环比下降0.9%，降幅比
上月扩大 0.4 个百分点，其中北京、上
海、广州和深圳分别下降 1.0%、0.6%、
0.7%和 1.3%。二三线城市二手住宅销
售价格环比分别下降1.0%和0.9%，降幅
比上月分别扩大0.2个和0.1个百分点。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

相关链接 8月楼市统计数据发布
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