
9月 25日，市政府新闻办召开新闻
发布会，介绍我市配售型保障性住房建
设供给情况。将优先保障住房困难且收
入不高的工薪收入群体，配售型保障性
住房将由政府提供政策支持，主要以建
筑面积65—95平方米的中小户型为主，
销售价格约为同区域商品住房售价的
60%。今年，我市共计划建设保障性住房
6000套，第一批京口路项目、开封路项
目已经在全省范围内率先开工建设。

申请家庭至少1人本市户籍

青岛市住房和城乡建设局相关负责
人在发布会上介绍，早在 2023 年，青岛
市组建市级工作专班，建立部门协调机
制，负责政策制定、土地供应、资金支持、
房源管理等重大事项决策协调工作。确
定由青岛市城市发展集团成立青岛安居
投资有限公司作为我市保障性住房建设
运营实施主体。今年以来，我市陆续印
发规划建设保障性住房工作推进方案、
实施方案、配售工作方案及免收城市基
础设施配套费实施细则等政策文件，进
一步明确建筹方式、保障对象、配售管
理、封闭运行等具体事项。

在保障对象方面，我市保障性住房
确定优先保障住房困难且收入不高的工
薪收入群体，具体标准为申请家庭应至
少 1 人具有本市户籍，单身申请人应具
有本市户籍，家庭人均住房建筑面积不
超过13平方米。但引进人才及公交、环
卫、快递、家政等从事城市一线基础公共
服务人员不受上述户籍限制。

建设面积以中小户型为主

保障性住房的土地资源如何获得？
青岛市住房和城乡建设局相关负责人介
绍，在建筹方式方面，配售型保障性住房
由政府提供政策支持，采取划拨方式供
地，主要以建筑面积65—95平方米的中
小户型为主，适量建设95平方米以上房
源。按照职住平衡原则，保障性住房建
设用地优先安排在交通便利、公共设施
较为齐全的区域，在符合规划、满足安
全要求、尊重群众意愿的前提下，充分
挖掘闲置低效工业、商业、办公等非住
宅用地潜力，同时支持利用依法收回的
已批未建土地、房地产企业破产处置商
品住房和土地、闲置住房等建设筹集保
障性住房。

除此以外，我市积极支持国有企业
收购已建成优质存量商品房用作保障
性住房，拓宽房源筹集渠道，更好满足
工薪收入群体多样化住房需求。近日，
我市已发布项目征集通告，面向社会广
泛征集符合条件的已建成存量商品房
项目，有意向的房地产开发建设单位可
向项目所在区（市）住房城乡建设部门
报名参与。

同区域商品房价格的60%

和以往保障房的模式不同，此次推
出的配售型保障性住房，覆盖范围更大、
面向群体更广，不再对学历、收入等作硬
性要求。现阶段首先从收入和住房双困
家庭入手，逐步将整个工薪收入群体纳
入保障范围。

在具体执行层面，配售型保障住房
的销售价格，约为同区域商品房价格的
60%。为让更多工薪家庭早日圆自己的
安居梦，形成民生保障的“闭环”，配售型

保障性住房实施严格的封闭管理，不得
长期闲置、擅自转让以及擅自改变房屋
用途，禁止以任何方式违法违规将保障
性住房变更为商品住房流入市场。如长
期闲置、确需转让、因辞职等原因离开工
作单位的，由政府按规定予以回购或转
让给轮候库符合条件的家庭。保障性住
房购买人去世后，共同居住的直系亲属

可以按照规定继承保障性住房并继续居
住，房屋性质保持不变；继承人及其家庭
成员只可保留一套保障性住房。

首批两个项目已率先开工

记者从发布会上了解到，2024年青
岛市共计划建设保障性住房 6000 套。

第一批京口路项目、开封路项目已经在全
省范围内率先开工建设，建成后可提供房
源3613套，目前项目已全面进入主体施工
阶段，预计2026年底竣工。剩余房源计划
将在市北区、西海岸新区择优选择地块进
行建设。

目前，青岛首批配售型保障性住房已
启动轮候登记。“7月19日启动轮候登记以
来，市民积极踊跃参与，报名人数快速攀
升，申请登记已超 1 万人（户）。”市住房保
障中心相关负责人在发布会上说。

李沧区京口路项目规划总用地面积约
92.7亩，容积率 2.7，规划 16栋 11—27层住
宅，总建筑面积约 23 万平方米，可建设保
障性住房 1801 户。其中 75 平方米套二户
型466套、占26%，95平方米套三户型1335
套、占 74%。项目距离地铁 3 号线振华路
站仅 300 米，周边 600 米内有公交站点 10
余个，紧邻城市干道重庆中路，公共交通便
利；区域周边商业业态丰富，靠近沧口、李
村两大商圈，项目15分钟生活圈覆盖幼儿
园 10 个、中小学 8 个、综合医院 2 个、农贸
市场及综合商城各 1 个，公共服务配套齐
全，总体区位优势显著。

市北区开封路项目规划总用地面积约
89 亩，容积率 2.87，规划 15 栋 19—27 层住
房，总建筑面积约24.5万平方米，可建设保
障性住房 1812 户。其中 82 平方米套二户
型504套、占28%，98平方米套三户型1308
套、占 72%。周边 800 米内现有公交站点
10个，规划有地铁5号线环湾大道站、镇平
路站。项目 15 分钟生活圈覆盖幼儿园 3
个、小学1个、综合医院1个、农贸市场及综
合商城各1个。

保障房品质不低于商品房

从去年开始，提高居住品质成为整个
房地产行业的努力方向，在发布会上，青岛
城发集团安居投资有限公司董事长刘鹏告
诉记者，已经开工建设的京口路和开封路
两大项目，坚持按照“绿色、低碳、智能、安
全”的要求规划、设计和建造，确保品质不
低于商品住房。

在小区配套上，项目内部规划建设邻
里坊，集中为住户提供助老托育、商业便
民、文化卫生等生活配套服务。同时，户外
设置集中绿地休闲区、老人儿童活动区域、
运动健身漫步区，满足居民日常生活需求。

在产品设计上，户型注重实用性、功能
性，套型面积以 75 平方米与 95 平方米为
主，做到了客餐厨一体化，空间利用率高。
同时，户型可变，住户可根据家庭人口结
构，通过增减隔墙的方式增加卧室数量或
扩大客厅面积，适应多样化居住需求。另
外部分楼座首层架空，打造成了一个开放
的公共区域，在不增加公摊的前提下增加
住户的活动场所，丰富居住体验。

在智能安全方面，通过智慧化手段实
现居住区的智能化管理，提高居民的生活
便利性和舒适度；采用智能安防系统、紧急
响应机制，结合人脸识别、车辆识别、电子
围栏等技术的应用，实现全方位、全天候、
智能化感知，打造集高效、便捷、安全于一
体的智慧社区。

在绿色低碳方面，优先采用自然采光、
自然通风等设计策略，以最小能耗满足建
筑的基本功能需求；外窗采用隔热断桥铝
合金及 LOW-E 玻璃，节能率达到 80%以
上，高于国家设计标准要求，降低外部噪音
的同时最大限度保温隔热；屋顶安装光伏
发电系统，可用于公共区域照明，通过以上
措施落实节能减排的目标。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏
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我市今年计划建6000套保障性住房
优先保障住房困难且收入不高的工薪收入群体 价格约为同区域商品房的60% 首批项目已开工

申请指南看过来

申
请
条
件

配售型保障性住房的申请人包括家庭申请人和单身申请人，家
庭申请人是指夫妻双方（含离异、丧偶）及未成年子女组成的家庭；单
身申请人是指达到法定结婚年龄（女20岁、男22岁）的未婚人员，或
离异、丧偶不带子女人员。每个申请人只能购买一套保障性住房。

申请人应同时符合以下条件：家庭申请人应至少1人具有本市
户籍，单身申请人应具有本市户籍，家庭人均住房建筑面积不超过
13平方米。本市农村户口的务工人员也可参与保障性住房申购，但
在计算家庭人均住房建筑面积时，宅基地面积也包括在内。引进人
才及公交、环卫、快递、家政等从事城市一线基础公共服务人员不受
户籍限制。子女作为家庭成员参与过申购产权型政策性住房的，成
年后符合户籍和住房条件可申请配售型保障性住房。已享受过房改
房等政策性住房的申请人，按规定腾退原政策性住房后可购买保障
性住房，子女作为家庭成员参与过申购政策性住房的，成年后符合上
述条件可申请配售型保障性住房。

如
何
申
请

申请人可以通过网上搜索“青岛市配售型保障性住房轮候服务
系统”自行进行申请，或到户籍所在地街道办事处由工作人员协助申
请。提交的信息由户籍或居住地所在街道办事处初审，区（市）住房
保障、民政部门复审。轮候资格和资料审核相关进度可通过该系统
进行查询。通过审核的申请人，将根据《保障性住房轮候排序计分规
则（试行）》，由系统按照申请人的家庭结构、人均收入、住房面积、入
库时间等自动计分排序。

计
分
规
则

按家庭结构计分，最高25分。单身申请人计5分；夫
妻两人的家庭计10分；夫妻（含离异或丧偶，下同）和
1个未成年子女的家庭计15分；夫妻和2个未成年子
女的家庭计20分；夫妻和3个及以上未成年子女的家
庭计25分。

01

按家庭人均收入计分，最高35分。上年度人均收入
不超过上年度城镇居民人均可支配收入80%的家庭
计35分。上年度人均收入高于上年度城镇居民人均
可支配收入80%的家庭计20分。

02

按家庭人均住房建筑面积计分，最高30分。03
按纳入轮候库时间计分，最高10分。申请家庭自纳
入轮候库起，每满1年计2分，最高不超过10分。总
分值相同的申请家庭，按照申请时间先后确定顺序。04
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