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值得一提的是，8 月 22 日，青
岛市住房公积金管理中心发布公
告称，为进一步满足青岛市职工
低息贷款需求，该中心持续扩大

“商转公”贷款与“商转组合”贷款
业务合作银行范围。其中，“商转
公”贷款业务合作银行增至 17 家，

“商转组合”贷款业务合作银行增
至 8 家。“推行‘商转公’贷款业务，
在当前社会普遍呼吁下调存量房
贷 利 率 的 背 景 下 ，显 得 尤 为 重
要。不仅能够有效降低购房者的
还款成本，更对整个商业银行贷
款的资金安全也具有积极作用。”
栾先生说。

在探讨购房成本优化与贷款方
式转换的议题时，栾先生介绍，以商
业贷款利率 3.95%为基准，相较于
公积金贷款首套利率的 2.85%，当
购房者选择60万元、30年期限的等
额本息贷款并成功“商转公”后，其
每月还款金额将减少365.88元。这
意味着，一年之内，购房者就能节省
下 4390 元的支出，而长远来看，30
年的贷款周期内，累计节省的金额
更是高达13.17万元。

此外，青岛在“商转公”政策上又
迈出创新一步，开通“带押转贷”模
式。栾先生表示，这极大地简化了办
理流程，缴存职工只要确保办理“商
转公”贷款业务的银行与原住房商业
贷款银行为同一家，即可轻松享受政
策红利。这一便利模式同样适用于
商贷转组合公积金贷款，为更多购房
者提供了多元化的选择。

本版撰稿（除署名外） 观海
新闻/青岛早报记者 邹忠昊

存量房贷利率将下调约0.5%
央行宣布降准、降息、降存量房贷利率 二套房最低首付比例下调到15%

降息又降准！24日，中国人民银行行
长潘功胜在国新办发布会上宣布，降准0.5
个百分点，并降低政策利率20个基点。

这不仅将释放长期流动性约 1 万亿
元，而且将推动企业融资和居民信贷成本
进一步降低。央行多项重磅政策同时推
出，将有力支持经济稳定增长。

降准降的是什么？

为保证客户提取存款和资金清算需要，
银行等金融机构按规定需要准备相应资金缴
纳给中央银行，而缴纳的这笔准备金占金融
机构存款总额的比例就是存款准备金率。

降低法定存款准备金率，意味着商业银
行被央行依法锁定的钱减少了，可以自由使
用的钱相应增加了。

今年 2 月份，中国人民银行已下调了存
款准备金率0.5个百分点。24日宣布的降准
是年内第二次降低存款准备金率。这两次调
整累计降准 1 个百分点，共计向市场提供长
期流动性约2万亿元。

此次“降息”降的是政策利率，将带动贷
款利率进一步下降。这意味着企业和居民融
资成本将减少，利息负担会变轻。

今年以来，我国利率水平保持在历史低
位。8 月份，新发放企业贷款加权平均利率
为 3.57％，比上年同期低 28 个基点；新发放
普惠小微贷款利率为 4.48％，比上年同期低
34个基点，均处于历史低位。

潘功胜 24 日宣布，7 天期逆回购操作利
率将进一步降至 1.5％。这意味着政策利率
将下降 20 个基点，预期贷款市场报价利率

（LPR）、存款利率等将随之下行0.2个至0.25
个百分点。

降准又降息背后的考量

当前，我国经济运行总体平稳，但还面临
不少困难挑战，国内有效需求不足。

“此时降准降息，有助于保持流动性合理
充裕，降低社会综合融资成本，进一步扩大内
需，释放消费和投资潜力。”上海金融与发展
实验室主任曾刚说。

9月是季末月份，金融机构流动性需求、
资金成本压力有所上升，中国人民银行选择
此时出招，有助于缓解金融机构、企业、居民
等多方压力，为经济回升向好营造良好的货
币金融环境。

中国人民银行已多次表示，我国货币总
量已足够多，一味追求总量增长难度较大，金
融总量增长处于“减速提质”阶段。

8 月末，我国人民币贷款余额 252.02 万
亿元，同比增长 8.5％；社会融资规模存量为
398.56万亿元，同比增长8.1％。

东方金诚首席宏观分析师王青认为，货
币政策调控力度增大，为信贷增长提供了有
力支撑。灵活运用多种货币政策工具，可引
导信贷资源更多流向重大战略、重点领域和
薄弱环节，有力支持经济结构加快优化。

8月末，制造业中长期贷款余额 13.69万
亿元，同比增长 15.9％，其中，高技术制造业
中长期贷款余额同比增长 13.4％；科技型中
小 企 业 贷 款 余 额 3.09 万 亿 元 ，同 比 增 长
21.2％；专精特新企业贷款余额4.18万亿元，
同比增长14.4％。这些贷款增速均高于同期
各项贷款增速。

近日，美联储降息“靴子落地”，市场人士
十分关注中国政策动向。中国人民银行此前
已给出明确回应：中国的货币政策将继续坚
持以我为主，优先支持国内经济发展。此次
潘功胜再次坚定表示：中国人民银行将坚持
支持性的货币政策立场，加大货币政策调控
强度，提高货币政策调控精准性。 据新华社

当日，金融管理部门还发布新举
措：降低存量房贷利率、统一房贷最低
首付比例，创设支持股票市场稳定发
展的新工具……其中，最为引人注目
的便是央行关于降低存量房贷利率的
决定。

潘功胜 9 月 24 日在国新办发布
会上宣布，降低存量房贷利率和统
一房贷最低首付比例，引导商业银
行将存量房贷利率降至新发放房贷
利率附近，预计平均降幅在 0.5 个百
分点左右。统一首套房和二套房的
房贷最低首付比例，将全国层面的
二套房贷款最低首付比例由 25%下
调至 15%。

什么是存量房贷利率

什么是存量房贷利率？岛城金融
从业者栾先生告诉记者：“存量房贷利
率指已发放且在贷款期内的房屋贷款
利率，区别于购房时获得的新房贷利
率，后者是指购房者在购房时所获得
的贷款的利率。”栾先生表示，目前，青
岛大部分商业银行商业房贷执行标准
为首套房贷利率 3.15%，二套房贷利
率3.65%，LPR（贷款市场报价利率）为
3.85%，这是银行在制定贷款利率时的
重要参考基准。

“央行已释放出积极信号，引导商
业银行将存量房贷的利率调整至与新
发放房贷利率相接近的水平。鉴于去
年9月首套存量房贷利率接近LPR的
调整先例，相信此次存量房贷利率会
更加紧密地跟随当前商业房贷的利率
走势。”栾先生分析道，“青岛多数存量

房贷利率普遍位于 3.85%至 4.2%的区
间。若房贷利率能够下调至 3.15%或
3.65%，这将显著减轻贷款人的利息负
担，有效缓解其还款压力。”

对于此次存量房贷利率下调，房
贷族最关心的问题就是，每月可减负
多少？栾先生为记者算了一笔账，“当
前存量房贷平均利率大约在 3.92%，
下调 0.5个百分点，如以商贷额度 100
万元、贷款 30 年还款方式计算，每月
月供减少大约 280 元，30 年可以减少
利息支出共10万元。”

栾先生指出，本轮政策调整，覆盖
范围是否扩展至存量房二套房贷尚待
具体细则明确。若也能同步下调，无
疑将为更多还款者带来实质性的经济
减负。

二套房最低首付比例下调

除了存量房贷利率下调这一重大
利好之外，二套房贷首付比例也迎来
了重大调整。央行将统一首套房和二
套房的房贷最低首付比例，全国层面
的二套房贷款最低首付比例由25%下
调至15%。“通过合理调整存量房贷利
率，除了降低居民按揭月供幅度或负
债压力，还可有助于提振市场对楼市
复苏信心。”栾先生说。

昨天记者从岛城多家银行机构了
解到，“政策落地仍需一定时间，目前
还未有具体措施细节。但参考去年首
套存量房贷利率调整，预计在一至两
周内，各银行将陆续出台相关实施细
则，并统一在规定时限内完成利率下
调工作。”
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降低存量房贷利率
引导商业银行将存量房贷利率降至新发放房贷利率附近，预计平均降幅在

0.5个百分点左右。

●什么是存量房贷利率？
存量房贷利率指已发放且在贷款期内的房屋贷款利率。

●下调后每月可减负多少？
当前存量房贷平均利率大约在3.92%，下调0.5个百分点，

如以商贷额度100万元、贷款30年还款方式计算，每月月供减少
大约280元，30年可以减少利息支出共10万元。

二套房最低首付比例下调
统一首套房和二套房的房贷最低首付比例，将全国

层面的二套房贷款最低首付比例由25%下调至15%。


