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核验房主身份和房源真实性
毕业租房季来临，我市印发《住房租赁风险提示》

青岛租房哪里更便宜？

近日，诸葛找房数据研究中心发布
的租金周报显示，2024年第31周（7月29
日—8月4日）青岛租金均价为27.21元/
平方米/月，环比下跌0.04%。此外，各城
区租金差异较为显著。其中，市南区以
47.4 元/平方米/月的租金价格高居首
位，其次是崂山区，租金均价为43.55元/
平方米/月，即墨区租金价格最低，为
15.08 元/平方米/月。从各城区的租金
涨跌变化来看，市南区涨幅最大，为
0.49%；其次是李沧区，租金上升 0.21%；
跌幅最大的是城阳区，环比下降0.24%。

另外，诸葛找房数据研究中心发布
的租金数据显示，2024 年 7 月全国大中
城市租金挂牌均价为 34.81 元/平方米/
月，环比微降 0.01%；同比下跌 1.83%，同
比已连续 9 个月下跌。7 月仍处于毕业
季，但总体租金并没有继续升高，反而在
6 月的基础上下降，整体价格基本维持
平稳。分等级城市来看，一线城市平均
租金为 84.82 元/平方米/月，环比上涨
0.06%，同比下跌3.81%；二线城市平均租
金 为 30.71 元/平 方 米/月 ，环 比 微 降
0.01%，同比下跌 2.3%；三四线城市平均
租金为 24.87 元/平方米/月，环比下跌
0.11%，同比上涨 3.23%。7 月全国 40 个
大中城市中，租金环比涨跌城市个数参
半，有 20 个城市租金均价环比上涨，较
上月减少 1 个城市，其余 20 个城市租金
环比下跌。其中，天津租金环比上涨
1.91%居首；威海、郑州位居第二、第三，
环比分别上涨1.39%、0.82%。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

查验房屋和房主真实信息

在此次发布的《住房租赁风险提
示》中，首先提及要谨慎选择住房租赁
企业或房地产经纪机构，在租住房屋
前，建议租客先登录“青岛市住房租赁
市场公共服务系统”（https://zfzl.qin-
gdao.gov.cn/），查验住房租赁企业或
房地产经纪机构是否在系统中备案公
布，并同时查看企业信用、风险提示等
信息，对未在备案公布范围、投诉纠纷
较多的企业要谨慎选择，避免遭遇“不
良机构”。

除此之外，租客还应认真核验房
主的身份证件和拟出租房屋不动产权
证（或房产证）。出租人若为住房租赁
企业或房地产经纪机构，务必查验房
主（含共有产权人）与该机构签订的书
面委托协议书或房地产中介服务合
同，确认房主和出租人及房地产经纪
人的关系，确保租赁关系的真实性、合
法性。另外，租客还不能听信出租人
的口头描述，务必实地查看拟出租房
屋的实际现状，认真查看房屋装修、电
梯等配套设施设备、家具家电等物品
的完好状况，是否存在明显的甲醛异
味等室内环境污染问题，若发现问题
务必要在合同中详细注明并明确维修
责任，预留证据印证材料，做到“不信

广告，信实效”“不信口头承诺，信合同
约定”。

签订合同支付定金要谨慎

如果确定要租房，就需要签订租
赁合同，而在签订租赁合同和支付定
金前，务必要在实地查验、确定房源的
前提下，才能签订房屋租赁合同。签
订合同时，同样可以登录“青岛市住房
租赁市场公共服务系统”，下载使用

《山东省住房租赁合同（示范文本）》。
另外，合同内容要以实物为准，坚决不
能在合同签订前以任何形式交纳定
金、中介费和房租，其中，合同约定的
定金数额不得超过合同金额的 20%，
切实做到“不着急交钱、不贪图便宜、
不轻易签约”。签订住房租赁合同时，
租客还要清楚了解在定金、租金以外
有无其他费用，了解清楚如物业费、电
梯费、车位费、水电暖费、中介费等费
用明细、交纳方式、转租退租、租赁期
限、押金退还、续约方式和违约责任等
内容，避免霸王条款、隐形条款导致合
法权益受到损害。

另外，租客在签订租赁合同时,要
特别注意租赁期限，做到实际租赁期
限应与合同期限一致，还要注意租金
支付期限和方式、押金退还等条款，尽
可能在合同中约定按月或最长不超过
3 个月（按季）支付租金，避免一次性
支付较大额度房租，防止住房租赁企
业利用房租支付周期差搞“长收短付”
可能带来的风险。支付房租和押金
时，租客应向合同约定的企业账户（出
租方为企业）、个人账户（出租方为个
人）支付款项，切勿向合同约定之外的
企业账户、业务员个人账户或其他个
人账户支付款项（包括支付宝、微信等

个人收款账户）。转账支付应保留转账
凭证，现金支付应要求收款方出具收据，
切实维护个人合法权益。

签完租赁合同别忘去备案

房屋租赁合同订立后，租客和相关
租赁当事人应在 30 日内到房屋所在地
市民中心窗口或区（市）不动产登记中心
窗口办理房屋租赁登记备案，也可以通
过“青岛市住房租赁市场公共服务系统”
和爱山东手机APP端办理。依法办理的

《房屋租赁合同登记备案证明》，可以按
规定享受子女义务教育入学、公积金缴
存提取、租房落户等惠民政策，还可享有
公共卫生、社会保险、证照办理等基本公
共服务。

另外，《住房租赁风险提示》还提醒
大家，应当租住以原设计房间为最小出
租单位的住房，不要承租原始设计为卧
室或者起居室再次分割搭建后的住房，
更不要租住原始设计为厨房、卫生间、阳
台、地下储藏室、车库等非居住空间房屋
和法律、法规规定禁止出租的其他情形
房屋。租客若在房屋租赁过程中发生相
关矛盾纠纷，可以直接向房屋所在地相
关部门进行精准投诉。对于违规开展住
房租赁业务或者租赁禁止出租情形房屋
的，可向住房城乡建设部门进行投诉；对
于发现无照经营、中介佣金等价格违法、
虚假广告等行为的，可向市场监管部门
进行投诉；对于涉嫌合同诈骗、噪音扰
民、消防隐患等违法违规行为的，可向公
安部门进行投诉；对于发现违规发布虚
假房源信息的网络信息平台，可向网信
部门进行投诉。对于确实属于住房租赁
双方当事人的民事纠纷问题，原则上应
通过仲裁、诉讼等方式解决，切实维护好
自身合法权益。

眼 下 正 值
毕业租房季，越来

越多的外地入青人员
和大学毕业生在青岛通

过租赁住房方式实现安居乐业。
但是，由于广大租房市民朋友偏听偏

信房屋出租人（房主或者住房租赁企业和
房地产经纪机构）的口头承诺，或者偏听偏信相

关网络平台发布的虚假房源，租客普遍缺乏租赁风险
法律意识，造成近期我市出现大量的提前退租违约、延迟

或者不予退还租金和押金，租房承诺前后不一致等信访投
诉案件，致使承租人和出租人利益受损。面对这样的问题，青

岛市住房和城乡建设局印发《住房租赁风险提示》，提醒
广大租房市民，租房前一定要关注以下
风险。

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000

一直以来，早报公益验房团接受
广大业主的委托，深入交房第一线，
风雨无阻，长期坚持验房，为业主“把
脉”居住质量关。

在“先验房再收房”的背景下，岛
城购房者的验房维权意识越来越强，
再加上早报公益验房团的推动，开发
商、物业公司、装修方的责任由于第三
方验房机构的介入也趋于明朗化，让
众多业主收房后不再为含糊不清的纠
纷劳神费力，开发商也能及时就房屋
问题整改，有效保障了业主的权益。

为了帮助更多购房者解决在收
房中遇到的问题，早报验房团在保持
原有公益验房活动的基础上，继续推
出团购验房活动。业主可以在正式
交房前至少两周的时间，拨打早报验
房热线82888000，或者关注“青岛早
报地产”微信公众号，点击菜单栏“验
房报名”预约验房时间。

新家“体检”
早报验房团帮你把关

租房时不能只信口头承诺，应签订正规租赁合同。 资料图片


