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多位业内人士表示市场分化明显 迎来转机还要再等等
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6月大涨 冲量是主因

根据青岛锐理数据统计，2024 年
1—6 月青岛商品房市场累计签约金额
约 887 亿元，同比下滑 22.5%；签约面积
约 648 万平方米，同比下滑 17.3%；累计
签约套数51678套，同比下滑22.5%。从
价格来看，1—6月青岛市新建商品房的
网签均价为13689元/平方米，同比下滑
6.3%。不过数据方面，6 月签约量却出
现暴增的现象。商品房签约 23081 套、
约274.29万平方米、339.88亿元，签约均
价12391元/平方米，签约均价环比下滑
24.6%，签约套数、面积、金额环比大幅上
涨213.3%、178.3%和109.8%。

为什么6月成交量会出现明显的翘
尾现象？锐理数据的专家告诉记者，这
可能与多重因素的叠加效应有关，包括
政策利好、开发商促销以及购房者的集
中入市等，也有周边项目集中签约带来
的影响。

市场回暖 政策起作用

当然，6月的翘尾现象，除了开发商
冲量和集中签约等原因，政策利好是不
能忽视的重要诱因。回顾上半年新政轨
迹，青岛连续四批次出台28条政策，包括
取消首套房商贷利率下限、下调房贷首
付款比例、在全省率先实施按区（市）认
房不认贷等。15%的首套商贷首付比例、
3.45%的首套商贷利率、5 年以上首套
2.85%的公积金利率，这些都已经是史上
最低。而且目前购房还有5000元家电消
费券等优惠政策。在这一系列政策的带
动下，市区热盘的关注度持续增加，业内
人士分析认为，利率政策首先降低了购
房的门槛，而利率也在降低购房成本，这
些都对成交有很大的促进作用。而有关
首套房认定政策，也在进一步释放市场
需求，对于跨区购买改善房的客户来讲，
降低了首付压力。此外，鼓励支持“以旧
换新”，深化“优鲜卖”模式，在房企、国有

平台开发企业等单位的助力下，“以旧换
新”的市民改善住房条件将更高效。

降幅收窄 供求变化大

有了强有力的政策支撑，那么下半年
楼市走势会如何？来自卓易数据的专家
认为，目前市场依然是观望情绪浓厚，所
以下半年市场面临较大压力，处于调整
期，将持续筑底，随着供应缩量以及政策
拉动预期，预计跌幅将会收窄。

首先是供求关系，上半年青岛新建商
品房成交虽然处于低位，但新增商品房供
应也不多，仅为 26149 套，总建面 344 万平
方米，总体表现供小于求。且上半年土地
市场仅成交 76.17 万平方米，投资开工表
现或延续偏弱走势，未来新房供应继续缩
量。土地供应数量骤降，市场供应减少，
在一个板块、一个区域市场中，就有可能
实现供求平衡。尽管规模变小了，但有利
于存量开发商生存下去，开发商压力变
小，未来以价换量的局面就有可能改善。

房屋装修老化，不仅影响舒适性，
更是与安全息息相关。眼下，以旧换
新正在如火如荼地进行中，青岛早报
联合岛城知名装修企业东方家园推出

“爱家焕新”行动，为你量身打造家装
以旧换新计划。无论你是准备全屋翻
新，还是卫生间或厨房局部改造，只要
市内四区市民有改造的需求，都将提
供免费上门测量和设计服务。

不仅如此，针对目前很多老人居
住的房龄较长的房子，“爱家焕新”活
动还将提供一系列的免费服务：

开关插座已经超过8年未更换；
水管连接件、角阀10年未更换；
配电箱多年未检修，或者还是使

用老式铡刀开关或简易空气开关；

橱柜五金件出现松动、断裂，抽屉
滑轨、合页等出现损坏；

灯具出现损坏，或者下水道出现
堵塞……

一旦出现以上问题，都可以与我
们联系，将提供上门安装服务。除材
料成本之外，不收任何人工费用。

当然，除了以上的免费服务之外，
针对老房局部翻新，“爱家焕新”活动还

特别推出了“7910”行动，即7天可完成全
屋墙面粉刷翻新，9 天完成卫生间翻新，
10天完成厨房翻新。另外，卫生间（3.5平
方米）和厨房（4.5 平方米）还分别推出
1.98万元和2.68万元的全包套餐特惠价，
用最少的钱实现旧房局部改造，在消除
安全隐患的同时，保证让你住得更加舒
适、安心。观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

2024 年上半年在全市的商品住
宅去化中，从需求结构来看，100 平
方米以下的占比 18.87%，100—120 平
方米面积段成交最多，占比 37%，与
120—150 平方米面积段加起来合计
约占 68%。其实全国市场的分化都
非常明显，改善型产品为市场支撑，
而且越来越卷品质及产品的创新，增
配明显。同时从 2023 年新增供应产
品结构来看，随着地价推动产品档次
升级，中高端改善产品成为供应主
力。另一个趋势是去年年底以来主
城区的刚改产品项目增加，尤其是老
四方和东李出现小户型产品，毛坯房
成为一个趋势，目的是降总价降购房
门槛，对于刚需来说，这类房子可以重
点考虑。

当然，除了受欢迎的户型，买房时
也要关注所在区域的供需。据中指研
究院数据显示，截至2024年6月结束，
青岛新房住宅可售库存约 166027 套，
去化周期约28.03个月，环比上个月微
降 1.26 个月。具体来看，西海岸新区
可售套数 33785 套，其次，胶州即墨均
超过 2万套，规模庞大，压力明显。另
外，高新区去化周期达 40.93 个月，崂
山区、李沧区去化周期均在30多个月，
近半年来呈现增长趋势。市北区随着
浮山后及老四方部分盘销售进入尾
声，中海寰宇时代云境、保利和颂、中
国铁建梧桐苑、青岛滨海国际中心等
主流盘坚持追求流速，去化周期近半
年来走低。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

进入 7 月份后，
尽管上半年楼市数
据表现并不抢眼，但
就在刚刚过去的6月
份，市场暴涨后还是
让 很 多 人 充 满 期
待。这是不是也在
预示着市场出现转
机？楼市的涨势在
下半年会回归？多
位业内人士表示，下
半年下跌的局面可
能会改善，但市场观
望情绪不会改变，彻
底改变下滑局面，还
要再等等。

下半年哪些房可以买？
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早报联合东方家园推出“爱家焕新”行动 市民可拨打热线电话82888000报名

一直以来，早报公益验房团接受
广大业主的委托，深入交房第一线，风
雨无阻，长期坚持验房，为业主“把脉”
居住质量关。

在“先验房再收房”的背景下，岛城
购房者的验房维权意识越来越强，再加
上早报公益验房团的推动，开发商、物业
公司、装修方的责任由于第三方验房机
构的介入也趋于明朗化，让众多业主收
房后不再为含糊不清的纠纷劳神费力，
开发商也能及时就房屋问题整改，有效
保障了业主的权益。

为了帮助更多购房者解决在收房
中遇到的问题，早报验房团在保持原
有公益验房活动的基础上，继续推出
团购验房活动。业主可以在正式交房
前至少两周的时间，拨打早报验房热
线82888000，或者扫描左侧二维码关
注“青岛早报地产”微信公众号，单击
菜单栏“验房报名”预约验房时间。

新家“体检”
早报验房团帮你把关

东方家园设计人员上门测量。资料图片

改善型产品成为支撑市场主力。 资料图片


