
楼市楼市““小阳小阳春春””缓慢冒头缓慢冒头
上周岛城新房二手房成交量齐涨上周岛城新房二手房成交量齐涨 楼市正在楼市正在““慢恢复慢恢复””

2024年3月21日 星期四 责编：薛雅方 美编：李萍 审读：赵仿严 青岛
报16 业界 地产

新房价格环比降幅收窄

从2月份70个大中城市新建商品
住宅价格指数来看，环比上涨城市有
8 个，较 1 月减少 3 个；环比持平城市
有3个；环比下降城市有59个，较1月
增加 3个。2月 70个大中城市平均房
价环比降幅较1月收窄0.01个百分点；
上涨城市平均涨幅0.26%，较1月扩大
0.05个百分点。进入2月份，新房价格
总体表现呈现两大特征，一是价格总体
环比降幅连续2个月收窄，市场边际改
善的趋势仍在，房价快速下降的情绪已
过；二是房价下降城市数量占比较大，
上涨城市数出现减少局面，当前总体价
格行情仍处于底部阶段，上涨动力仍
相对不足，以“慢恢复”节奏为主。

从各等级城市来看，各线城市新
房销售价格环比降幅继续呈现收窄或
持平态势，同时，受去年同期基数相对
较高等因素影响，各线城市同比降幅
全部扩大。环比方面，2 月一、二、三
线城市新房价格环比分别下降 0.3%、
0.3%、0.4%，降幅分别较 1 月持平、收
窄0.1个百分点。同比方面，2月一线
城市新房价格同比下降 1%，降幅比 1
月扩大 0.5个百分点；二、三线城市同
比分别下降1.1%、2.7%，降幅比1月分
别扩大0.7和0.6个百分点。

从城市层面来看，环比稳中有升
的城市仍主要为二、三线城市。2 月
天津、北海、无锡新房价格涨幅领跑
70个大中城市，环比均上涨0.4%。值

得注意的是，今年以来天津多区推出购
房补贴举措，利好信号持续释放，价格具
备持续性上涨的动力。西安、上海、石家
庄近期新房价格涨势比较稳健，其中，上
海新房价格连续21个月上涨，西安新房价
格连续12个月上涨。成都、北京、杭州等
部分热点城市虽然单月环比回落，但同比
仍然保持较为显著的增长态势。2月青岛
新建商品住宅销售价格环比下降0.3%，降
幅比 1 月回落 0.4 个百分点；同比下降
2.1%，降幅比1月继续扩大0.8个百分点。

二手房价下行压力略大

从2月70个大中城市二手住宅价格
指数来看，环比上涨城市有2个，环比下
降城市有 68 个，均与 1 月相同。2 月 70
个大中城市二手住宅价格平均环比降幅
较 1 月收窄 0.05 个百分点。总体来看，
二手房价格与新房价格所呈现的特征基
本一致，总体降幅持续收窄，改善迹象仍
在，但价格下降仍为主流，修复步伐缓
慢。从下降城市数占比来看，二手房价
格下行压力要略大于新房。

从各等级城市来看，各线城市二手
住宅销售价格环比降幅呈维稳或收窄态
势，同比降幅再现全部走阔局面。环比
方面，2月一线城市环比下降0.8%，降幅
比 1 月收窄 0.2 个百分点；二、三线城市
环比均下降0.6%，降幅比1月分别持平、
收窄 0.1 个百分点。同比方面，2 月一、
二、三线城市同比分别下降 6.3%、5.1%、
5.1%，降幅分别较 1 月扩大 1.4、0.7、0.6
个百分点，同比降幅走阔明显，与去年同

期高基数脱不开关系。
从城市层面来看，大部分城市仍处于

持续下降状态。昆明、无锡二手房价格环
比上涨，涨幅分别为 0.4%、0.2%，其中，昆
明连续2个月位居涨幅榜首，短期二手房
价格上涨势头较为强劲；无锡环比时隔
11 个月再度转正，二手房价格初现改善
局面。2 月青岛二手住宅销售价格环比
下降0.6%，降幅比1月回落0.2个百分点；
同比下降 6.2%，降幅比 1 月继续扩大 0.8
个百分点。

改善市场依然是主流

据数据显示，在青岛新房市场上各类
产品中，房价最为坚挺的是144平方米以
上户型，2月份青岛90平方米及以下的小
户型，房价环比下降了 0.3%，同比上涨
2.8%；90—144 平方米的中等户型 2 月销
售价格环比下降了 0.1%，同比涨幅为
3.0%；只有144平方米以上的大户型销售
价环比、同比“双涨”，其中环比涨幅为
0.1%、同比涨幅为4.5%。

在二手房上，根据国家统计局发布的
最新数据，2 月份只有 144 平方米以上大
户型销售价格与 1月持平。其中 90平方
米以下小户型二手房价格环比 1 月下降
了 0.1%，同比上涨 0.7%；90—144 平方米
的中等户型二手房 2 月份价格环比下降
了 0.1%，同比上涨了 0.4%；144 平方米及
以上的大户型二手房2月价格与1月基本
持平，且同比涨幅达到了1.9%，在各个户
型区间的二手房中，市场表现最为坚挺。
本版撰稿 观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

本周，国家统计局公布2月份70个大中城市商品住宅销售价格变动情况。在全国70个大中城市中，各线城市商品住
宅销售价格呈现环比降幅总体继续收窄、同比继续下降趋势。其中，2月青岛新建商品住宅销售价格环比下降0.3%，同比
下降2.1%；二手住宅销售价格环比下降0.6%，同比下降6.2%。山东纳入统计的4个城市中，济南、青岛、烟台、济宁的新房、
二手房价格均持续回落。记者注意到，2024年2月，全国纳入统计的70个大中城市，新房价格环比下降城市有59个，68个
城市的二手房价格低于1月，只有昆明和无锡相比1月略有上涨。同时，70个大中城市二手房价格均低于去年同期。

上周岛城新房二手房
成交量齐涨

前 天 ，贝 壳 研 究 院 发 布
2024 年 3 月第二周青岛楼市数
据。其中新房总成交 1123 套，
全市新房（包括住宅、公寓、商
业 产 品 等）成 交 量 环 比 上 涨
44.7%。其中，商品住宅成交
906 套，环比上涨 40%；成交均
价 15828 元/平方米，环比下降
2.5%。从户型来看，3月第二周
青岛新房住宅各方面成交数据
整体体现“改善”需求。从面积
来看，100—120平方米住宅成
交 量 最 高 ；从 单 价 来 看 ，
10000—15000 元/平 方 米 单 价
段住宅成交量最高；从建筑形
态来看，中高层成交量最为集
中；总价方面 100 万元—150 万
元段住宅成交量较高。

另外在二手房方面，上周
青岛市二手房成交量 1459 套，
环比上升9.2%。来自贝壳网站
的数据，二手房中鲁信长春花
园居热搜榜首，维多利亚湾和
万科未来城紧随其后分别位居
第二、第三。

楼市“小阳春”
行情可期

由于2月份是春节，惯例是
房地产市场的低谷期，因此业
内人士普遍认为 3 月份楼市表
现将继续向好，“小阳春”行情
可期。“从 3 月已经过去的半个
多月数据看，市场相比前两个
月有明显好转，特别是一线城
市二手房不同程度出现了‘小
阳春’。”中原地产首席分析师
张大伟说。张大伟表示，市场
在2024年一季度出现“小阳春”
的可能性很大。其中，一线城
市因为近几个月以来连续出台
稳楼市政策，整体市场表现有
所企稳。预计 3 月份一线城市
房价有望止跌轻微上行。

“一线城市政策一旦大力
度释放，对市场的作用力依然
不容小觑。”58安居客研究院院
长张波称。对于未来的政策走
势，张波预计，一线城市下一步
还将放开限购，尤其是降低个
税和社保年限，让潜在购房群
体有机会进入到市场中来。而
对于热点二线城市来说，拉动
改善需求入场将是重点，例如
下调房贷利率尤其是二套房利
率、下调二套房首付，更大程度
上降低购房门槛，减轻月供成
本，甚至可以将二套房的首付
和利率降至首套水平。除此之
外，诸葛数据研究中心高级分
析师关荣雪认为，房地产市场
政策端持续释放利好信号，大
幅度降息、城市房地产融资协
调机制获积极进展、重点一线
和二线城市接连松绑限购等继
续为行业信心的回升注入动
力。但楼市本轮深度调整周期
较长，似乎导致价格行情暂不
具备快速回升的动力，总体下
降的局势或暂未改变，降幅呈
现持续收窄态势。
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诸多利好政策为楼市回升注入动力。 观海新闻/青报全媒体记者 刘栋 摄
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