
冲刺大幕拉开 今年12月或是“暖冬”
根据11月楼市销售数据 市场出现向好迹象环比回升明显
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年底新家“体检”
就选早报验房团

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000

一直以来，早报公益验房团接受
广大业主的委托，深入交房第一线，
风雨无阻，长期坚持验房，为业主“把
脉”居住质量关。

在“先验房再收房”的背景下，岛
城购房者的验房维权意识越来越强，
再加上早报公益验房团的推动，开发商、
物业公司、装修方的责任由于第三方验
房机构的介入也趋于明朗化，让众多业
主收房后不再为含糊不清的纠纷劳神费
力，开发商也能及时就房屋问题整改，
有效保障了业主的权益。

早报验房团为市民提供了“放心
收房”的机会，在验房的过程中也确实
发现了许多质量问题，切实为业主“保
驾护航”。早报公益验房团得到了广
大市民的认可，同时也能更好地督促
地产开发商“重质量”“严把关”，为市
民提供更为优质的住房。

当下，年底“交房季”正式来临。
为了帮助更多购房者解决在收房中遇
到的问题，早报验房团在保持原有公益验
房活动的基础上，继续推出团购验房活
动。业主可以在正式交房前至少两周的
时间，拨打早报验房热
线82888000，或者扫描
二维码关注“青岛早报
地产”微信公众号，单击
菜单栏“验房报名”链
接，预约验房时间。

2023 年的楼市开始进入到真正的
冲刺期。从刚刚结束的11月楼市销售
数据来看，在经过一整年的震荡之后，年
底市场开始出现向好的迹象，环比回升
明显，同比走势也出现止跌行情。当然，
这背后与开发商大力度的冲刺促销有着
密切关系。

11月数据环比涨幅明显

据锐理数据统计显示，11月青岛新
建商品住宅成交约 4650 套，环比增长
13.5% ，同 比 下 滑 7.5% ；成 交 面 积 约
56.85 万平方米，环比增长 12%，同比下
滑 8.9%。整体来说，11 月青岛新建商
品住宅成交环比回升，同比虽然微跌但
是趋势暂时止跌。具体来看，西海岸新
区以 1063 套居首，其次胶州 816 套、城
阳 812 套。前三名区域保持稳定，西海
岸优势持稳，胶州、城阳旗鼓相当。主
城区李沧、市北、崂山成交相对较低，差
强人意。

11 月商品住宅成交套数 TOP10 分
别为胶州中洲半岛城邦、观澜御府、青岛
东方影都、万科城望云起、华润国际海洋
智区等；城阳和达北岸悦璋、北岸青特滨
湖观澜、万科海潮云起入围；即墨环秀苑

三期、李沧双子星城也入围。具体楼盘
来看存在网签滞后影响，中洲半岛城邦
早已现房状态，观澜御府在胶州平台公
司接手后继续开发建设，补充不少网
签。值得关注的为万科的城望云起、顺
城万科海潮云起，以及北岸青特滨湖观
澜、华润国际海洋智区等，目前都在销量
靠前的位置。

前11个月改善趋势明显

另外，据卓易数据统计，截至 11 月
29 日，2023 年 1—11 月青岛新建商品房
网签成交102656套（不含退房），成交面
积 1151.93 万 平 方 米 ，成 交 总 金 额
1661.78 亿元，成交套数相比去年上涨
0.9%，成交面积、总金额分别下降 3.8%、
10.5%。2023 年 1—11 月在青岛全市的
商品住宅去化中，从需求结构来看，
100 平方米以下的占比只有 22.8%，占
比在不断缩小，100—120 平方米面积
段成交最多，占比 35.5%，与 120—150
平 方 米 两 个 面 积 段 加 起 来 合 计 约
67%，对开发商来说，青岛楼市重心正
逐渐朝着“改善化”方向发展。区域方
面，1—11 月成交量最高的是西海岸新
区，累计成交 21557 套，其次城阳 13931
套、即墨12578套、胶州10053套，西海岸
新区遥遥领先。

另外，二手房方面，青岛9月11日全
面取消限售后，二手房市场库存量攀升
明显，竞争更加白热化，正式进入了“买
方市场”，“以价换量”与“割肉出让”趋势
加剧。这对刚需购房者来说，或是选购
二手房的好时机。

抓住窗口期抢实惠

11月政策层面再现利好，其中青岛市
住房公积金管理中心再次优化“商转公”
业务模式。申请办理“商转公”业务的职
工家庭，可选择将原商业贷款的一部分转
为公积金贷款，形成“商转组合”贷款，无
需自筹资金偿还原商业贷款余额与公积
金贷款额度的差额部分。职工的原商业
贷款剩余本金应不超过所购房屋当前评
估价值的70%。

进入 12 月，年终冲刺大幕拉开，有的
项目已开启钜惠超低价。比如，李沧东李
某盘 12 月冲刺价最高钜惠 20 万元以上，
森林公园重启集中超值聚惠价……目前，
正是年度折扣最低之际，虽然有不少项目
已经在“双十一”推出全年抄底折扣价，但
12月优惠折扣将继续保持。

数据链接

11月楼市供给量大涨

销量同比上涨，而供应量更是大涨。
有数据显示，11月青岛市住宅市场供应达
到 3528 套 ，52.01 万 平 方 米 ，环 比 上 涨
47.71%，同比下跌0.84%。其中供应量最高
为崂山区，供应面积为14.08万平方米。

另外，本月住宅市场库存量也出现环
比上涨的情况，本月青岛市住宅市场存量
132347 套，1664.90 万平方米，环比上涨
0.87%，同比下跌7.58%。按照2022年12月
至2023年11月的平均去化速度83.24万平
方米/月，现有存量全部去化约需20个月。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

目前已累计投出13余万票

2023年楼市风云总评榜设有年度地
产领航企业、年度地产贡献企业、年度热
销名盘、年度品质名盘、年度宜居名盘、
年度百姓喜爱名盘、年度最佳户型楼盘、
年度区域推动力城市综合体、2024 年值
得期待楼盘等奖项。目前，投票正在进
行中，您可以通过扫描文末二维码，为

“2023楼市风云总评榜”投票。此次评选
时间从11月8日至12月19日中午12时，
目前已累计投出13余万票。

买房“避坑”关注楼市榜单

在行业变局中，很多品牌房企在公
信力、品牌力、产品力、兑现力上面临巨
大考验。针对今年的市场情况，2023 楼
市风云总评榜还设置了 2023年度“楼市
黑榜”。“楼市黑榜”是对 2023 年度青岛
主流媒体房地产行业新闻报道、舆论监
督进行深度整合，重磅推出的榜单，事实
案例均来自于记者一线调查采访、主流
媒体权威报道以及主管部门官方发布报
道，“楼市黑榜”同样来自于老百姓的口

碑。从某种角度上来说，也为您买房置业
提供了一份“避坑参考”。

扫描二维码，关注“青岛早报”微信公
众号，在“看更多”栏目里点击“楼市总评
榜”即可为喜爱
的 楼 盘 和 开 发
商投上一票；或
在 后 台 消 息 对
话框发送“2023
楼市总评榜”参
与投票。

2023楼市风云总评榜火热进行中
由《青岛早报》《青岛晚报》

《半岛都市报》三报构成的传媒
矩阵联合发力，携手举办2023年
房地产行业年度评选活动——
2023 楼市风云总评榜投票正在
进行中。今年是“楼市风云总评
榜”的第十年，此次评选将从岛
城房地产市场中评选出有较强
知名度和广泛影响力的标杆项
目，为行业树立典范，为购房者
提供买房权威参考，推动行业健
康发展。 观海新闻/青岛早报记者 林洪丛
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验房师把关每个细节。资料图片
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