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从刚需到改善 东李靠性价比走红
去年东李片区多宗土地成交 今年新盘相继入市供应充足

小鹏看房

从一周前的全面解除限购，再到本周同步“认房不认贷”，青岛楼市松绑政策进入了密集发布期。然而，在各种利好
政策与“金九银十”叠加之下，青岛楼市却未能如愿实现快速增长。这与楼市松绑政策相关的市南市北区域新盘数量较
少有关，限制了政策利好的进一步放大。不过相比市北、市南等主城区域，李沧区成交量出现了大幅增长，单周成交量达
到了121套。2022年，李沧东李片区多宗土地成交，成为今年楼市供应的有效保障，而东李优质的自然环境资源，更是
吸引开发商不断推出改善型产品。眼下，在改善为主的市场环境下，东李片区已成为销量的“主力军”。

世博园周边多个楼盘相继入市。观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄
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配套齐全

李村改善看东李

和浮山后模糊的界限类似，东李也
很难给出一个准确的地理定位。简单来
说李沧区主要分为三个部分，以沧口、娄
山后为主的李沧西部板块，以李村、李村
北为主的中部板块，东部就是俗称东李
的片区。东李现在有金水路南、金水路
北两个板块，西起青银高速，历经十多年
的发展，沿着金水路一路向东“高歌猛
进”，已经推进到了世博园与崂山区接壤
处，北至石门山和城阳区交界，南到老鸦
岭、围子顶，和崂山区相望。

说起东李作为地产热门板块，还要
回到 2006 年，当年绿城入驻成为热盘。
之后，万科、卓越、和达等房企相继入驻，
将东李建设成为真正意义上的“中央生
活居住区”。之前，东李片区被称为“刚
需腹地”，随着片区价值提升，区域内项
目产品也由刚需定位转向改善高端路
线。

当然，随着越来越多品牌房企的入
驻，东李片区配套设施不断跃上新台
阶。目前，东李东西向有九水路、金水
路、惠水路、广水路等主干道，南北向有
铜川路、汉川路、合川路、东川路等主干
道，以及青银高速纵穿，路网发达。随着
地铁的开通，2号线、3号线以及 11号线
都有经过东李片区的站点，交通十分便
利。三甲医院青岛市第八人民医院东院
区现在已经完成主体结构建设并通过验
收，预计今年年底投入使用，弥补了片区
医疗配套的短板。但相比于李村的商业
体量，东李商业体量较小，日常生活购物
可以满足，但逛大型商场还得去李村或
台东。

东李最吸引人的莫属自然环境。北
有卧龙山、南邻双凤山，中间有李村河、
金水河环绕其中。近几年先后修建了李
村河公园、金水河公园、金水桥公园、竹
子庵公园，使得居住环境更加宜人，为片
区品质生活提供了更多支撑。

热盘启动

成为主城改善热门

2009年，当时青岛市获得2014年世
界园艺博览会的主办权，举办地为李沧
东部百果山森林公园。随后，东李乘势
腾飞，绿城、万科等地产大鳄成为最早进
驻东李的一批开发商。特别是在 2014
年前后，大量新盘入市成为青岛楼市的
热门区域。但在此之后，东李却鲜有土
地供应，板块一度沉寂。直到去年开始
多宗地块上新，让东李楼市供应量在今
年迎来了爆发期。

去年，东李绿城启动收官项目春溪
雲庐和锦上月鸣，随后五家房企联手推
出的森林公园项目开盘入市，紧接着融
海云著项目开盘。早在去年华新园珺
台、融海启城、万竹云峰、上流和苑等项
目相继亮相，整个东李的热闹程度已经
超越浮山后。其实这并不是结束，去年
集中土拍，东李世博园板块又有多宗土
地被金茂等开发商拍得，今年多个楼盘
相继入市。多盘缠斗的局面，已经开始
上演。

品质升级

成为改善聚集区

不断推进的城市改造，使得东李现
在的城市面貌很新，环境和山体更是东
李得天独厚的优势，现在的东李也已经
由刚需板块变成了改善板块。根据卓易
数据统计，整个东李世博园板块近三年
成交的3000多套房子中，成交户型套均
面积132.8平方米，已经超越市北浮山后
成交的套均面积，而越靠近山下的户型
面积更大，价格也更高。

据相关消息称，有知名开发商今年
上新的毛坯洋房组团单价已卖到 3.5万
元。眼下楼市一片低迷之下，而东李行
情还在向高端化看齐。如和达和山超低
的容积率，让大平层与叠拼成为可能，高
绿化率更是成为品质保证。如今的东
李，普通高层住宅正在向单价 3 万元线
靠拢，当然这是核心区域的价格，边缘楼
盘的价格维持在单价2.5万元以下。

置业建议

性价比成为畅销关键

东李正在成为很多改善型业主的主
要选择，最主要原因在于超高的性价
比。对于东李改善产品，环境好，低密
度，洋房，小高，价格还便宜一点。但相

比崂山，东李在通勤距离上的确是劣
势。对于崂山区动辄六七百万元起步的
改善住房，2 万—2.5 万元/平方米的均
价，仅仅是多出 30 分钟的路程，相信很
多人完全可以接受。而且随着地铁逐渐
完工，往返主城也变得更为便捷。

目前，世博园周边已成为东李重点
改造片区，并且也是青岛市区楼市新兴
的改善热门板块。记者走访发现，片区
在售的主要项目有世园金茂府、和达和
山、森林公园、昆仑天麓湾、华新园珺台、
融海启城、水岸樾园、璀璨璟园、万竹云
峰项目等。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

早报验房团
为新家“保驾护航”

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000

一直以来，早报公益验房团接受
广大业主的委托，深入交房第一线，风
雨无阻，长期坚持验房，为业主“把脉”
居住质量关。

在“先验房再收房”的背景下，岛
城购房者的验房维权意识越来越强，
再加上早报公益验房团的推动，开发
商、物业公司、装修方的责任由于第三
方验房机构的介入也趋于明朗化，让
众多业主收房后不再为含糊不清的纠
纷劳神费力，开发商也能及时就房屋
问题整改，有效保障了业主的权益。

早报验房团为市民提供了“放心
收房”的机会，在验房的过程中也确实
发现了许多质量问题，切实为业主“保
驾护航”。早报公益验房团得到了广
大市民的认可，同时也能更好地督促
地产开发商“重质量”“严把关”，为市
民提供更为优质的住房。

当下，“交房季”正式来临。为了
帮助更多购房者解决在收房中遇到的
问题，早报验房团在保持原有公益验
房活动的基础上，继续推出团购验房
活动。业主可以在正式交房前至少两
周 的 时 间 ，拨 打 早 报 验 房 热 线
82888000，或者扫描二维码关注“青岛
早报地产”微信公众号，单击菜单栏

“验房报名”链接，预约验房时间。

开发商不断推出改善型产品。
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