
毛坯验收问题多 开发商修复及时
中央公园里项目毛坯验收发现墙面地面问题严重 早报验房团督促开发商积极整改
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对于中央公园里项目，很多购房者并不
陌生。近期，早报验房热线82888000接到
市民王女士求助。王女士介绍，她在2020年
购买了中央公园里一套公寓，按照合同约定
应在2022年9月底交付，但到了9月份，开发
商通知交房时间延期至12月，之后又被延期
到今年3月。交房时间一拖再拖，直到今年8
月初，王女士才接到开发商的通知，可以现
场进行毛坯验收。

近日，早报记者和青岛百姓装饰监理
中心三位验房师来到位于李沧区夏庄路
118号中央公园里项目，帮助王女士验收
新房。同时，开发商承诺将根据验房报告
中发现的问题，全部整改修复。

房贷又要降？真相是这样

净高进深合规
墙面“波浪”严重

此次验房是精装前的毛坯验收环节，
了解新房情况后，青岛百姓装饰监理中心
的验房师们根据毛坯房的验收流程开展工
作。“毛坯验收节点误差范围与精装交付是
有区别的，有些小毛病在后期装修中或许
可以覆盖，一会儿如果遇到我们具体分
析。”验房师薛工告诉记者。墙面是否合格
是毛坯验收的重点之一，验房师用激光测
距仪、激光标线仪、2米靠尺和塞尺等工具
对室内净高、开间、进深、阴阳角垂直度以
及墙面平整度等方面分别进行了检查。通
过测量后对比数据，薛工发现室内的净高、
开间、进深均在规范之内，但墙面部分表皮
破损、漏网。

在平整度方面，墙面“波浪”严重，东侧

墙面平整度差 8 毫米，踢脚线墙面平整度
误差 6 毫米。根据规范，一般抹灰工程表
面平整度允许偏差为 4 毫米，目前已经严
重超出了误差范围。墙面问题不仅平整度
差，还发现了大片空鼓。这些不合格的数
据都被薛工一一在墙上标注出来。王女士
看着自己家墙面被画成了“大花脸”，满脸
无奈地摇头。“在精装修前发现了墙面问题
是好事，及时整改避免了精装修后再发现
问题，否则得不偿失。”薛工说道。

地面起砂严重
水泥沙灰凹凸明显

岳工通过对门窗的查验发现，开发商
在主体工程施工时对门窗的保护措施做得
不到位，入户门框划伤碰伤多处，入户门扇
密封胶条脱落一处。入户门存在问题较
多，门扇开启不顺畅、关闭后过紧、入户门
框缺少固定螺丝装饰扣帽、入户门下门槛
与室外地面缝隙明显等。“这几项问题在精
装交付前一定要再彻查一遍，若不及时整
改都会对后面防潮、隔音问题产生影响。”
岳工告诉业主。

查验中还发现窗扇开启、关闭不灵活，
窗户防误操作装置缺少配件，不能正常使
用。室内窗框共缺少5个固定螺丝密封扣
帽，窗框泄水槽排水孔外部缺少挡水盖。由
于室内地面起砂严重，水泥沙灰凹凸明显，
当天业主、验房师和陪验人员来回走会带起
较多尘土，验收环境较差，这不符合毛坯交
付标准。除了毛坯房的一些通病问题外，验
房过程中还发现了一处未完成施工——卫

生间天花板下水管破碎未连接，并且给水管
安装松动，固定点不符合规范。

整改态度获业主认可
但进度较慢

因无给水无电，现场不具备验收给水
系统、下水系统和电力系统。由于当天验房
问题较多，王女士拒绝在毛坯交付手续上签
字。验房现场，青岛五月城置业有限公司工
作人员对王女士提出的各项问题一一解答，
并承诺验房中发现的问题都将一一整改，整
改完毕后再通知王女士进行二次验收。

记者在现场了解到，该小区后期装修
由销售方安排装修公司做精装，为明确日
后发现问题时责任判定，此次毛坯验收是
交付的重要一环。验房过后，业主王女士
告诉记者，开发商已经收到验房报告了，并
已通知工程部进行整改。关于整改的具体
时间，记者采访了青岛五月城置业有限公
司姓迟的工作人员，对方回复：目前已经收
房的四五家业主没发现重大问题，有些小
毛病在精装时可以覆盖。若业主需要全部
整改完毕，大约需要一周时间。

一周过后，王女士再次来到新房检查
整改情况，她发现已经有两处问题做好修
复，更换了水表和下水管，其余问题均未整
改。记者再次电话联系姓迟的工作人员
时，他说目前正是交付集中期，工程部人员
较繁忙，他们已经将必要的问题整改，其他
问题将在后期装修时修复。关于全面整改
完毕的具体时间，他无法给出明确答复。

观海新闻/青岛早报记者 摄影报道

8月15日，有消息传出，房贷利率又要进一
步下调。随后记者了解到，此条消息的源头是8
月15日，央行发布的最新市场交易公告：作为中
期政策利率的1年期MLF利率下调15个基点，为
2.5%；同时短期政策利率的7天逆回购利率下调
10个基点，为1.8%。各种金融类专业名词比较复
杂，但业内人士分析，这的确是降息的前奏。

什么是MLF和LPR

MLF的中文名称指中期借贷便利，属于央
行的的货币政策工具之一，即央行通过招标方
式向商业银行、政策性银行提供借款，并要求银
行将借款向指定对象发放贷款。那么，什么是
LPR呢？它的全称叫做贷款基础利率，是金融
机构对最优质客户提供的贷款利率。房贷利率
通常是以LPR为基准，银行可以在这一基准之
下上下浮动一定的额度。虽然这次调整的是

MLF，但业内人士认为，MLF 会对 LPR 产生很
大的影响。

降息是大概率事件

虽然降的是 MLF，但来自克而瑞青岛的分
析显示，目前新的LPR形成机制是在MLF利率
基础上加点形成的。即共有18家银行每月根据
MLF等市场利率报出 LPR，去掉最高值和最低
值之后形成的价格就是每月公布的 LPR利率。
而 LPR报价出来后，各银行再根据自身的资金
成本、风险成本等因素，在LPR基础上加点形成
自己的贷款利率，也就是我们能拿到的房贷利
率。由此可见，MLF利率的上调或下调，一般都
会传导至 LPR利率，并最终影响贷款利率。因
而很多人预测，MLF利率下调后，LPR利率有可
能在未来联动下，也就是说未来房贷降息，也是
大概率事件。 观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

央行降息后房贷利率有望进一步下调

早报验房团
为新家“保驾护航”

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000

一直以来，早报公益验房
团接受广大业主的委托，深入
交房第一线，风雨无阻，长期坚
持验房，为业主“把脉”居住质
量关。

在“先验房再收房”的背景
下，岛城购房者的验房维权意
识越来越强，再加上早报公益验
房团的推动，开发商、物业公司、
装修方的责任由于第三方验房
机构的介入也趋于明朗化，让众
多业主收房后不再为含糊不清
的纠纷劳神费力，开发商也能及
时就房屋问题整改，有效保障了
业主的权益。

早报验房团为市民提供了
“放心收房”的机会，在验房的过
程中也确实发现了许多质量问
题，切实为业主“保驾护航”。早
报公益验房团得到了广大市民
的认可，同时也能更好地督促地
产开发商“重质量”“严把关”，为
市民提供更为优质的住房。

当下，“交房季”正式来临。
为了帮助更多购房者解决在收
房中遇到的问题，早报验房团在
保持原有公益验房活动的基础
上，继续推出团购验房活动。业
主可以在正式交房前至少两周
的 时 间 ，拨 打早报验房热线
82888000，或者扫描二维码关
注“青岛早报地产”微信公众
号，单击菜单栏“验房报名”链
接，预约验房时间。
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众多利好将刺激楼市复苏。观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄


