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学区房新势力崛起
新学区资源不断出现 老学区房打破只涨不跌模式
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近日，连续多条消息，让很多关心孩子教育问题的家
长有点绷不住。首先是7月31日市南多所学校发布学位
预警，要想上市南名校可能要提前三年买房。而就在本
周，青岛五十八中即将在青钢片区建设北校区，同时托管
片区内两所9年一贯制学校的消息，也让家长们看到了新
的希望。一方面是老的优质学区入住门槛越来越高，另
一方面是新的教育资源日渐崛起，到底该去哪儿买学区
房？这成了一道选择题。

7月31日，市南区中片区七所学校发布学位预警，其
中青岛莱芜一路小学、青岛市市南区实验小学、青岛镇江
路小学、青岛德县路小学，2026年将在以上四所学校报名
的户籍适龄入学儿童，落户时间限定在 2023 年 8 月 1 日
前。在2023年8月1日后（含8月1日）落户，符合当年入
学政策的户籍适龄入学儿童，区域统筹安置就读。2024
年将在青岛市实验小学、青岛文登路小学、青岛大学路小
学三所学校报名的户籍适龄入学儿童，落户时间限定在
2023年8月1日前。在2023年8月1日后落户，符合当年
入学政策的户籍适龄入学儿童，区域统筹安置就读。不
仅如此，2025年将在以上三所学校报名的户籍适龄入学
儿童，落户时间同样限定在2023年8月1日前，安置办法
与2024年相同。通过这些预警信息不难看出，要想稳稳
地上市南区名校，至少需要提前三年入手学区房才有机
会。

学位紧张，对于很多学龄前孩子的家长来说，最关心
的还是学区房怎么选，才能用最实惠的价格，让孩子获得
更好的教育资源。

在2020年，青岛的一套“茅草房”也曾火出圈。这套
建于上世纪20年代的房子，只有12.35平方米，属于莱芜
一路小学学区房。挂出仅三天，便以 84 万元的价格成
交。不过随后几年，大学路学区房逐渐淡出了人们的视
野。直到这次预警，想上学需要提前三年购房，重新让大
家开始关注大学路学区。为什么今年学位会如此紧张？
据了解，2023年青岛市小学入学人数将迎来近年来最高
峰，约有 16.8 万名儿童进入小学一年级，比 2022 年增加
约4.3万人。分析认为，今年多所学校学位预警最直接的
原因在于，2016 年全面二孩政策实施后，2017 年二孩生
育达到高峰，这两年出生的人口陆续在2022年和2023年
进入小学就读。

学位热了，学区房是不是也要跟着涨价？房产经纪人
却给出了相反的答案。“学位预警对大学路周边这些学区房
是个不利影响，原因很简单，未来两年要入学的孩子家长，
是不会再考虑这周边的学区房了。”青岛链家商圈经理纪威
特告诉记者。当然，这也不绝对，因为此次预警的学校不包
括太平路小学，作为市南中片区的热门学校，太平路小学也
有优质的对口初中资源，此次预警之后只有太平路小学
可选，这势必会造成太平路小学学区房子涨价。

实际上，从 2020 年以后，市南区老学区房早就打破
了只涨不跌的模式。“3 月份我卖出的一套房子，家长就
是为了孩子上学在 2020年购买的，当时成交价在 210万
元左右，而今年卖出的价格不到 170 万元。”江苏路附近
一房产中介告诉记者，当时家长也是一降再降才出手。

“当时家长很无奈，告诉我说，就当是让孩子上了私立交
的学费吧。”据这位中介介绍，大学路学区在2021年成交
单价基本都在5万元以上，就算是房龄百年以上，几乎不
能住人，也都是 5 万元以上，而且几天就会出手。但在
2022年之后，房价却是断崖式下滑。“很多人开始关注居
住环境，不仅仅是有好学校，也得住得舒服。”链家地产商
圈经理孙鹏分析，眼下市场观望情绪严重，对于只有学区
属性，没有居住属性的老学区房来说，价格更容易受到市
场大环境的影响。当然，除此之外，“好学校越来越多了”
也成了老学区房不受欢迎的原因。

随着大学路片区逐渐淡出人们视线，浮山后成了近
几年学区的热门。实际上，市南并非唯一发布学区预警
的城区。近几年来，市北、李沧、崂山等城区因为适龄入
学生源持续激增，部分热点学校招生安置压力不断加
大。据了解，目前，市内四区发布学位预警信息的小学
共有 24 所。市北浮山后的多所学校在 5 月就发出了学
位预警，当然在这背后其实也是青岛优质学区越来越多、
越来越分散。2022年出台的《青岛市基础教育优质资源
倍增三年行动计划》明确提出，推进学位充足供给、新校
高位发展、初中强校提质、特色高中创建、优质资源扩
容等十大行动，计划用 3 年的时间，实现基础教育优质
资源倍增。在新校建设方面，实行优质学校“一长多
校”办学模式，仅今年秋季学期就将新启用小学25所、初
中（含九年一贯制学校）12所，更多孩子有机会在家门口
接受优质教育。

以浮山后为例，同安路小学扩建、同德小学即将在今
年招生，老的教育资源得到提升的同时，又有多所优质学
校加入。而在高新区伴随人口实现“跨越式”增长，不仅
实现了产业的跨越发展，更迎来了教育资源的大爆发。

2017年，被各方寄予厚望的青岛中学在青岛高新区
正式成立，青岛中学因其牵手全国教改前沿的北京十一
学校打造从幼儿园到高中13年一贯制的培养模式而备受
岛城市民的关注。青岛中学掀开了高新区作为优质教育
聚集地新的一页。2022年，青岛高新区管委、城阳区教育
和体育局与青岛三十九中、青岛五十八中签订合作办学
协议，青岛三十九中、青岛五十八中分别将青岛高新区第
一实验初级中学、青岛高新区文典路学校纳入集团化办
学，让这里成为新的教育高地。

前面提到，现在到大学路片区买房，最早的入学时间
要在 2026 年以后，所以购买学区房时间一定要早打算。
这个不仅仅是针对大学路周边，今年5月浮山后学区也发
出预警，需要提前一年落户。而作为新晋学区的高新区，
更是采用积分制的入学政策，越早入住积分越高，入学名
校的机会也就越大，要想孩子享受好的教育资源，提早打
算才是最重要的。

曾经需要提供借款合同、还款明
细等各种资料，经人工审核才能办理
的商业贷款提取住房公积金业务，如
今在青岛可以网上申请，实现“无感签
约一键提取”了。记者从市住房公积
金管理中心了解到，这种做法在全国
尚属首创。

让数据多跑路，群众少跑腿。据
市住房公积金管理中心工作人员介
绍，“无感签约”业务是指符合条件的
主借款人，在“青岛公积金”个人网上
营业厅（包括电脑端和移动端）申请

“商贷自助提取签约”或“还贷提取”业
务时，对联网校验通过的情形，系统自
动合并签约和提取环节，职工一键即
可提取，进一步缩短了业务办理所需
的步骤和时间，真正实现了“无感”体
验。目前，浦发银行成为我市首家“无
感签约”合作银行。

工作人员告诉记者，市住房公积
金管理中心始终将提升住房公积金缴
存职工办事便捷度放在重要位置。通
过前期的大量工作，市住房公积金管
理中心积极打通合作银行联网数据，
突破异地商贷数据共享限制，合作银
行全国范围的住房贷款均可在线上提
交“无感签约”申请；市住房公积金管
理中心持续升级线上服务，系统自动
实现商贷自助提取“无感签约”时，可
同步计算可提取额度，职工无须提交
任何材料，动动手指便可完成提取全
流程，提取资金秒批到账，极大提升了
办理效率。
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