
紫樾尚府装修粗糙 门板有虫洞
早报验房团助力业主“放心收房”拨打热线82888000报名参加
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早报验房团
为新家“保驾护航”

买房验房有问题
早报热线帮你忙
82888000

一直以来，早报公益验
房团接受广大业主的委托，
深入交房第一线，风雨无阻，
长期坚持验房，为业主“把
脉”居住质量关。

在“先验房再收房”的背
景下，岛城购房者的验房维
权意识越来越强，再加上早
报公益验房团的推动，开发
商、物业公司、装修方的责任
由于第三方验房机构的介入
也趋于明朗化，让众多业主
收房后不再为含糊不清的纠
纷劳神费力，开发商也能及
时就房屋问题整改，有效保
障了业主的权益。

早报验房团为市民提供
了“放心收房”的机会，在验
房的过程中也确实发现了许
多质量问题，切实为业主“保
驾护航”。早报公益验房团
得到了广大市民的认可，同
时也能更好地督促地产开发
商“重质量”“严把关”，为市
民提供更为优质的住房。

当下，“交房季”正式来
临。为了帮助更多购房者解
决在收房中遇到的问题，早
报验房团在保持原有公益验
房活动的基础上，继续推出
团购验房活动。业主可以在
正式交房前至少两周的时
间 ，拨 打 早 报 验 房 热 线
82888000，或者扫描二维码
关注“青岛早报地产”微信公
众号，单击菜单栏“验房报
名”链接，预约验房时间。
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高性价比海景房就看灵山湾高性价比海景房就看灵山湾

对青岛人来说，海景房是个独
特的存在。从浮山前到东海路，往
往海景房是可以直接和豪宅画等
号。不过，眼下的青岛海景资源日
益稀缺，真正想拥有一套海景房，
要么靠资金实力，去麦岛或者浮山
前的区位；要么就是选择西海岸。
实际上，在西海岸想要拥有最好的
海景资源，非灵山湾莫属。本期早
报楼视+记者带你走进灵山湾，看看
这里与海零距离的奢阔海景房。

无敌海景 灵山湾火了

2023 年的楼市，除了浮山后、张村
河和东李等几个片区，眼下最能吸引购
房者关注的还有灵山湾。

说起灵山湾，我们不自觉地会拿它
和浮山前麦岛、石老人等海景资源相对
比。仅从感官上来说，灵山湾和这些区
域相比，几乎没有短板——同样是前有
海，后靠山，地形相似，山海资源、自然环
境、商业配套、地铁公交……基本一致。
甚至，灵山湾还拥有超过浮山前的超级
海景，当然也有着更“友善”的价格。

作为青岛的城市名片，经过这些年
的发展，灵山湾片区各种大型的商业配
套齐全，例如融创茂、德信利群，以及新
建的奥体中心等相继落地。赫德双语学
校、北京二十一世纪国际学校、珠江路小
学分校等名校也逐渐落地，地铁交通医
疗设施也逐渐配齐。山海相连，拥有一
线山景海景、足够体量的商业配套以及
地铁交通网络发达的灵山湾，放眼全国
楼市，已经属于资源顶配的片区。

亲海好宅 灵山湾悦府

在灵山湾的诸多楼盘中，灵山湾悦府
可谓极具代表性的存在。位于灵山湾蓝湾
慢道原生态海岸线，最近直线距离约 65
米，拥有的是一线亲海体验，无需驱车远
行，漫步即可与海相拥，静听海风。沿海小
高层拥有 270°环幕瞰海视野，为每次业
主与大海、天空的对话提供最阔绰的空
间。小区整体规划打造三条微笑曲线，以
三种建筑层次，让建筑与海共起伏，让居者
观海视野最大化。

除了海景资源，灵山湾悦府与青岛西
海岸中学一路之隔，提供了绝佳的教育资
源，为孩子提供更便捷的上学体验。当然，

不仅仅是便捷，西海岸中学拥有成绩卓越的
优质名师团队，学校设有自主选择的特色课
程，还有高端智能的创客教室、魅力四射的
校园剧场等。据了解，2023年全市中小学及
幼儿园招生政策发布会更是指出青岛西海
岸中学将与青岛二中、青岛五十八中实施

“奇点计划”。除了教育配套，地铁13号线、
在建M6号线环绕周边。

在户型设计上，灵山湾悦府重新解构室
内空间的建造方式，更为居住者带来了人性
化、个性化的体验。不惜成本减少剪力墙的
应用，拓宽居住空间尺度，采用LDK一体化设
计，让动区互联，达到动静分离的效果，创变
空间设计，让居者根据不同需求随意改变格
局，合理的功能分区，让每位家人之间均能
各得其所。 观海新闻/青岛早报记者 刘鹏
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衣柜东侧挡板与墙布收口不严。厨房门套与墙砖闪缝未收口。

近日，早报验房热线82888000接到
业主张先生求助，“我是紫樾尚府北区业
主，交付后我们发现了一些问题，向开发商
反馈后维修了一部分，但是这个周去看房
子竟然发现卧室门上有虫洞，想求助早报
专业验房师重新查验一遍。”为帮助张先生
解决新房难题，早报验房团来到由青岛北
泰置地有限公司开发的紫樾尚府北区，为
新居“体检”。

墙面平整度合格

首先，验房师用激光测距仪、激光标线
仪、2米靠尺和塞尺等工具对室内净高、开
间、进深、阴阳角垂直度以及墙面平整度等
方面分别进行了检查。通过测量后对比数
据，室内净高、开间、进深均在规范之内，平
整度也合格。

通过系统地验房，验房师发现这套新
房装修工程较为粗糙，不少重要细节被遗
忘。下水管缺密封圈，客卫淋浴室地漏有
建筑垃圾未清理，全屋地漏防臭阀不起作
用等。“这些问题或许并不是施工过程中故
意落下的，而是为了赶工期，装修时忽略的
小细节，问题虽不起眼，但影响还是较大。”
验房师提醒业主。为了远离异味，验房师
贴心建议：卫生间地漏为了防臭，验房师建
议选择自封地漏，下水管要凹S形存水，密

封圈也要及时更换。卫生间区域是这次验
房的重灾区，查验出的问题比较集中：洗手
池下水管漏水，马桶角阀处漏水，淋浴室花
洒莲蓬头同时出水，石材破损裂纹……针
对这些问题，需要维修人员整改。

室内发现8处空鼓

瓷砖质量往往决定装修品质，验房师
使用空鼓锤对室内墙面和地面瓷砖的空鼓
情况进行检查，共检查出8处空鼓，餐厅地
砖 2 处、客厅地砖 3 处、过道地砖 3 处。另
外，客卫门口地砖划痕明显，还有两处铺贴
不平整。

除了空鼓外，两个卧室和客卫的过门
石都发现了裂缝和破损。对于精装房的共
性问题，验房师给出了专业建议：遇到墙砖
空鼓情况，先考虑瓷砖是否会脱落，如柜
体、门套压实的瓷砖空鼓面积不严重，建议
不做处理；反之，无遮盖物的瓷砖就需要重
新铺贴。石材开裂是个集中性问题，石材
上一些小的裂痕可以修补，如石材损坏严
重，则建议业主要求开发商更换。

装修细节不容忽视

在检查墙面工程时，验房师还发现主
卧东南角石膏板开裂，衣柜东侧挡板与墙

布收口不严，储物间内踢脚线与地砖闪缝较
大，踢脚线与墙面闪缝较大，储物间感应灯不
亮，西侧顶棚有色差，厨房门套与墙砖闪缝未
收口等问题，以上这些细节问题也会影响日
后的居住质量。通过本次验房发现，张先生
的新房施工质量较为粗糙，验房师建议业主
盯紧开发商的维修进度。

业主发现门板有虫洞

在验房过程中，根据张先生指引记者来
到卧室，发现门板中间有一个黑色的圆洞，向
下垂直的地面上已经堆积了一片木头屑。“不
仅我们一户发现这种情况，七八个邻居家的
门板也被虫子咬出洞。我们咨询相关人员才
了解，导致这一现象的原因是缺少杀虫工序，
并且这些虫子都是最近一个月内出现的。”张
先生告诉记者。

为了弄清出现虫洞的原因，记者采访了
青岛百姓装饰监理中心专业验房师薛总监。
他认为，主要有以下几个原因：首先是木材中
含有丰富的纤维素、半纤维素及糖、脂肪、蛋
白质等，这些成分是蛀虫、白蚁等的营养品，
所以容易被虫子啃咬；第二是材质的问题，木
材本身就含有虫卵，当气候适宜时，木材中的
虫卵便开始活跃、孵化，并生成虫；第三是工
艺问题，制作木材时没有经过烘干处理，没有
将木材中的含水率降到合适的范围。只有经
过干燥的木材，才能有效杀死内部的虫卵。
最后一点就是一旦门板外表有破损，加上恰
逢虫蚁繁殖季节，便很容易招来虫蚁产卵，从
而导致木门生虫。

关于这一问题，张先生说：“我们要求开
发商更换所有的门板，或者进行等价赔偿，自
行更换。经协商，开发商口头承诺可以更换
同批次的所有门板。”随后，记者联系了紫
樾尚府物业工作人员落实情况。该工作人
员表示，根据业主要求，开发商将在 40 天
工期内更换该批次门板，对于空鼓及其他
问题，维修人员目前正在整改。与此同时，
物业也沟通开发商及时将进展情况给予回
复。截至发稿前，记者未收到开发商的相关
回复。关于紫樾尚府业主反映的问题，记者
将持续关注。

观海新闻/青岛早报记者 摄影报道


