
昔日低矮脏乱的平房区，变成拔地
而起的高楼大厦；新修的站前路与周边
城市道路形成畅通无阻的交通网络；一
个个正在建设的商业街区，成为引人注
目的时尚符号……7月3日，记者在即墨
北站低效片区看到，昔日的破旧模样正
在发生着一场华丽“蝶变”。在此之前，
这里产业层次和产出效益低，基础设施
和城市面貌差。近年来，即墨区对该区
域进行重点突破，通过“规划引领、产业
导入、品质提升”行动，一个宜业、宜居、
宜商的城市新门户在即墨城区西部呼之
欲出。

产业导入 活力凸显

即墨北站低效片区紧邻即墨北站、
服装批发市场、马山国家级自然保护区，
规划范围4.57平方公里。就是这样一个
拥有众多优势的片区，发展却明显滞
后。这里面既有历史原因，也有产业变
迁带来的影响。

“正是看到这些潜力和不足，即墨区
将这一片区划为低效片区，并将其作为
城市更新和城市建设三年攻坚行动的一
项重要内容。”即墨国际商贸城党工委副
书记李风涛说。

城市更新与发展，离不开产业支
撑。结合区位资源优势和产业定位，未
来，即墨北站低效片区将依托纺织服装
传统优势产业，延伸产业链条，导入品牌
策划、服装设计、科技研发、创意孵化、金
融服务、文旅休闲等上下游高端服务功
能，推动传统服装产业价值链向高端延
伸，构建完善的服装商贸产业圈。

走进龙王河人才综合体项目施工现
场，施工升降机不停地运送材料，工人在
紧张作业。“酒店等五个单体于 2022 年
底前全部主体封顶，现在正在进行机电
安装及粗装修。项目建成后，可为各类
人才提供租赁公寓 222 套、产权型住宅
2276 套。”建设方即墨旅投公司相关负
责人徐世涛介绍，龙王河人才综合体项
目是青岛市实施人才强市战略、深化人
才体制机制改革的重要工程，项目一期
预计2024年6月份竣工交付。

招商拾光里·即墨老街商业项目毗
邻即墨北站，是片区重点商业项目，也是
经高铁站进出即墨的窗口。目前部分商
业设施主体已完工，其他正在积极推
进。项目定位集商业休闲、文化休闲、特
色餐饮于一体，具有山水风情的滨水休
闲商业街区，打造即墨的城市名片。

“在项目规划建设过程中，我们要

求开发方自留比例达到50%，其余部分
予以出售，确保项目建成后实现高水平
运营。”即墨北站低效片区指挥部主任
杜继贤说。项目建设的同时，即墨区配
套实施龙王河综合治理工程，目前已完
成绿化补种、细节铺装及亮化工程等，
河道防洪清淤、土石方开挖、护坡整形
施工等有序进行。不久的将来，这里将
呈现碧波荡漾、绿树成荫、花红草绿的
滨水景观。

设施完善 品质跃升

市民刘女士 2022 年在玉兰公馆购
买了一处新房，儿子今年就要上小学，而
即墨区岘山小学就在家门口。“以前附近
没有优质小学，想到孩子每天上学还要
开车接送，真有点犯愁。现在好了，孩子
几分钟就可以走到学校，而且小区周边
的环境也越来越好。”

在即墨西部，岘山中学、岘山小学、
岘山幼儿园、德贤幼儿园于2022年9月

交付使用，西部居民享受到优质的教育
资源。与此同时，新建的即墨区第三人
民医院、岘山公园等极大提升了区域居
民的居住体验。

城市要发展，道路须先行。在改造
过程中，即墨区周边配套的鹤山北路、流
浩河二路、站前路等先后建成通车。随
着这几条道路的通车，即墨北站低效片
区内部交通“毛细血管”被激活，该片区
也真正实现了“内联外通”。

“借助此次城市更新和城市建设契
机，将周边区域旧村改造、产业转型升级
等项目全部纳入‘一揽子’工程。”李风涛
说，通过梳理片区土地资源、打通路网体
系、拓展产业空间、提升景观风貌等措
施，完善片区空间和产业布局，规划开发
508万平方米社区都市圈，常住人口8.8
万人，公园绿地率12%。

随着即墨北站低效片区改造的持续
推进，即墨西部正逐步实现环境优美、产
业升级、配套齐全的目标，城市品质实现
质的跃升。
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拔地而起的高楼大厦、畅通的交通网络、优质的教育资源……

即墨北站低效片区“变身记”

“在城市更新和城市建设中，低
效片区（园区）的开发建设是绕不开
的‘必修课’，即墨北站低效片区的开
发建设必将对后续低效片区的改造
起到积极的示范带动作用。”即墨区
城市更新和城市建设指挥部相关负
责人表示。

记者了解到，目前，即墨共有3个
低效片区。除了即墨北站低效片区
外，今年即墨区又谋划新增了国际陆
港和蓝谷CBD两个低效片区，均已纳
入青岛市2023年重点低效片区。

“十四五”期间，即墨区确定了“陆
海统筹、两翼齐飞、中轴联动”的区域
空间战略布局：东部主要深耕以青岛
蓝谷为支撑的鳌山湾、丁字湾区域的
开发建设，西部主要深耕蓝村陆港大
沽河沿岸区域开发建设，中部则主攻
中心城区国际化水平提升。3个低效
片区的开发建设既符合即墨战略布
局，也是区域发展所需。

日前，伴随着混凝土浇筑指令的
下达，青岛啤酒科技研发中心项目主
体封顶。该项目位于蓝谷 CBD 功能
板块，以中国酿酒行业唯一的啤酒生
物发酵工程国家重点实验室为依托，
与国际知名研究院所协同打造多家联
合实验室。同时配套建设国际学术交
流、国际酿造饮料创新、人才培训、消
费者测试以及科技展示五大中心。

青岛啤酒科技研发中心项目的快
速推进，只是蓝谷CBD低效片区开发
建设的一个缩影。该片区位于蓝谷
核心区域，未来，这里将集中布局商
业服务设施、科技研发中心及城市公
园绿地等项目，提升市政交通和公共
服务设施，打造集海洋科技服务、市
民公共服务、涉海金融总部及商业中
心引领功能于一体的蓝谷核心片区。

国际陆港低效片区将抓住市轨道
交通产业示范区产业外溢和新零售
产业快速发展的契机，坚持创新引
领、服务支撑、绿色发展，打造青岛市
轨道交通产业新增长极、青岛北岸城
区消费新高地、即墨国际陆港综合配
套服务区。
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三大片区
同步推进

岘山小学给当地提供优质教育资源。

即墨北站片区成为城市一景。

青岛地铁青岛地铁1111号线从即墨区东部穿城而过号线从即墨区东部穿城而过。。


