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首套、二套房贷利率均下调

中国人民银行授权全国银行间
同业拆借中心公布，2023 年 6 月 20
日贷款市场报价利率（LPR）为：1 年
期 LPR 为 3.55%，下调 10 个基点，5
年期以上 LPR 为 4.20%，同样下调 10
个基点。

此前，记者通过走访得知，青岛主
流房贷利率首套为4.1%，二套房贷利
率为4.9%。6月20日，记者从工商银
行、兴业银行等多家银行获悉，青岛已
开始执行首套房贷利率4%、二套房贷
利率4.8%的利率标准。

某国有银行信贷部姜经理告诉记
者：“此次下调后，意味着购房者的房
贷利息将随之减少。”姜经理解释，以
200万元30年期等额本息商贷为例，
房贷利率由4.1%降为4%之后，每月还
款金额将由 9663.97 元降为 9548.31
元，每月可省 115.66 元，30 年总利息
可省4.1万余元。二套房方面，同样以
200万元30年期等额本息商贷为例，
房贷利率下调后，每月可少还 121.22
元，总利息可省下4.3万余元。

存量房贷月供也会相应减少

LPR 为何会引起人们的注意？
姜经理称：“简单来说，LPR就是贷款
市场报价利率，2020年起代替了原先
的基准利率。所以，LPR与房贷利率
息息相关。”

2019年12月28日，央行发布《中
国人民银行公告［2019］第 30 号》，进
一步推动存量浮动利率贷款的定价
基准转换为LPR。公告指出，自2020
年 3 月 1 日起，金融机构应与存量浮

动利率贷款客户就定价基准转换条
款进行协商，将原合同约定的利率定
价方式转换为以 LPR 为定价基准加
点形成（加点可为负值），加点数值在
合同剩余期限内固定不变；也可转换
为固定利率。存量浮动利率贷款定
价基准转换原则上应于 2020 年 8 月
31日前完成。

“由于大多数房贷族的还款周期
在 5 年以上，所以对 1 年期 LPR 可以
忽略不计，真正产生影响的是 5 年期
以上 LPR。”姜经理告诉记者，如果
是存量贷款客户，也就是老客户，对于
存量的按揭贷款，只要 LPR 下调，也
能够获得利率的下降。

这两类人需明年执行标准

一般存量的按揭贷款 LPR 利率
的调整有两种方式：一种是根据房贷
起息日，在下一年对应的日期调整房
贷利率；还有一种是约定重定价周期
为1年，贷款利率于1月1日调整，则
贷款利率会在每年的1月1日按照上
年12月20日的LPR加点重新计算。

“5 年期以上 LPR 调整之后，银
行房贷系统也会根据最新的数值进
行调整。因此，接下来新办理按揭的
客户就可以享受到最新利率。”姜经
理说。不过，在此之前已经通过审批
的客户，还须按之前的利率执行。“需
要注意的是，已放款和正在还款的买
房人，此次 LPR 调整要到明年 1 月 1
日才会体现。这是因为存量房贷利
率重定价日为每年的1月1日，选择1
月1 日为重定价日的买房人，依据的
是上年12月的5年期以上LPR，确定
当年全年的存量房贷利率水平。”姜
经理说。

进一步稳定提振市场信心

对于 LPR 利率的下调，市场早
有预期。6 月上旬，国有大行和多家
全国性股份行下调了存款挂牌利
率，其中 2 年期存款下降 10BP（基
点），3 年期和 5 年期调降 15BP。随
后政策利率“降息”开启，6 月 13 日，
7 天期公开市场逆回购操作利率下
调 10BP，SLF（常备借贷便利）利率
也在同日下调，隔夜、7 天期、一个月
期品种利率一次性下调 10BP。随
后，6 月 15 日，MLF（中期借贷便利）
操 作 利 率 下 调 10BP。 一 般 来 说 ，
MLF 操作利率下调后，LPR 也会相
应下降。这是因为逆回购、MLF 和
LPR 之间存在着传导关系。当央行
降低逆回购和 MLF 的成本时，商业
银行就有动力降低 LPR 报价，从而
带动贷款利率下降。

记者梳理发现，自2019年LPR改
革以来，5 年期以上 LPR 共出现 7 次
调整，已由最高时的 4.85%下降至目
前的4.2%，下降幅度达65BP。LPR上
一次调降要追溯到去年8月。

对此，金融人士董先生分析称，本
月 LPR 下降将起到三个方面的积极
作用：第一，再次传递出稳增长、促发
展的政策信号，进一步稳定市场预期，
提振市场信心；第二，降低实体经济融
资成本，以LPR为定价基准的存量贷
款利率将下降，新增贷款利率也有望
降低，有助于激发有效融资需求；第
三，促进房地产市场平稳健康发展，存
量房贷和新增房贷利率都将下降，住
房消费者负担减轻，还有助于提振居
民消费和投资。

观海新闻/青岛早报记者 邹忠昊

青岛房贷利率“双降”
首套房贷利率由4.1%下调为4% 二套房贷利率由4.9%下调为4.8%

LPR迎来今年首降
将带来哪些影响？

在经历9期“按兵不动”后，6月20
日出炉的新一期贷款市场报价利率
（LPR）迎来今年首降，1年期和5年期以
上LPR双双下降10个基点。专家认
为，LPR此时下降释放出积极的政策信
号，有助于推动经济持续回升向好。

当日，中国人民银行授权全国银
行间同业拆借中心公布，1 年期 LPR
为 3.55％，5 年期以上 LPR 为 4.2％。
这是去年 8 月 22 日两个期限 LPR 非
对称调整后，LPR的首次调整。

“央行政策利率变动会对LPR变
动产生比较直接的影响。同时，报价
行也会综合考虑银行成本端和贷款需
求端对加点幅度进行调整。”中国民生
银行首席经济学家温彬认为，近期银
行负债端成本改善，为LPR下降创造
了空间。

近一段时间以来，工行、农行、中
行、建行、交行和邮储银行六家国有大
行根据自身经营需要和市场供求变
化，主动下调了部分存款挂牌利率，5
年期定期存款利率降至2.5％。

“这有利于保持合理的存贷款利
差，增强银行补充资本和持续支持实
体经济的能力。”招联金融首席研究员
董希淼分析称，今年以来宏观经济回
升向好，但市场需求有所不足、内生动
力有待增强，银行自身更有减少报价
加点、稳住信贷投放的内在需求。

当前，外部环境更趋复杂严峻，全
球贸易投资放缓等直接影响我国经济
恢复进程。针对经济形势的变化，必
须采取更加有力的措施，货币政策需
加强逆周期调节，全力为经济恢复保
驾护航。

货币政策传导路径往往通过“市
场利率＋央行引导→LPR→贷款利
率”这一渠道来实现。上海金融与发
展实验室主任曾刚认为，利率下降带
动本月LPR两个品种报价下降，并会
传导至企业实际贷款利率，有助于降
低信贷融资成本，激发实体经济融资
需求。

5年期以上LPR不仅关乎企业中长
期贷款，还与个人住房贷款利率相关。

温彬认为，伴随贷款重定价，LPR
下降的效应将体现在居民月供上，有
望提振居民的消费预期，也有助于扩
大其他消费和投资，从而为扩大内需、
提振经济带来一系列“正反馈”。

据中原地产首席分析师张大伟测
算，以商贷金额100万元、贷款期限30
年、等额本息方式还款计算，LPR 下
降 10 个基点月供可减少 58.54 元，总
利息支出将减少约2.1万元。

利率是宏观经济的重要变量。
专家表示，本月 LPR 下降释放了加
强逆周期调节和稳定市场预期的政
策信号，是稳健货币政策精准有力
的体现。

“LPR 下降有助于稳增长、降成
本和提信心，后续或有更多政策出
台。”温彬认为，随着货币政策传导落
地，后续货币、财政、产业、就业政策等
均有望逐步加码和协同发力，以促进
需求进一步修复。 据新华社

昨天，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，贷款市场报价利率（LPR）为：1年期
LPR为3.55%，5年期以上LPR为4.2%，均较上一期下降10个基点，也是继去年8月22日后，
LPR再次调整。同一天，记者从多家银行了解到，随着贷款市场报价利率下调，青岛首套房贷利率由
4.1%相应下调为4%；二套房贷利率由4.9%相应下调为4.8%，目前已开始执行最新利率政策。

一家银行的个人贷款中心工作人员为客户办理个人贷款业务。新华社发

延伸

以200万元
30年期
等额本息
商贷为例

首套房贷
利率由 4.1%
降为4%，每月
少还 115.66
元，总利息可
省4.1万余元。

二套房贷
利率由 4.9%
降为 4.8%，
每 月 可 少 还
121.22元，总
利息可省4.3
万余元。


