
百年四方机厂迎来城市更新

此次规划公示的是中车四方智汇港
二期 99、100、109b 三个地块，总用地面
积约为 6.3 万㎡，总建筑面积约 22.2 万
㎡，其中地上建筑面积约为15.39万㎡。
根据规划方案，99 地块为服务设施用
地，规划建设9班幼儿园；100地块为商
住混合用地，规划 12 栋 15 层至 26 层住
宅、1 栋 18 层办公楼、2 层沿街商铺及 1
栋26层保障性租赁住房；109b地块为商
业商务文化混合用地，系工业遗产改造
建筑。规划方案指出，项目借助四方机
厂改造契机，最大限度促进文化商业、居
住生活、美育教育空间融合，打造多功能
集聚社区。

二期项目整体规划“一环两轴四区”
的布局，“一环”即青岛城市生活体验环，
通过“青岛城市文化轴”将党史纪念馆到
海云庵广场等多个文化要素链接在一
起，形成特有的文化轴线，串联片区传统
文脉要素；“中车四方工业轴”则以中车
生产工艺为线索，保留空间序列结合新
业态空间与原有建筑风貌，共同营造片
区工业轴线；“四区”则以城市为基础，承
载产业空间、发展产业经济，完善职住和
教育配套，融合历史风貌保护，共同驱动
城市更新，以实现产业、城市、人之间有
活力、持续向上的发展格局。

园区更新的整体布局以四方机厂原
址为基础，在“文化先行”与“修旧如旧，
补新以新”的原则之下，通过改造利用旧
厂房，完善基础设施等措施，对建筑物
内外部空间按原貌进行了大量修补工
作，诸如工业坡屋面、红砖外墙、百年古
树等青岛仅存的工业遗迹，通过功能植
入、换血再造、树木原地保留或移植等
手段，将建筑风貌尽可能保留，实现了
工业遗产的空间保护。

海云庵糖球会即将再现

在20世纪40年代，一堵高墙将四方
公园与“外界”隔开，四方公园自此消失在
青岛市民的视野之中。作为与回澜阁并称
青岛二十四景之一的“四方风荷”，也成了
青岛近一个世纪的遗憾。如今四方公园
通过场景活化，将遗留的文化建筑修复再
造，“四方风荷”的盛景将被复原，独属青
岛的市井烟火记忆将再次被唤醒。

在新样本的打造中，“四方记忆
1900”故事馆将作为城市标志性公共文
化空间首开呈现。这里是“共和国机车
车辆的摇篮”，从南国到雪域，从大海到
大漠，从时速200公里到时速600公里，
中车四方人用“中国速度”镌刻下中国高
铁“金名片”的底色。昔日的工人俱乐
部、四方小学、四方书城等年代生活场景，
都将完美复刻。用沉浸式的体验和趣味
生动的场景展开一段穿越时空的对话，传
承百余年精神隽永的机车文化与工业文
明，与岛城百姓共建人文“新场域”。

此外，封闭的厂区围墙将缓缓打开，
历经600余年历史的海云庵即将映入眼
帘。改造后的四方公园与海云庵直接相
连，形成开放共生的城市界面。中车将
携手海云庵共同延续青岛历史悠久、声
势浩大的民间盛事——糖球会，届时数
万市民齐聚于此，让全城百姓翘首以盼
的民间文化盛宴再创辉煌。

体育新业态将在此落地

此次改造升级，中车四方充分利用

高大厂房空间，打造极具特色的青岛室
内体育公园，102 号厂房定位为文化潮
流体育综合体，围绕文化+潮流体育为
核心，打造潮流运动主题区，汇集健身培
训、大众赛事、运动康复、休闲娱乐等多
种体育休闲业态。利用改造的旧厂房
作为物业空间载体，融入新功能，回应
项目建设公服配套的控规要求，恢复
老城区功能与活力，迎合日益激增的
国民健身需求。同时以市场化运营为
导向，打造以运动消费为主，餐饮、亲
子、教培为辅等多项业态，推动青岛市
全民健身业态升级，为园区导入泛文化
业态开创先河，实现商圈引流增量，促进
园区生态不断完善。

民俗文化创意产业空间方面，园区
规划通过公共文化空间的呈现，将百
年四方机厂的文化核心要素进行转译
与表达，实现工业文明的当代回归。
随着多项商业业态内容组团的落地，
引入特色市集、潮流服饰、奶茶饮品、
亲子乐园、教育培训、品质餐饮、潮流
电玩等业态，将边逛边体验的特质发
挥到极致。

打造区域教育发展高地

园区内规划4块教育用地，配建两所
幼儿园、一所小学、一所中学，市北区将大
力推进中车板块学校落地工作，积极推进
青岛知名学校入驻园区。目前青岛二实
验教育集团、四方公立幼儿园已确定入
园。随着园区配建的教育配套陆续落地，
四方教育板块势能逐渐丰盈，片区教育升
级将迈出里程碑式的一步，真正实现十二
年一站式优质教育资源配备。

园区基于商业、文化、创新、人居等多
元要素的整合，成为青岛城市更新、低效
能片区改造、推动文旅提质赋能的战略
补充。届时，整个园区将以创新、协调、
绿色、开放、共享的新发展理念为引领，
以产业驱动城市更新理念，打造首个集
产业、办公、商业、居住、教育、历史风貌、
文化等配套于一体的都市科学城，使城
市区域功能获得更优质的整体配置，城
市各职能空间将得到极大提升。
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百姓视角里的城市之变

“四方风荷”将回归 糖球会有望在这办
百年四方机厂蝶变迎新生 中车四方智汇港二期项目公示

6月12日，青岛市自然资源和规划
局官网发布中车四方智汇港二期项目
99、100、109b地块规划建筑方案批前公
示的公告。本次规划方案的公示，意味
着百年四方机厂蝶变迎新生，文旅传承
助推城市发展，城市空间更新步入了新
的阶段。据悉，二期地块公示即动工，其
中四方公园项目将于2023年年底呈现，
体育配套将于2023年年底交付，2024年
年中开业。

海云庵改造效果图。中车四方智汇港二期项目效果图。

◀四方公
园改造效果图。

中车四方智汇港二期项目公示。 “四方记忆1900”故事馆效果图。


