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房企“卷”起来 品质才是硬道理
在居住属性被重视的同时 开发商不断在打造小区品质上“下功夫”

“决定房地产价值的因素，第一
是地段，第二是地段，第三还是地
段。”这曾是李嘉诚对于购房者的建
议。之前，大家买房时考虑最多的
是未来保值升值问题，而眼下在房
住不炒的理念下，李嘉诚的建议似
乎有些过时。相比以前，购房者更
专注的是周边配套、小区环境，以及
户型布局。为了满足购房者的需
求，在众多居住属性被重视的同时，
开发商也“卷”起来了，不断在住房
品质上“下功夫”。

小鹏看房

青建金宸府在规划中设有书吧，供业主使用（效果图）。 资料图片

你能想到的功能，开发商几乎都
已经想到，而很多想不到的地方，开
发商也在不断进行改进，特别是很多
直接影响居住品质的隐蔽工程方面，
例如在青建金宸府，安防系统引入了
华为的鸿蒙系统，大到小区安防，小
到呼唤电梯，都可以通过这一系统来
操作。再来看看大云谷金茂府，为了
降低噪声，开发商采用高效节能隔热
外窗系统。抗干扰隔音降噪，采用了
150 毫米厚度的内楼板垫层，更有效
地隔绝楼层间噪声的传递。为了解
决卫生间排水噪声问题，金茂府采用
同层排水横管不穿越楼板，在卫生间
本层直接连接立管，消除排水管渗水
的隐患，也降低了楼上管道故障对楼
下的影响，减少邻居上下水噪声对生
活的干扰。

时间回到五年前，地段还是影响
房子价格的唯一因素。“如果是地段
相近的两个小区，要想提升销售单
价，只有通过提高装修标准这一个办
法。”曾任职多家地产公司品牌宣传
策划的王俊告诉记者，别看当年房地
产广告会把“绿化率”“容积率”“健身
设施”等当作卖点推荐，而真正能促
进销售的还要看地段，购房者关心的
总是那个地段的房子将来能否升
值。王俊告诉记者，由于当年房价变
化太快，很多人会担心自己买的房子
不如别人涨得快，而对所谓的小区品
质并没有过多在意，由此，对开发商
而言，既然购房者都不重视，那么各

种需要成本投入的品质工程也就变
成了宣传而已。

直到 2016 年“房住不炒”的概念
提出，房子是用来住的，居住属性慢慢
回归，市场才悄悄发生变化。王俊告
诉记者，在2017 年，一个标志性的事
件出现，即位于西海岸新区的鲁信随
珠花园开盘，主打绿色园林与居住品
质，小区大幅提高了绿化面积，同时
在绿植引进和园林景观方面更是做
足功课。虽然开盘价格已经突破 3
万元/平方米，远高于西海岸新区周
边房价，但依然吸引众多购房者的抢
购。到了 2020 年，又一现象级的品
质大盘大云谷金茂府开盘，依靠高科

技住宅和更大比例的绿化面积，直接喊
出 3.8 万元/平方米的售价，这一价格比
周边小区单价高出至少 5000 元，然而依
然受到市场追捧。

如今，同样在浮山后板块，两座几乎
同时开工的楼盘项目，一个主打品质改
善，另一个则倾向于刚需。虽然相距仅两
百米，但在容积率、小区绿化等方面存在
较大差异，在价格上也出现了超过 3000
元/平方米差价，然而两个项目几乎同时
完成了销售。随着房价日渐稳定，人们对
所谓的增值保值开始变得不那么敏感，希
望开发商能实实在在提升居住品质以及
设施和配置，即便价格相对较高，同样也
可以吸引那些追求品质的购房者。

内卷成了眼下青岛开发商的生存
现状，购房者对品质有要求，开发商自
然要付出更多的努力。在小区设施方
面，很多开发商已经在努力做到“你无
我有、你有我优”的状态。总体来说，
眼下开发商喜欢从以下四个方面来提
升居住品质。

小区会所
打造成专属会客厅

很多人羡慕酒店的大堂，不仅能
体现出仪式感，而且还可以兼具会客
的功能。目前，开发商已经在这一方
面下功夫，比如说前几天刚刚开盘的
张村河大盘海信·君玺，就打造了
2600平方米集中式会所，由酒店式大
堂入内，设置的独特会客区，就像家里
客厅的延伸，在保证私密性的同时，可
以在家门口完成会客。

而在青特缦云打造的生活馆，更
是用各种名贵树种和石材营造出奢华
感，同时对会所功能进行详细分区，设
置茶水吧、洽谈室、茶室、棋牌室等，供
业主使用。而青建金宸府，还可以为
业主提供简餐等服务，甚至还建有影
吧和书吧，满足业主观影和读书的需
求。

健身设施
慢跑道变身最低配

健身正在成为小区建设中最新的
关注点。去年，很多小区为了提升住
宅品质，都在园区增添了慢跑道，由此
成功吸引了很多年轻购房者。而在今
年看来，这样的设施却成为园区建设
最基本的配置。先来看看海信·君玺，
该小区已经把篮球场、羽毛球场、乒乓
室、瑜伽室作为小区标配，开发商甚至
还为业主建了一个四季泳池，拥有25
米、4泳道的规格，足以保证业主四季
畅游。中欧青特·滨湖国际还为业主
配置篮球馆，在家门口打造一处邻里
运动、圈层社交的运动场地。

游乐区
把童话搬进社区生活

儿童游乐区，也是眼下很多小区
都会建设的标准配置，然而追求品质
的开发商已不再拘泥于几组滑梯、秋
千、攀爬墙……在海信·君悦，开发商
为业主打造涵盖伴学花园、四季常青
书廊和魔法学院的儿童游乐区。借助
特色背景墙、儿童器械、常青学堂、阅

读花园等功能性场景，让孩子不仅可以游
戏，还可以在这里培养良好的阅读习惯。
魔法学院主题的全龄儿童活动空间为孩子
们提供了创造性的玩乐空间，包含空中跑
道、滑滑梯、攀爬网、记忆大树、魔法城堡等
众多功能。在青特缦云小区，开发商还设
置了“四点半学堂”，可以让早放学的孩子
在这里享受“托管”服务。

停车场
拥有另类归家仪式感

对于回家这件事，很多开车的业主是
从车库开始的。内卷的开发商已经开始
对车库“下手”。海尚府的车库采用了智
能防结露自动除湿，使得车库常年干爽，并
采用智能新风系统，一旦车库尾气一氧化
碳浓度超标，便会自动启动新风，保持空气
流通清新。同时，业主还可通过海客会
APP为亲朋好友预约访客车位，实现访客
车辆无感通行。值得一提的是，为了让业
主锻炼健身时不受天气影响，海尚府还把
车库也变成了活动场所、社交场所，在地下
车库中心区域，专门开辟了一个精装修的

“全时地下活动场”，并引入绿植、空调新
风、休憩座椅等，为业主提供全时、全气候
（雨雪、降温）室内活动场所，打造地下社
交空间。 观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

地段不再是唯一定价因素市场现状

开发商努力打造高级感品质提升

隐蔽工程
也在提品质
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中欧青特·滨湖国际项目高定
会所。 资料图片


