
一
季
度
成
绩
单
出
炉

谁
家
房
子
最
好
卖
？

主编：薛雅方 美编：李萍 审读：李伟青岛 报

周
刊

地
产

14
2023年4月6日 星期四

扫码关注
“青岛早报地产”

小鹏看房

三
月
份
我
市
商
品
房
累
计
签
约
金
额
占
一
季
度
近
一
半

明
显
高
于
去
年
同
期

时间来到4月份，2023年第一季度已经结束。对于楼市来说，过去的三个月
是近两年来少有的上涨行情。从2月以来市场急速点燃，原因是年底积压需求的
释放，以及受楼市政策利好叠加。而进入3月，虽然增速放缓，但连续两个周同环
比均增长，标志着市场进入稳定期。在市场增长的背后，政策也在持续加码，同
时开发商不断扎堆上新，为购房者带来了更多元的选择空间。2023年房子怎么
选？也许第一季度的这份销量榜单能帮你做选择。

整体销量
一季度大幅上涨

根据青岛锐理数据统计，2023 年一季
度共计签约商品房 463 亿元，321 万平方
米、约 26075 套。较全年同期销售金额上
涨 16.1% 、面 积 上 涨 16.5% 和 套 数 上 涨
10.7%。2023 年 3 月青岛商品房市场累计
签约金额约 226.57 亿元，占一季度的近
50%，明显高于去年同期，同比大幅上涨
150%，环比上涨 45.4%；签约面积约 150.57
万平方米，同比大幅上涨136.9%；签约套数
12786 套，同比上涨 134.1%。从价格来看，
2023年3月青岛市新建商品房的网签均价
为 15047 元/平方米，受签约结构调整，价
格环比上涨13.1%。

从各区域成交情况来看，2023 年 3 月
青岛新建商品房成交主力依然集中在西海
岸、即墨、城阳和胶州。数据显示，西海岸
新区合计签约 2711套、约 31.54万平方米，
占全市签约总面积的 20.9%；即墨签约
2475 套、约 28.22 万平方米，占全市签约总
量的 18.7%；紧随其后的是城阳和胶州，分
别签约 2043 套、约 23.79 万平方米和 1298
套、约 14.79 万平方米，占比 15.8%和 9.8%。
土拍方面，青岛市辖区2023年第一批次拟
出让地块详细清单显示，计划出让14宗土
地，占地面积约46.7万平方米，总建筑面积
约 113.68 万平方米。主要分布在市北、李
沧、崂山、城阳和西海岸，市南区、高新区和
即墨区此次无地块供应。其中，崂山张村
河 046地块和中车地块于 3月 17日已率先
发布出让公告，并计划于4月6日和7日举
行线上拍卖活动。其余地块将于5月20日
之前分批次发布出让公告。

政策优化
进一步降本提效

今年《政府工作报告》中关于房地产的
工作提出，要加强住房保障体系建设，支持
刚性和改善性住房需求，解决好新市民、
青年人等住房问题。有效防范化解优质
头部房企风险，改善资产负债状况，防止
无序扩张，促进房地产业平稳发展。不仅
对2023年的房地产工作定了调，而且为未
来较长一段时间指明了大方向。明确指
出要支持住房需求，体现了中央对稳定房
地产行业的决心。同时政策注重加大供
给侧政策支持力度，有助于房地产市场实
现“稳地价、稳房价、稳预期”，促进房地产
市场健康发展。

而提到具体的政策措施，青岛在支持
刚性和改善性需求方面，一是降成本，包括
降低房贷利率、降低交易税费等；二是降门
槛，包括优化限购、降低首付比例等；三是
打通二手房交易链条，为整个房地产市场
提供源水和活力，包括出台“带押过户”细
则等。而就在上周，青岛市住房公积金管
理中心联合青岛市不动产登记中心、公证
机构等部门，正式推出存量房住房公积金
贷款“带押过户”新模式，更好满足当前市
场的改善性住房需求，激发存量房市场活
力。据介绍，存量房住房公积金贷款“带押
过户”业务是指存量房交易前，卖方无须先
行还贷，在不解除房屋抵押状态、交易各方
均同意的前提下，完成存量房过户、再抵
押，最后清偿原贷款解除初始抵押，该模式
打破原有“卖方还清贷款—解除抵押—办
理交易过户—买方重新设立抵押”的存量
房交易模式，支持房屋带押申请住房公积
金贷款，有效提高存量房交易效率、降低交
易成本。

各区榜单 西海岸夺冠

来自锐理数据显示，2023 年 3 月青岛新
建商品房成交主力依然集中在西海岸、即
墨、城阳和胶州。数据显示，西海岸新区合
计签约2711套、约31.54万平方米，占全市签
约 总 面 积 的 20.9% ；即 墨 签 约 2475 套 、约
28.22万平方米，占全市签约总量的18.7%；紧
随其后的是城阳和胶州，分别签约 2043 套、
约23.79万平方米和1298套、约14.79万平方
米，占比15.8%和9.8%。

板块榜单 张村河最热

从目前市场看，东李世园会板块及张村
河板块应该是最热闹的新房改善板块。近
期东李世园会板块可谓新盘扎堆，目前在售
项目主要有世园金茂府、和达和山、森林公
园、青山湖岸、华新园珺台、融海启城、水岸
樾园，还有海创惠水路项目、万竹云峰地块
项目等。加上亿联集团签约涉及刘家下河
等四个社区土地的城市更新项目合作框架
协议，新增总建筑面积约 50 万平方米的大
盘，使得东李板块未来竞争加剧。

而张村河目前在售的新房项目有鲁信
有邻花园以及融创壹号院等主打大户型以
及高总价的项目，板块内的华润悦府预计今
年上半年开盘、海信张村河项目预计下半年
开盘。2023 年一批次张村河共计划出让两
宗地块，目前仅南侧046地块发布出让公告，
起拍楼面地价 18300 元/平方米，最高限价
21045 元/平方米。去年四批次海信和华润
线下竞品质摇号获得张村河南岸首发地块，
成交地价均是18975元/平方米，张村河板块
也正在悄然发生改变。

开发商榜单 融创中国继续领跑

按照锐理数据的统计，2023年一季度新
建商品房销售金额TOP20的开发商，合计总
销售金额约 243 亿，占青岛整个市场的半壁
江山，占比 52.4%。其中本月销售金额较为
突出的是融创中国、海信地产和万科地产，

三家房企业绩均在 20 亿之上。其中融创中
国 1—3 月以销售金额 28.04 亿继续领跑，成
为 TOP1，主要是在青岛东方影都和融创中
心集中网签的带动下，青岛东方影都签约
11.49 亿元、7.36 万平方米；融创中心签约
8.58 亿元、7.77 万平方米；此外，腾讯双创小
镇、融创崂山壹号院、融创影都壹号也有部
分房源签约。海信地产以签约 25.42亿位居
第二位，海信依云小镇、海信君澜、海信璞悦
等项目热销，海信依云小镇签约 5.4 亿元、
1.43万平方米；海信君澜签约 38套、3.22亿；
海信璞悦签约 2.52 亿元。万科地产在森林
公园、顺城万科海潮云起等项目热销的带动
下，签约量跃至第三位，共计签约 20.92 亿
元。其中森林公园签约 6.57亿元、约 2.85万
平方米；顺城万科海潮云起签约6.49亿元。

而从销售面积来看，融创中国以签约
19.62 万平方米位居第 1 位，融创中心、青岛
东方影都是签约主力，签约面积均在 7 万平
方米以上。万科地产在顺城万科海潮云起、
森林公园等项目的热销带动下，跃至面积榜
单第二位，共计签约 13.68 万平方米。和达
集团位居第三位，签约 13.63万平方米，签约
项目主要集中在城阳区的和达山语城、和达
智慧生态城和西海岸灵山湾板块的和达云
顶、和达云辰等项目。

楼盘榜单 热点还在浮山后

在开发商之外，2023 年第一季度，青岛
哪些楼盘卖得好？锐理数据的统计显示，今
年一季度青岛东方影都以 11.42亿元的销售
金额问鼎 2023年 1—3月青岛商品住宅金额
榜，也是唯一一个签约金额突破 10 亿的楼
盘，共计签约商品住宅585套、约7.31万平方
米。当然这一成绩来自于东方影都在一季
度的集中签约。

除了东方影都，亚军和季军都是来自金
茂，其中大云谷金茂府以签约 8.14亿元排在
第二位；世园金茂府紧随其后，签约 7.52 亿
元。同为浮山后的青啤静澜山以签约 7.3亿
元位居第四位，签约面积 2.08万平方米、144
套。东李世园板块森林公园以签约 6.57 亿
元位居第 5 位。通过这一榜单，也能看出东
李已经成为争夺热点，而当年浮山后开发进
入尾声，很多楼盘已经开始进入签约时段。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

榜单出炉
谁是一季度销冠
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