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置业需求

多孩家庭买房 要空间更要未来
教育资源、价格和地段是多孩家庭购房最关注的三个因素
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近期，多地发布的优
化生育政策中，对多孩家
庭购房提出优待。3 月 3
日，厦门正式发布的优化
生育政策实施方案，其中
在住房支持方面提出，拥
有二孩及以上的厦门户籍
家庭符合条件的，可购买
第3套自住商品住房。除
了优生政策中给予购房优
待，记者梳理发现，近期，
安徽合肥、江苏宿迁和扬
州等地出台的稳楼市新政
中，也均提出对多孩家庭
购房的优惠政策。

在青岛，对于多孩家
庭，也可以享受限购区域
内可增购，以及公积金贷
款额度上浮等优惠。对房
产市场来说，多孩家庭成
为近几年改善型购房群体
的主力，而不断调整的优
惠政策也让多孩家庭在买
房时得到了实惠。
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市民刘振前不久刚刚买了新房，“儿子很
快就能拥有自己的房间了。”作为爸爸的刘振
这样告诉记者。7 年前，刘振在李沧区买下
一套 90 多平方米的二手房作为婚房，“当时
国家政策刚刚放开二孩，我和老婆也有要二
胎的打算，但考虑到两个孩子需要更多的空
间，所以户型选择上选了小套三。”这套房子
当时的价格每平方米 1 万多元，每月还贷金
额也在刘振可以承受的范围内。之后，像每
个小家庭一样，这个“两口之家”开始逐渐“扩
员”。在老大出生后，刘振就发现，现实和想
象还是有差距的。“儿子出生后，我们俩都要
上班，就把丈母娘从老家接来帮忙照看孩子，
三口之家又变成四口。”刘振告诉记者，有了
孩子之后，家里各种杂物呈“爆炸”式地增长，
孩子的玩具、衣服，还有日常使用的各种瓶瓶
罐罐……90 平方米的三居室感觉已经到了
承受极限。

就这样又过了两年，小女儿出生，伴随儿
女双全喜悦的同时，现实问题接踵而至。儿
子要去幼儿园，女儿又一刻也离不开人，接送
成了问题。于是岳父也被接了过来，四口之
家瞬间变成六口。“最拥挤的时候，女儿和我
们两口子一起睡，儿子跟姥姥住次卧，姥爷只
能在小书房里睡折叠床。”

“升级”为二胎家庭后，刘振开始筹划换
房，全家首先统一了意见：保留现有住房，在
同一小区再买一套面积小一些的房子，老人
过去住。“我们这个小区还算是学区，还要考
虑孩子的上学问题。”刘振在解释为啥不卖旧
买新时这样告诉记者，但居住空间问题也必
须解决。“再过几年，等老人岁数大了，孩子也
解决了上学的问题。就把两套房子都卖了，
换套大的一起住。”刘振告诉记者，同时他也
提醒那些正在选房的多孩家庭，如果是想要
二胎，选房时面积至少 120 平方米起步，“一
个孩子的背后，可能需要一个‘团队’在支
撑。”

数据说话：
“二孩”政策出台后，城市中“四口之家”

或三代同堂“多口之家”的居住格局普遍增
加，相应家庭对住房面积改善的诉求也在增
强。那么，多少个居室或多大面积的房子才
能满足二胎家庭的基本居住需求呢？贝壳研
究院调研数据显示，近 9 成受访者选择三居
及以上房源，主流置换趋势是两居换三居和
三居换四居，占比达到 43.7%。面积上，8 成
受访者青睐 90—150 平方米区间段的二胎
房。简而言之，三居已成为二胎家庭的基本
配置，四居及以上房源成为改善户型。

7 年前结婚，王女士和老公一直住在老
四方的一个新建小区，面积有110多平方米，
因为双方父母都住在附近，所以有了二宝之
后，套三的户型也完全够用。本来并没有换
房的打算，但王女士老公的单位搬到了崂山
区，通勤成了大问题。“我们商量正好借这个
机会把房也换了，提升一下居住品质。”王女
士说老公一直希望自己能有一个独立的书
房，而她则希望有一个大厨房和大阳台，这些
愿望在眼下的房子都不能满足。“最早我们把
目标定在了李村，距离老公单位不太远，最重
要的是房价要便宜一点，卖掉现在的房子，再
添一点就能解决问题。”

王女士说从去年，她和老公一直在看房，
无论从交通还是小区环境，再到户型设计，他
们的需求其实不难满足。但看来看去所有房
子都被一个条件否定了，就是学区。“老大很
快就到上学的年龄，将来还有老二，所以说一
切都得给学区让路。”挑来挑去，最后把目光
锁定浮山后，但区域内新房面积大一点的要
添 50 多万元，感觉压力有些大。最终，王女

士选了一套和之前面积差不多的二手房，“一
方面是二手房不用等，不会耽误老大明年上
学；另一方面成交价格也是我们能接受的最
合适价位。”王女士说这套房子比他们之前的
房龄还要长一些，就这样他们又添了20多万
元。但总归是解决了孩子上学的问题，至于
自己的需求，只能等以后手头宽裕些再慢慢
满足。

数据说话：
二孩政策的放开，在带动大户型房源需

求增加的同时，也加剧了学区房和入学资格
的竞争。从调研数据来看，教育资源、价格和
地段是二孩家庭购房时最为关注的三大因
素，其中超 6 成受访者购置二孩房会重点考
虑教育配套。同时换房成本是二胎家庭面对
的一笔不小开支，48.1%的受访者在购置二胎
房时会选择卖掉原来的房子，再重新购置一
套大房子，且在一线城市这一比例整体更高，
达到54.2%。从换房成本看，近5成受访者购
置二胎房的总价款达到200万元以上，7成受
访者换房价差在30万元以上。

新家庭结构形式下，多胎
家庭不仅仅是“多一双碗筷而
已”，更多是幸福感与居住痛点
并存。调研数据显示，52.9%的
受访者倾向于一步到位购买大
房子，仍有近半数选择多次置
换或视情况而定。具体而言，
换房成本太高、小区没有对应
的优质教育资源和居住空间太
小是摆在多孩家庭面前最切实
的居住痛点。

对于大部分多孩家庭来
说 ，很难 同时解决这三大痛
点。在青岛优质的教育资源基
本位于核心区域，地段优势明
显，房价水平居高，而居住面积
普遍偏小。对于不断调整的楼
市政策，采访中很多二孩多孩
家庭希望能出台更多优惠政
策，减轻购房压力。“贷款利率
能再低点，或者首付比例能再
低点就好了。”刘振说出了自己
的期望。而王女士的期望则是
教育资源能再平衡一些，不让
大户型和好的学区成为矛盾
点。

与此同时，家庭成员结构
的变化，对居住空间的变革提
出新的要求。贝壳研究院调查
显示，多孩家庭对居住多元化
与品质化的需求较为强烈，在
居住空间配置上，收纳一切的
储藏室、空间充足的衣帽间和
儿童娱乐室成为多孩家庭最希
望配置的功能型空间；户型结
构方面，南北通透、采光好、面
积足够大，充分保证了居住空
间的舒适度，成为多数多孩家
庭的理想选择。

此外，在居住社区环境配
套方面，多孩家庭最迫切的需
求是儿童游乐设施、医疗服务
配套、园林景观等，小区内部配
套的儿童游乐设施和园林景观
满足了亲子休闲娱乐的基本需
求，医疗设施配套则为多孩家
庭提供最及时便利的诊疗环
境。
观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

优质教育、大户型
与低房价较难兼得
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空间是基本需求

故事 B 学区概念更突出

小鹏看房

多孩家庭成为近几年改善型购房群体“主力军”。 观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄

独立儿童房。

三居室以上户型是多孩家庭首选。


