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楼市数据 成交萎缩 有客观原因

今年春节假期楼市逐步复苏。观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄

2022年的楼市可谓是变幻莫测、跌宕起伏，很
多人都感觉经历了一个从高到低的过山车似的过
程，当前地产行业正面临着空前挑战，压力巨大。
正如没有一个冬天不可逾越，没有一个春天不会
来临。刚刚过去的春节假期，四处洋溢着复苏的
气氛。对于楼市来说，虽然1月份数据不尽如人
意，但从正月里的市场热度来判断，2023年楼市将
呈现复苏局面。

2023 年楼市走向到底如
何？眼下，业内人士对市场充
满了乐观的情绪，同时也持有
谨慎态度。来自中指研究院的
专家分析认为，从疫情放开后
的首个春节假期情况来看，部
分一二线城市新房项目到访量
与去年春节相比有所修复，但
由于春节期间大量返乡人群外
流，市场活跃度相比节前明显
下滑。短期来看，供需两端政
策将继续加快落实，一二线城
市住房需求旺盛，有望率先迎
来市场复苏，楼市“小阳春”或
将在少数城市出现，但对于大
部分城市而言，经济环境以及
房价预期仍较弱，市场修复需
要更长时间。

除此之外，来自克而瑞的
专家认为，虽然疫情管控全面
解绑，但 2023 年开局依旧很

“难”，年前降首付、降利率等密
集利好政策叠加似乎未对春节
楼市激起太大的浪花，除了少
数二三线城市房企仍保持较高
的推盘热情之外，多数城市推
盘积极性不高，核心一二线城
市项目去化表现不及三四线城
市。三四线城市春节期间的放
量更多是基于疫情管控全面解
绑之后需求的延迟性释放，后
期持续性存疑。针对于此，克
而瑞专家认为，2023 年行业规
模的乐观预期便是止跌，供应
稀缺、配套健全的改善盘仍将
是成交主力，而随着房企利润
空间的收窄，以价换量终究难
以为继，整体房价也将进入持
稳阶段。

因为涉及春节假期，青岛市 1 月楼市数据依然
以下跌为主。根据青岛锐理数据统计，2023年 1月
青岛商品房市场累计签约金额约75亿元，同比下滑
44.1%；累计签约面积约 49.69 万平方米，同比下滑
48.2%；累计签约套数 4169 套，同比下滑 50.9%。从
价格来看，2023年 1月青岛市新建商品房的网签均
价为15095元/平方米，同比上涨8.0%。2023年春节
假期青岛各楼盘推盘积极性普遍不高，虽然疫情管
控全面解绑，但受楼市低迷行情加之农历春节影响，
1 月新增供应处于低位，仅供应 3835 套、52.55 万平
方米，面积环比大幅下滑46.3%。

具体到开发商数据，锐理数据统计，2023年1月
新建商品房销售金额 TOP20 的开发商，合计总销
售金额约 39 亿元，占青岛整个市场的半壁江山，
占比 52.4%。其中本月销售金额较为突出的仍是

融创中国和海信地产两家房企。TOP7 单月业绩
均在 2 亿之上，上榜企业大部分为品牌房企，多个
本土房企上榜，分别是：融创中国、海信地产、和
达集团、君一控股、龙湖集团、绿城集团和天一仁
和。融创中国 1 月以销售金额 6.17 亿元领跑，成
为 TOP1，主要是在青岛东方影都项目集中网签
的带动下，该项目贡献 5.86 亿元、3.62 万平方米的
签约量。此外，融创澜山壹号、腾讯双创小镇也有
部分房源签约。海信地产以签约 3.82 亿元位居第
二位，海信依云小镇、海信君澜、海信璞悦等项目
热销，海信依云小镇签约 0.98 亿元、2441 平方米；
海信君澜签约 6 套、0.54 亿元；海信璞悦签约 0.33
亿元。和达集团签约 2.53 亿元、1.68 万平方米位
居金额榜单第三位，其中和达棠颂、和达智慧生态
城是签约主力。

成交量大幅下滑，但多数地产业内人士对于
2023年的市场表现，还是充满了信心。而这份信心
多是来自于春节期间售楼处的热闹场面。

“春节期间，虽然看得多买得少，但就场面来说
已经是好长时间没有看到的。”春节假期结束后的第
一天，在东李某楼盘，置业顾问告诉记者。他们在整
个春节期间都是正常营业，到了初三客流量就明显
上升，假期后面几天每天都有几十组的顾客到访，这
样的访问量甚至超过了平日周末。早在春节前，58
同城、安居客发布《2023 春节置业意向调查》中，通
过对生活在一线和新一线城市的 80后—00后意向
购房者进行调研显示，超八成意向购房者打算利用
春节期间看房和购房，近半计划1—2年内购房。可
见地产市场的需求量依然旺盛，这可能是春节期间
售楼处依然热闹的主要原因。

当然，除了这一因素，今年春节各大售楼处也纷

纷推出了各种优惠活动，诸如“购房送车位”“置业尊
享重礼”“新春特批一口价”等宣传语频频见诸节日
各大售楼处。甚至有人还推出了“购房送金条”等劲
爆活动。各种特价房更是交定金就可以享受超过20
万元的购房优惠。“春节期间的活动其实也没办法让
购房者现场掏钱，但这些活动却能让项目得到他们
的关注，为2023年的营销打基础。”有楼盘市场人员
告诉记者，春节过后楼市“金三银四”接踵而至，提前
蓄客是眼下的主要任务。

不过春节也不乏楼盘“叫好又叫座”。“我们的项
目是在春节前一周开盘的，推出的是建面包括 159
平方米、190 平方米和 228 平方米三种户型，非常受
欢迎。开盘就卖了6个亿。这种热销的场面也在整
个春节期间一直延续，假期期间也不断有成交。”位
于东李的世园·金茂府项目的工作人员告诉记者。
而这样的市场表现，无疑展现了市场的巨大需求。

春节假期结束，记者曾咨询多位业内人士有关
2023 年楼市走向的问题，几乎所有人都认为，2023
年市场会有明显的好转。主要依据除了春节表现尚
可的市场之外，更重要的还是源自政策给予的信心。

早在1月初，人民银行、银保监会发布通知，决定
建立首套住房贷款利率政策动态调整机制。这意味
着，“阶段性维持、下调或取消首套住房贷款利率政策
下限”的优惠大招，不仅没有随着2022年的结束而终
止，而将演化为一个常态措施，一项制度。当晚，住建
部表示大力支持购买首套，降低首付和降低利率，对
于二套和三套住房也明确了支持和不支持的差异化
政策。中央经济工作会议也明确指出要多渠道增加
城乡居民收入，支持住房改善、新能源汽车、养老服务

等消费。同时要因城施策，支持刚性和改善性住房需
求，解决好新市民、青年人等住房问题，探索长租房
市场建设。要坚持房子是用来住的、不是用来炒的
定位，推动房地产业向新发展模式平稳过渡。

各种利好不仅仅停留在理论层面，早在春节前
已经有实际政策落地。1月 13日，唐山率先下调首
套房贷利率至 3.8%，截至 1 月 31 日，据不完全统计
新调整利率下限的城市接近20个，包括郑州、天津、
福州、沈阳、厦门等二线城市，肇庆、湛江、云浮、惠
州、韶关、江门等城市已经阶段性取消首套房贷利率
政策下限。另外，珠海、唐山、丽水、太原、郑州、福
州、厦门、九江、中山、天津、沈阳等城市，将首套房贷
利率下限设定为3.7%—3.9%不等。
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