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记者探访岛城楼市 多个楼盘假期正常营业并推出促销优惠

小鹏看房

楼市开启“春节模式”。资料图片

春节的脚步越来越近，
今年春节，除了拜年你还有
哪些打算？不久前58同城、
安居客发布《2023春节置业
意向调查》，报告显示，超八
成意向购房者打算利用春节
期间看房和购房，其中三成
意向购房者打算春节购房。
面对市场需求，记者实地走
访发现，春节将至，各大楼盘
开启了“春节模式”。除了到
访送春联、成交送福袋之类
的活动，“春节不打烊”更是
成了“标配”，多个楼盘表示
春节假期期间将正常营业，
并推出一定的促销优惠。

不久前，贝壳找房发布“青岛市
2022 年楼市年度报告”。根据报告
内容显示，2022年青岛楼市全年成交
量超 17万套，新房成交占比近 7成，
达到120473套，而二手房成交52951
套。从月度数据来看，2022年2月—6
月青岛二手房成交量一路上涨，但同
比均有下降，自8月份开始二手房成
交量环比下降但同比“转正”，10月份
同比涨幅高达 51.8%，下半年二手房
市场整体优于 2021 年。从区域来
看，2022 年各城区二手房成交数据
整体不敌2021年。西海岸新区成交
12784 套居榜首，成交量同比下降
14.7%。胶州降幅较少，成交量同比
降 9.6%。从供应数据来看，西海岸
新区、市北、城阳二手房存量均超过
1 万套。其中，西海岸库存量最多，
近2万套二手房挂牌销售，相对应购
房者的选择也更多。

面积最大

2022年9月，胶州市璞玉岛小区
成交了一套 538.12 平方米的三层大
宅，一举拿下2022年贝壳成交二手房

“面积天花板”荣誉。这套2014年建
成的房子，位于少海湖畔的独栋别
墅，地上两层地下一层，六室两厅还
有花园、车库及露台，三代甚至四代
同堂都不是问题。

单价最高

该套房源成交于 2022 年伊始，
位于大名鼎鼎的莱阳路小区，仅有1
室 1厨 1卫，锐角加钝角“造型”和近
似三角形的户型并不影响它的价
值。在先天条件不足的情况下，还
创下了 109330 元/平方米的六位数
高单价，高歌领跑2022全年纪录。

总价最高

2022年7月，崂山区海信天悦小
区一套大平层易主。这套房子面积高
达415.03平方米，5室2厅格局，带有2
个停车位，挂牌不到两个月便被神秘买
主以3800万元的八位数价格买下，创
下了2022年最“壕”二手房记录。

总价最低

西海岸新区花 8 万多元就能买
一套房子，这并非痴人说梦。2022
年 4 月，有人仅花费 8.4 万元买下西
海岸天海花园小区一套15平方米的
二手房，创下了最低总价的新纪录。

成交周期最长

等待 1608 天后，2022 年 2 月，历
经9次调价、87次看房、8930次，崂山
金领世家小区一套二手房终于觅得
佳主。还是那句话“没有卖不出去
的房子，只有卖不出去的价格”，历
经9次调价终于迎来合适的买家。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

1 月 13 日，58 同城、安居客发布
《2023春节置业意向调查》，该调研是
面向5年内有购房需求的80后—00后
意向购房者，生活在一线及新一线20
个城市，学历以本科为主。其中有
32.5%的意向购房者有在春节期间购房
的打算，48.3%的意向购房者计划利用
春节假期去看房，但并不一定购买；
19.2%的意向购房者计划春节过后再去
看房。也就是说，有超过80%的意向购
房者打算利用春节假期看房购房。此
外，有近半意向购房者计划在1—2年内
购房，近七成意向购房者倾向选择在
工作城市购房，三居室成为主流关注
户型，三成首付成为人们最理想的首
付比例。其中，选择在工作城市购房的

意向购房者，主要是出于职业发展考
虑，占比66.7%；还有部分意向购房者是
为了生活环境的便利性留在工作城市
置业；而半数以上购房者主要是为子女
教育考虑。而选择在工作城市的周边
城市置业的意向购房者，主要看好周边
城市未来的发展，占比60.3%。

除了在工作地买房，想在家乡（包
含家乡的省会/周边城市）购房的人
群占比仅 17.1%。他们选择回到家乡
城市及家乡省会/周边城市购房的重
要原因就是房价。此外，选择在家乡
购房的主要原因也出于对家人的不
舍：有 62.0%的购房者选择回家乡置
业是为了方便照顾父母家人。这一数
据意味着今年选择返乡置业的人群比

例再次下滑。2019 年春节，同样的调查
中，有 52.7%的人有回到家乡及周边城市
置业的意向。2020年春节，这一比例升至
68.6%。不过2021年、2022年，受多地提倡
就地过年等影响，有返乡置业意愿的受访
者占比降至四成左右。今年春节这一比
例又再次下滑。

58安居客研究院院长张波指出，2023
年选择回家乡置业的比例明显减少，这一
数据预示返乡置业的热度明显下降。但
在业内人士看来，返乡置业的热度下降，
对青岛楼市来说却是难得的机会。毕竟
大量在青岛工作的外地人选择就地置业，
将会给城市楼市带来更多的需求，而这也
成为了很多开发商看好春节档的重要原
因。

传统的春节假期一直被房企视为
市场淡季，近年来受疫情影响，不少外
乡打工者纷纷选择就地过年，由此带动
了楼市春节档的流行。近日，记者实地
探访济南多家楼盘发现，除极个别楼盘
表示春节期间将暂停营业外，绝大多数
楼盘都称将正常营业。“我们集团在青
岛的大多数项目，春节都会正常营业。”
卓越青岛的相关负责人告诉记者，他们

集团在青岛的四个项目，包括卓越·蔚蓝
群岛、卓越·嘉悦、卓越·玺悦等，春节七
天假期都会正常上班。此外，还有些楼
盘称春节期间会在初一初二放假，初三
就恢复营业。“购房者可随时上门看房、
签订意向合同。”东李一售楼处的工作人
员告诉记者，过节期间由于主管部门、银
行等不上班，所以很多手续也无法办理，
但看房和签订意向合同还是没问题。

而在回顾前几年春节“不打烊”的市
场表现时，这位工作人员告诉记者，与正
常工作时间相比，春节期间值班人数会略
少些，其他与日常无异。对于今年的预
期，位于浮山后板块一在售楼盘工作人员
告诉记者：“目前售楼处到访人流量较去
年年末增长明显，春节假期期间购房者拥
有充裕的看房时间，相信2023年春节期间
可能会有一个不错的成绩。”

热热闹闹的春节档营销大计正
在“谋划”中，对于房企而言，进入 1
月以后到农历春节前这段时间，则成
了春节档“暖场”的最佳时机。到访
送春联、成交送福袋、集赞赢美食等
活动遍地开花，促销活动上各种“新
春特价房”“特惠新春房”层出不穷。
春节尚未到来，浓烈的节日氛围已经
被售楼处各类活动“点燃”，一场冠以

“新春”之名的营销大比拼正在火热进

行中。
卓越·蔚蓝群岛就推出了初一到

初五，每天一套新春特惠房源活动。
同时，在售楼处更有群岛年货节、新春
传统文化书法展活动。而卓越·嘉悦
还有官方派送1000万元购房补贴，助
力返乡骄子安家的活动。卓越·玺悦
推出的限定房源买房加赠装修，部分
房源首期2万元起即可订房。春节假
期，售楼处还准备尤克里里、流体熊手

作等娱乐项目，一起感受新年氛围。
除了新年期间的各种优惠大比拼，也

有不少房企看好春节档，赶在春节前开
盘。其中就在几天前，备受关注的网红盘
世 园 金 茂 府 首 开 ，其 中 小 高 层 均 价
28000—29000 元/平方米，81 地块洋房均
价 37000元/平方米。这个价格几乎是当
下东李楼市板块的“天花板”，开盘当天成
交金额高达6亿元，这也让不少人对2023
年春节档充满了信心。

看好春节档 八成购房者打算春节看房
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