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楼市销量冲刺期已经到来 刚需购房者在各项利好叠加情况下可获得实惠

买房前记住这些关键词

随着双十一的临近，
各大平台都陆续吹响了

“买买买”的号角。不过对
于房地产市场来说，情形
却有些冷清。就在昨天，
贝壳青岛研究院公布数
据，10 月青岛全市新房
（包括住宅、公寓、商业产
品 等）成 交 量 环 比 下 降
32.7%。其中，商品住宅成
交6040套，环比下降27%；
成交均价 16822 元/平方
米，环比下降8%。再次出
现量价齐跌。销量不见起
色，可时间不等人。眼下
已经进入11月，绝大多数
房企都背负巨大的业绩冲
刺压力。最后两个月该如
何度过？昨天已经有地产
商在朋友圈晒出“年底冲
量誓师大会”的照片。面
对市场的低迷，2022年最
后这两个月，或明或暗的
打折促销现象将会很普
遍。对于打算近期买房的
市民来说，会不会是个好
时机？

市场依然难见起色

提醒

“银十”不再

◆冰火两重天

目前，青岛楼市数据整体下行，但需
要注意的是，这并不代表青岛楼市的全
部，当下的楼市颇有些“冰火两重天”的
味道。据青岛锐理统计，截至9月底，西
海岸、城阳、胶州、即墨等近远郊区域商
品房库存较多，去化压力大。相反，青岛
市区因有完善配套与充足购房需求的支
撑，部分楼盘未开先火。

◆分层置业

来自贝壳青岛研究院的数据，10月
青岛新房住宅各方面成交数据整体体现

“轻改善”需求。从面积来看，100平方米
—120 平方米住宅成交量最高，其次是
120平方米—150平方米面积段；从单价
来看，10000元—15000元/平方米单价段
住宅成交量最高；从建筑形态来看，中高
层成交量最为集中；总价方面，100万元
—150万元总价段住宅成交量较高。

◆新楼盘不断

随着青岛第三次集中供地的结束，
东李片区在今年年底和明年年初将出现
新盘井喷现象，如海创惠水路地块、万竹
云峰、水岸樾园，以及三批次建安&天一
仁和老鸦岭地块，金茂世园会西片区 3
宗地以及和达戴家地块，预计东李新盘
将到10个。10月12日，青岛自然资源和
规划局发布公告：全市10月份拟招拍挂
出让地块48宗，总面积2317亩。这意味
着今年年底到明年初，青岛推新盘的速
度并不会减慢。

小鹏看房

9 月受新政影响，新房市场出现过
一波上涨行情。但进入10月，成交量却
再一次下跌。数据显示，10月岛城新房
成交7521套，环比下滑26.6%，成交面积
约 90.28 平方米，环比下滑 34.5%，成交
总价约 147.33 亿元，环比下滑 31.7%。
与去年同期相比，10月岛城新房成交套
数、成交面积、成交总价也均下滑。从新
房成交区域分布来看，10 月西海岸、胶
州、城阳、即墨四地新房成交超千套。具
体来看，10 月，西海岸新区新房成交
1381 套，胶州市新房成交 1324 套，城阳
区新房成交 1309 套，即墨区新房成交
1011套。此外，市北区新房成交874套，
平度市新房成交 648 套，李沧区新房成
交 365 套，崂山区新房成交 318 套，莱西
市新房成交 286 套，市南区新房成交 5

套。从各区市新房成交环比变化来看，上
月除李沧、即墨、平度三地新房成交较前一
个月环比上涨外，其余区市新房成交均较
前一个月下滑。其中，上涨最明显的是即
墨，数据显示，上月即墨新房成交较前一个
月上涨90%；另外，平度上月新房成交较前
一个月上涨 52.1%、李沧区上月新房成交
较前一个月上涨 12.3%。另据青岛锐理数
据，1—10月青岛新房合计签约110971套，
约 1341 万平方米，签约总金额 1959 亿元，
签约面积同比下滑 3.8%，金额下滑 4.6%，
签约单价约 14609 元/平方米，同比下滑
0.9%。

另外，在二手房方面，上月成交出现上
涨。据贝壳青岛站数据统计，10月岛城二
手房成交 4342 套，环比上升 4.6%，这也可
算作10月地产数据中不多见的亮点。

“结合9月市场表现，在月初的时候
感觉市场还是有回暖的表现，但略有‘叫
好不叫座’的感觉。”本周一位地产从业
人员告诉记者。曾寄希望于楼市新政能
推动销量上涨，但期望似乎要再次落
空。对于开发商来说，也能拿出最有效
的方案——降价促销。

10月中旬，青岛市住房和城乡建设
局出台的《关于开展“手拉手”特价房活
动的函》引发各界关注。该函内容显示，
为进一步支持刚性和改善性住房需求，
提振市场信心，保持和促进青岛房产市
场良性循环和健康发展，结合楼市传统

“金九银十”重要节点，青岛市住房和城
乡建设局指导房地产业协会在全市范围
内组织开展了“家在青岛悦享山海”金秋
购房节系列活动，其中针对医护工作者、
教师、现役退役军人、模范先进、公安干
警、大型企业人才等群体组织开展“手拉
手”特价房专题活动。而据青岛市房地

产业协会相关负责人介绍，活动期间购房，
可以享受团购专属折扣优惠外。从参加本
次活动的房企名单中，记者看到了保利、中
交、绿城、海信等几十家开发商，参展房源
超过 2400 套，其中楼山春晓、双子星城参
加活动的特价房源达到100套。至于活动
的力度，以青岛绿城为例，就拿出600万元
补贴，其中人才补贴最高9万元，个税补贴
最高6万元。

而除了集中补贴，记者了解到，眼下楼
市最常见的依然是打折促销，在李沧区一个
售楼处，记者见到了正在看房的魏女士，“我
们走了四五个楼盘，销售顾问都说有折扣，
最低能打个九三折。”魏女士告诉记者，而送
车位、免物业费等也是在折扣基础上继续推
出。随后，记者联系多个售楼处发现，不仅
仅是城阳等主城周边楼盘在促销，市区很多
曾经的热门楼盘也打出了降价的旗号。类
似于浮山后某盘，直降三个点，而且销售顾
问介绍，价格还有继续商量的空间。

和开发商的优惠相比，真正能调动起
购房者兴趣的恐怕还是政策优势。尤其是
利率，2022年以来LPR已经进行了三次调整，
截至目前，1年期LPR和5年期LPR累计分别
下降了15个基点和35个基点。房贷利率水平
已经接近史上最低标准。而且这还不够，贝壳
研究院统计数据显示，2022年10月份首套、二
套房贷主流利率指数环比继续下行。根据贝
壳研究院监测的103个重点城市主流首套房贷
利率，10月份首套主流利率平均为4.12%，二套
平均为4.91%，首套利率环比下行3个基点，二
套利率与上月持平，较去年最高点分别回落
162个基点和109个基点。

有数据统计，截至目前已有超 20 个城
市首套房贷款利率降至 4%以下，分城市来
看，主要集中于二线及三四线城市。贝壳研
究院市场分析师刘丽杰者表示，阶段性首套
房贷“降息”结合放松限购、限贷，将明显减
轻首次购房群体的购房成本，这有助于增加
市场成交。在改善性需求对市场的主导作
用日益增强的背景下，政策上也要关注降低

“卖一买一”“卖旧买新”的贷款利率，这是符
合多数城市住房消费实际的必要举措，未来
不排除会进一步结构性放宽二套房贷款利
率政策的可能。

除房贷利率，青岛在其他楼市政策方面
也频频出手，限售、限购范围、公积金、契税
等均有所调整，政策已经基本见底。眼下已
经进入第四季度，楼市销量冲刺期已经到
来，各项利好叠加，对于刚需购房者来说，

“购房窗口期”似乎正在慢慢打开。

开发商再次降价应战
市场重压

政策利好

依然是市场最大利好

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

房地产市场已进入“冲刺”阶段。 观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄


