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9 月 16 日，青岛
2022年第三批集中土
拍 落 下 帷 幕 。 据 统
计，2022 年三批次青
岛土地出让 33 宗，市
北、李沧3宗地块流拍
（捷能地块、李沧碱厂
片区 2 宗），最终成交
30宗，总占地面积 91
万平方米，总建筑面
积约 211 万平方米，
其中出让面积 200 万
平 方 米 ，成 交 总 价
164.45 亿元，成交楼
面均价 8231 元/平方
米。与上一次土拍类
似，此次土拍“盛宴”
中，有崂山松岭路东
优质地块竞争激烈，
有开发商频繁拿地，
还有市北、李沧3宗地
块遇冷惨遭流拍。对
于普通购房者来说，
此次土拍再次释放大
量土地资源，其中不
乏市南沿海一线优质
海景地块，以及辽阳
路成熟板块等。虽然
目前楼市依旧低迷，
但有着优质配套资源
的项目依然不愁卖。
随着新地块上市，让
我们一起来看看其中
有没有你的“菜”。

扫码关注
“青岛早报地产”

开发商上演抢地大战

第三次土拍出让的 33 宗地块，其
中主城区共推地 14 宗，占比 42.4%，西
海岸共推地 12 宗，城阳区、高新区、崂
山区分别推地 5 宗、1 宗、1 宗。9 月 15
日率先开始的是市南、市北、李沧共14
宗地的拍卖。11宗毫无悬念的底价成
交，而捷能中泰地块和碱厂共计3宗地
流拍。

市南区 2 宗商住地位于沿海一线
地段，位置优越且稀缺，最终均底价成
交。其中，南京路 1 号地块占地面积
9576.6 平方米，总建面 89062.38 平方
米，被青岛海诺建融置业有限公司成功
竞得，成交楼面价12665元/平方米，总
价11.28亿元。香港西路52号、52号甲
地块为原招商局地块，占地面积9134.3
平方米，总建面 50238.65 平方米，起始
楼面价 15190 元/平方米，被青岛海山
成置业发展有限公司竞得。而市北区
4宗地块中，原百安居人才公寓地块位
于辽阳西路以北、辽源路以南、福州北
路以西，占地面积37043.7平方米，规划
建面 15.14 万平方米，起始楼面价为
10714元/平方米，起拍总价16.22亿元，
被青岛市北城发产业发展有限公司底
价竞得。抚顺路地块被青岛通和房地
产开发有限公司、青岛市北城发产业发
展有限公司联合竞得，成交楼面价
9820元/平方米。长沙路116号水清沟
改造地块被青岛青实投资控股有限公
司、青岛环海湾明德置业有限公司、青
岛风貌保护街区运营管理有限公司、青
岛环海湾城市更新改造投资运营有限
公司竞得，成交楼面价 11000 元/平方
米。流拍的捷能地块，早在第二次土拍
时遭遇过流拍，如今挂牌价下调，但依
然无法摆脱无人出价的命运。

李沧区此次共出让 8 宗地，最终 6
宗底价成交、2 宗地流拍。其中，颇受
关注的北方汽车交易市场地块被青岛
四维置业有限公司竞得，成交楼面价
9285 元/平方米。老鸦岭地块位于枣
山路以南、老鸦岭水库以西、青山路以
北，被青岛中青天一置业有限公司竞
得，成交楼面价 10500 元/平方米。世
园会旁 4宗地中，金茂&城通世园获得
世 园 会 西 片 区 3 宗 地 ，总 占 地 面 积
106398.9 平方米，规划总建面 208896.1
平方米，成交楼面价同为 12000 元/平
方米；LC0604-03 地块由和达竞得，成
交楼面价 12000 元/平方米。此外，碱
厂片区2宗地因无人出价而流拍。

第三次集中土拍首日，整个现场多
少有些波澜不惊，除了流拍的3宗地块
之外，其余多是底价成交。而第二天，
高新区、崂山、西海岸先后登场。位于
崂山区松岭路以东、金岭美地小区以
西、仙霞岭路以北、银川东路以南的一
宗地块引来海信、银丰和中金国泰3家
竞买人争夺。买家轮番出价，经过 98
轮、近 153 分钟“鏖战”，最终超过最高
限价，转到线下竞高品质商品住宅（包
括绿色建筑、智慧化基础设施配置、装
配式建筑）建设和摇号环节。最后，该
地块由银丰摇号获得。

第三次土拍结束之后，有统计显示2022年
已经进行的 3批次土地集中拍卖，共计成交 71
宗，总建面488万平方米，总价298.5亿元，与去
年全年1113万平方米相比，相差甚远。卓易数
据分析表示，市场端的销售情况传导至土地端，
开发商缩小版图，对于拿地更是谨慎出手。从
本批次的土拍结果可以看出，平台公司唱主角，
全国性的头部房企除金茂之外几乎没有一家出
手。而且市北和李沧共计三宗地块流拍，其中
原因有业内人士分析，也是因为开发体量太大，
加大了开发商的去化难度，在眼下市场环境下，

更是不敢贸然出手。乐居地产有关人士分析认
为，在“三道红线”以及市场环境的作用下，房企
拿地更为谨慎，投资资金池倾向于能级高的一
二线城市，同时对于地块素质和指标的考察
更加重视。 观海新闻/青岛早报记者 刘鹏

第三次集中土拍土地供应量虽然不是最大
的一次，但就品质而言却是今年以来最高的一
次，多个高质量地块入市，无疑给市场注入了更
多活力。

●南京路1号地块
该地块被青岛海诺建融置业有限公司竞

得，地块占地面积 9576.6 平方米，容积率 9.28，
总建面89062.38平方米。今年3月14日这一地
块的调整控规发布，商务用地改为商住地，容积
由7.4调整为9.3；计容建面由7.4万平方米增加
为 8.93 万平方米；建筑限高由原来的 160 米改
为240米，建设成一个高度240米的瞰海商住综
合体。因为有了住宅，让该地块格外受关注，这
里距离浮山湾海岸线仅有 400 米，可谓是前海
一线最后的黄金地段，将建成类似海天公馆的
超豪华住宅。值得注意的是，不远处同时被拍
卖的还有原招商局地块，该地块位于深蓝中心
和海天中心中间位置，占地面积9134.3平方米，
容积率 5.5，楼面价 15190 元/平方米，总价 7.63
亿元。这是三批次起始楼板价最高的地块，也
是本场成交单价最高的地块。最终该地块被青
岛海山成置业发展有限公司竞得。

●市北百安居地块
该地块为城市更新试点项目，位于辽源路

以南、福州北路以西、辽阳西路以北，占地面积
37043.7 平方米，容积率为 3.6，楼面价为 10714
元/平方米，总价 16.22亿元。最终被市北城发
竞得。来自卓易数据的消息显示，出让文件中
商业部分初步规划建有麦德龙商场。除了楼下
的商业配套，紧邻今年将通车的 4 号线福辽立
交桥站，交通便利。唯一存在的问题是南侧为
辽阳路高架桥略有噪音和光线的影响。但从曝
光的最新建设方案来看，商业部分排布在前，对
住宅部分影响应该较小。

●抚顺路地块
该位于人民路以东、鞍山路以西、抚顺路以

南，康平路以北，占地面积 20827 平方米，容积
率2.0。该地块是今年7月份刚刚调整控规，由

商务商业用地调整为商住用地，规划方案也已
公布，根据规划建设 6 栋住宅楼+2 栋颐养中
心，共规划户数 250 户。这一地块位于老四方
区域，生活配套较为成熟，对于习惯周边生活氛
围的人群有着不错的吸引力。

●老鸦岭地块
位置在李沧区，位于枣山路以南、老鸦岭水

库以西、青山路以北。占地面积4.29万平方米，
容积率2.7，楼板价10500元/平方米，总价9.5亿
元。该地块最大的优势在于环境，东侧与老鸦
岭水库相邻，南侧与象耳山公园相邻，地块旁边
是鲁信南海花园二手房均价2.7万元。

●世园会地块
此次拍卖的世园会旁 4 宗地总占地面积

17.32万平方米，总建面29.27万平方米，成交总
价 34.45亿元，地块后靠群山，环境优势明显且
属于台地地形。其中金茂＆城通世园获得世园
会西片区 3 宗地，这里位于山脚下，紧邻世园
会，拥有极佳的生态环境资源，而且容积率仅为
1.7，未来将以低密洋房为主。

●白云山地块
地位于地块位于城阳区城阳街道春阳路

北、青新高速东，总占地面积97103平方米。该
地块规划方案已在 7 月公示，这两宗地位于城
阳区城阳街道白云山板块，紧邻白云山公园和
清华育才城阳实验学校。同时距离高速路也并
不远，周边配套完善，虽在周边区域，但也拥有
进出主城的便捷交通。

●钟家沟地块
钟家沟地块是这次争夺最为激烈一宗土

地。该地块商住比 5：5，占地面积 38297.8平方
米，容积率 2.8，楼板起拍价 12963 元/平方米，
起拍总价 12.31亿元。地块位于崂山区的黄金
地段，地势较高有部分瞰海楼层。该地块规划
方案曾于 7 月份公示，将建设 5 栋住宅，2 栋办
公（1栋15F+1栋26F）、1栋4F商业，总户数446
户。地块与佳源华府相邻，不远处还有低密的
海信海德山庄。

土拍现场

未来多个品质楼盘将诞生市场分析

市场下行 开发商拿地更谨慎相关链接

有着优质配套资源的项目依然不愁卖。观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄
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