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入学预警为何密集发布？

7月30日晚，青岛市市南区教体局发布《2022年市南区义务教育学校入
学学位预警》。其中明确规定，2025年将在青岛莱芜一路小学、青岛德县路小
学、青岛市市南区实验小学、青岛镇江路小学入学的学生，落户时间需限定在
2022年8月1日前。而在这之后落户的，将由区域统筹安置就读。这就意味
着，想上这几所小学需要从之前的提前一年落户，变为需提前2至3年。这还
只是今年众多学位预警的一部分，在此之前已经有18所学校先后发布了学
位预警，但大多数需要提前一年落户。学位越来越紧张，学区房也成了紧俏
货。从今年的学位预警来看，学区房已经不再仅仅局限于市南老城区，崂山
区、浮山后等区域选择更多，让买学区房的烦恼不再局限于“价格”。

家长都想给孩子提供更好的教育，按照就近入学的政策，在好学校
的学区内买房基本就能实现，这也就催生了学区房的诞生。现如今，频
发的学区预警在提醒你，仅仅靠买房也可能没办法入读名校。是什么原
因促使学区预警频发？记者查询到了市教育局每年招生季公布的数据：
按照市教育局每年招生季公布的数据，2020年全市小学一年级计划招生
11.6万人，2021年全市小学一年级计划招生12.08万人，2022年全市小学
一年级计划招生12.8万人，数据确实在每年递增。

综合各区来看，其中市南区2022年一年级入学计划比毕业班增加
1300 余人。今年市北区小学一年级预计招生 12500 人，较毕业生增长
2700余人。李沧区今年小学一年级计划招生约1万人，较今年六年级毕
业生增加了3900人。崂山区今年一年级新生招生计划增加600余人。

不断增加的入学人数背后有客观原因，也有主观原因。其中客观原
因方面，有教育从业者告诉记者，2016年二孩政策全面放开后，如今他们
即将到达入学年龄，所以今明两年将是“二孩”入学高峰。除此之外，也
有家长的主观原因，对于孩子教育的重视，让很多家长开始追求更好的
学校，对优质教育需求更加旺盛，如此带来更多家长争抢相对稀缺的教
育资源。

学区学位预警，最直接的影响当然是房价的变化。过去很多人热衷
于买学区房，除了给孩子提供优质的教育资源，还有其强大的保值功能。
尤其是市南老城区的学区房，因为资源稀缺，价格增速一直超过普通住
宅。只涨不跌，给了很多人买学区房的底气。可进入2020年，人们发现
学区房涨不动了，而在今年分析数据后会发现，学区房价格真的出现了下
跌。

家长王先生两年前在市南某小区购买了一套学区房，“小区很老，房
子也只有50平方米左右。”如今两年过去，孩子已经成功入学，王先生正
着急把这套房子卖掉，“去中介打听价格，房子比买的时候跌了超过20万
元，而且还不一定好出手。”王先生说以前都说买学区房像击鼓传花，不知
道何时起政策改变房子却砸在手里，他感觉这“花”可能传不下去了。“现
在就想赶紧把房子卖掉，本来孩子不去这所公办学校，要去私立学校，这
笔钱就当做是给他交学费了。”王先生这样自我安慰。

不只有王先生这样的实际案例，学区房价格下跌也是有具体的数据
支撑。以这次学位预警的市南区实验小学为例，在学区范围内的湛山小
区，安居客给出的小区均价，2020年9月为5.2万元/平方米，而2022年8
月最新的均价仅有4.6万元/平方米，房价几乎跌回了2017年的水平。而
市南区最热门的江苏路周边，同样是安居客提供的数据，周边均价从一年
前的8.5万元/平方米回落至7.3万元/平方米。

家长对优质教育的巨大需求没有改变，
那学区房为什么会出现价格回落的现象？
记者在市南实验小学附近采访中介得知，这
次的学位预警的确给房价带来了不小的影
响。“这里的房子比大学路那边新一些，但房
龄也不短，谈不上好的居住体验，说白了家
长们看好的还是这片的学区。”有中介直言，
现如今就算在这里买了房，未来两三年孩子
也没办法保证能去片区的学校，于是很多家
长就开始打退堂鼓。“而且现在学区也有了
更好的选择，比如浮山后，还有崂山区、李沧
区，都有很多不错的学校。”该中介人士分析
道。

而另一位房产业内人士则告诉记者，以
往是学区来影响地产市场，如今却出现了倒
挂的现象。“市南区近几年几乎没有新小区
出现，直接导致了大量居住人口的外流，他
们也带走了很多优质生源。”这位业内人士
告诉记者，在市南区除了沿海新添的少数高
端住宅外，这几年几乎没有新盘出现，而老
市南糟糕的居住体验，无论停车还是小区环
境都没办法与崂山区和市北区很多新建小
区相比。外流的居住人口带走了很多优质
生源，这也是近几年市北区、崂山区学校在
中考中表现优异的原因之一。

当然，学区房价格的回落也离不开近几
年教育资源均衡地发展。除了顶级名校之
外，其他优质教育资源变得不再那么稀缺，
过去的老学区房价格自然也就绷不住了。
由此，也带来了很多新兴学区的学区房价开
始高位运行。

过去，想买学区房，整个过程还是比较
简单，优质学区数量不多，只是价格较贵，只
要筹到钱买上房，再等孩子入学后把房子一
卖，也许还能小赚一笔。可现在情形不同，
且不说不断出台的学位预警，即便买了房都
不一定能拿到入学资格。就算是顺利入学，
房子也有可能出现价格下跌的风险。

想买学区房，有业内人士建议，首先买
学区房谨慎购买那些仅有学区属性的老房
子，目前学区房政策风险在加大，不确定性
因素增加。一旦买了学区房，随着政策调
整，都可能对房价带来波动和影响。其次，
目前正处于二孩上学的高峰期，从频发的学
位预警已经能看出趋势，所以有这两年入学
的孩子，最好提前布局学区问题，以防政策
调整。

但从长期发展趋势来看，一方面出生率
并没有显著增长，另一方面房价还是在走下
坡路。而且随着教育资源越来越均衡，学区
属性在全部的居住属性中所占的比重日益
降低。若想购买学区房，还是要从交通、商
业、居住环境以及教育资源等方面进行综合
考量。

观海新闻/青岛早报记者 刘鹏
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