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如果想在青
岛买房，很多人会
首先向你推荐浮
山后。的确，在青
岛楼市中，浮山后
片区是极为重要
的存在。这里体
量庞大，而且经过
二十几年的开发
建 设 ，无 论 是 教
育、商业还是交通
等配套设施，都已
经非常成熟。正
是因为配套优势，
即使去年开始的
市场低迷环境下，
浮山后片区依然
保持着相对稳定
的价格。当然，经
过二十多年的扩
张，所谓的浮山后
也早已经远离浮
山脚下的位置，眼
下浮山后的开发
重心已经外移到
了 滁 州 路 附 近 。
在短短两公里不
到的距离，分布着
金 地 华 章 、静 澜
山、金茂府悦府、
国泰华府等多个
纯新盘。如果近
期有买房打算，那
么滁州路你一定
要关注一下。

这些新盘优势各不同

国泰华府

在售 3#（18F）、8#（21F）、5#
（22F）9#高层，户型建面约 118 平
方米、131平方米、133平方米、137
平方米，156 平方米，整体均价约
33000 元/平方米，预计 2024 年毛
坯交付。小高层 2#已于近日加
推，项目整体剩100套左右。该项
目最大优势是远离主路，前后都是
已建成小区，较为安静。

金地华章

一期仅余部分顶底房源在售，
二期6月29日已加推，房源为1#、
3#建面约 116—142 平方米高层，
以及 4#建面约 183 平方米小高
层。高层均价 35000 元/平方米，
小高层均价 40000 元/平方米，预
计 2025 年 1 月交付。项目优势是
距离地铁口一步之遥，而且项目对
面还有自建商业项目。

大云谷·金茂府|悦府

目前在售 1—9#高层、小高
层，户型建面约为 115—213 平方
米，高层均价 33000 元—34000 元/
平方米，小高层均价 36000 元—
37000 元/平方米。后期还有 10#
楼高层和11#小高层，加推时间待
定。大云谷崂山金茂府上周刚开
了压轴楼座6#，165平方米一梯一
户，均价 38000 元—39000 元/平方
米。高绿化率及金茂府这块金字
招牌，是项目最大优势。

紫樾尚府

准现房在售，5月1日已加推5
号楼，高层户型建面约 120 平方
米、130 平方米，公摊约 20%，起价
32000 元/平方米，均价 37000 元/
平方面，带装修交付，还有四栋楼
未 开 盘 。 样 板 间 开 放 中 ，预 计
2022 年底交付。项目已是准现
房，不必担心交付压力，而且项目
是低密度低公摊产品。

青啤静澜山

项目位于市北区浮山后同德
路 99 号，劲松四路与同德路交会
处，一路之隔即约 16 万平方米的
齐鲁康体公园，项目建设有 11 栋
住宅（5栋29F+1栋28F+1栋24F+
1 栋 23F+2 栋 18F+1 栋 17F），3 栋
写 字 楼（1 栋 7F + 1 栋 12F + 1 栋
18F）以及2—3F的商业街，是集高
端住宅、时尚商街、高档酒店、办公
为一体的精致城市生活体。

本版撰稿 观海新闻/青岛早
报记者 刘鹏

在2019年之前，浮山后的发展重心依然
在南部。当时金地悦峰、远洋万和公馆等项
目陆续开工，成为楼市生力军。在此之后，保
利大国璟等项目开工，浮山后一路向北“城
长”。记者从黑龙江路与滁州路交界的路口
出发，一路向东，先后可以看到金地华章、国
泰华府、金茂府悦府、静澜山、金茂府、紫樾尚
府等六个在建项目，塔吊林立，各种工程车辆
穿梭，一片热闹场面。

除了工地，同样热闹的还有各项目售楼
处。记者首先走进金地华章售楼处，虽然是
周一，但这里看房的顾客依然不少。“周六周
日是最忙的时候，今天还算人少呢。”现场置

业顾问告诉记者，在沙盘和洽谈区，记者数了
数，现场至少有6组客户。随后，记者又来到了
静澜山，相比金地华章，这里似乎要冷清一些，
但依然有三四组客户在看沙盘。“目前，我们项
目还没有开盘，而且售楼处刚刚开放，现在还是
蓄客期，也没做什么宣传。”置业顾问告诉记者，
刚刚过去的周末他们也接待了几百组客户前来
咨询。周日他们还为意向顾客专门举办了一场
啤酒晚会。

各售楼处看房客流量充分说明了该区域的
关注度，当然，能体现滁州路楼市热闹的佐证还
有销量。分布在滁州路两侧的金茂府悦府，曾
经开创过开盘即售罄的销售记录。

最初的浮山后曾是作为拆迁安置房集
中片区，但眼下记者从售楼处得到的价格
普遍都在 3.2 万元/平方米以上，而且主力
户型都在 120 平方米以上，这里已经成为改
善型的聚集区。“优势当然就是配套了。”金
地华章的销售顾问告诉记者，紧靠长沙路
的地铁站，对面还有配套建设的商场，一墙
之隔还有规划的劲松三路小学，再远一点
儿就是永旺购物中心，在主城想要找到配
套设施如此齐全的并不容易。而在静澜

山，现场看房的朱女士告诉记者，他们看好的
也是这里的配套。“我们买来打算做婚房，马
路对面是同德路小学，南面是山头公园，小区
还会修建一条商业街，小区距离永旺商超步
行也不超过 10 分钟。还有齐鲁医院，走路也
只要 5 分钟。”朱女士说，医疗、商业和教育，
这些生活所需的设施都是步行“秒达”，而且
和很多尚处在规划当中的配套设施不一样，
片区内的配套大都已经建成，或者已经开工，
眼见为实才放心。

虽然配套齐全，但和浮山后南部相比，环
境问题成为滁州路一带的“短板”。金地华章
对面还有部分平房未拆迁，还处在城中村的状
态。路过劲松三路路口向东，还有大片的工厂
厂房，近期也并没有搬迁的计划。“房子的价格
不便宜，而且小区内部也是按照品质小区打造
的，但一出大门就是各种厂房，心里多少还有
些不舒服。”在静澜山售楼处有看房的市民告
诉记者。而一位已经购买金茂府悦府的准业
主也提出了关于交通方面的担忧，“地铁距离

小区还有一两公里，听起来并不远，但走起来还
是挺费时间。”这位业主坦诚地告诉记者。

不过，有关环境的问题正在向好的方向发
展。今年5月，滁州路南侧历史遗留的部分平
房已经被拆除。在滁州路靠近劲松三路一侧，
记者路过一片被围挡围住的废墟时，路过的市
民告诉记者：“这里最早是一些洗车和修车的
店铺，还有做脚手架出租的，不仅房子破旧，还
占用了人行道。听说拆除后这里要建街心公
园，我们非常期待周边环境变得越来越好。”

新盘扎堆滁州路探访

配套依然是优势现状

周边环境待改善展望
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滁州路已成为浮山后楼市“主战场”。观海新闻/青岛早报记者 薛雅方 摄


