
2026 年中国国际服务贸易交易
会（简称“服贸会”）将于9月9日至13
日在北京首钢园举办。本届服贸会
是首钢园永久会址全面落成投运后
举办的首届盛会，正式迈入“一会一
址”新阶段。作为我国扩大高水平对
外开放的重要平台，本届服贸会聚焦
服务贸易重点领域，集中展示发展成
果、促进交流合作。青岛38家优质服
务贸易企业已集结完毕，即将在首钢
园集中亮相。

青岛展区位于首钢园 4 号馆中
部，总面积 100平方米，紧邻山东省展
区。展区突出青岛海洋、港航、制造、
文旅康养等特色优势，设置数字贸易、
生产性服务贸易、文旅康养、海洋与国

际航运四大板块。
数字贸易板块突出数字技术赋能

服务创新。盘古机器人将展示 AI 中
医智养仪，让观众直观感受人工智能
与中医健康服务的融合应用；海尔将
带来全自助家用烹饪机器人、AI外骨
骼机器人，集中展示智能科技在家庭
生活、健康管理等场景中的创新应用。

生产性服务贸易板块集中展示
“制造+服务”融合发展成果。酷特智
能的虚拟试衣间将呈现个性化定制、
柔性制造与消费端直连的新场景；征
和工业的链条产品将展示从民用领
域延伸至舰船动力系统的创新应用；
特来电将通过充电网布局，展示新能
源汽车充电基础设施和能源管理服

务创新。
文旅康养板块展现文化创意与健

康服务融合发展的多元场景。领客文
化通过 AR 互动展墙和 IP 矩阵，呈现
城市文化资源数字化运营成果；青岛
出版集团将展示精品图书、画册及 IP
衍生文创产品，体现文化内容跨媒介
开发能力；正仁慧康将带来柔性翻身、
悬浮护理等智慧康养技术，展示科技
赋能养老护理的新方案。

海洋与国际航运板块集中呈现青
岛海洋产业创新成果。明月海藻将展
示褐藻精深加工及功能食品全产业链
发展成果；青软科技的水下机器人、中
声海洋的探鱼仪等展品，将展现青岛
在海洋探测、海洋装备等领域的技术

创新能力。从海洋资源开发到海洋装
备创新，青岛海洋服务贸易的特色优
势将在展区集中呈现。

青岛展区的亮点远不止于此。互
动展示、实物展品和动态影像相结合，
突出可感知、可触摸、可体验。观众走
进首钢园4号馆，可近距离感受“青岛
服务”的创新活力。

数据显示，2026 年 1—6 月，全市
服务贸易总额达540.3亿元，同比增长
19.7%，高于全国平均水平11.4个百分
点；占全省比重 49.1%，增速居计划单
列市首位。9月的首钢园，青岛将以一
批新技术、新产品、新场景，集中展示
服务贸易高质量发展的新成果。青岛
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8月28日，住房城乡建设部、自然资
源部、金融监管总局联合印发《关于完善
商品住房销售制度的通知》，部署各地稳
步推进商品住房销售制度改革，加快构
建房地产发展新模式。中国人民银行、
证监会也同时在信贷、融资环节对房地
产的基础制度进行改革。这一系列政策
被称为“8·28”新政。为推动政策落地
落实，加快构建房地产发展新模式，我市
多部门召开商品住房销售制度改革座谈
会，将进一步明确执行标准和操作路径。

发布
推行商品住房现房销售

《关于完善商品住房销售制度的通
知》要求，各地要规范商品住房预售条
件，加强预售资金监管，保障预售资金安
全，有效防范商品住房交付风险，维护购
房人合法权益。商品住房项目实行预售
的，单体建筑应完成主体结构封顶。通
知施行之日前已取得建设工程规划许可
证的商品住房项目，实行预售的，预售条
件、预售资金监管等按原有政策规定执
行。各地要有力有序推行商品住房现房
销售，实现“所见即所得”，减少商品住房
交付纠纷。同时，各地要同步完善商品
住房项目土地供应、金融支持等相关政
策，优化项目开发建设、销售和不动产登
记管理，推行“交房即交证”。

商品房销售制度，是房地产管理的
基础性制度，是构建房地产发展新模式
的重要内容。过去的预售制度是开发商
将正在建设中的房屋预先出售给消费
者，由购房人支付定金或房价款。当前
我国住房市场格局已发生根本性转变，
城镇居民人均住房建筑面积已超过 40
平方米，存量市场、增量市场供给充足，
二手房销售面积占比过半，房地产发展
目标需要从规模转向质量，市场主要矛
盾已从“有没有”转向“好不好”，行业发
展逻辑彻底重构。国家推进现房销售，
是顺应市场的演化趋势，适配供求关系
发生重大变化的时代发展新逻辑。

行动
我市多部门召开座谈会

为推动住房城乡建设部等三部门
《关于完善商品住房销售制度的通知》及
金融、信贷等一揽子政策落地落实，加快
构建房地产发展新模式，近日，市住房城

乡建设局召开商品住房销售制度改革座
谈会，市自然资源规划局、行政审批局、人
民银行青岛分行、国家金融监管总局青岛
监管局等部门及部分金融机构参加会
议。会议传达学习了住房城乡建设部、自
然资源部、金融监管总局、人民银行、证监
会五部门印发的商品住房销售制度改革
系列政策文件精神。与会单位立足自身
职责，围绕存量用地开发、商品住房销售
管理、预售许可办理、资金监管、开发贷款
及个人按揭贷款发放等关键环节，深入研
究新政策在我市落地实施的具体路径。
与会单位表示，商品住房销售制度改革事
关房地产市场平稳健康发展和群众切身
利益，结合我市房地产项目发展实际，下
一步积极主动与上级部门沟通对接，进一
步明确执行标准和操作路径，强化部门协
同联动，保障购房人的合法权益，切实维
护房地产市场秩序稳定。

调查
上月新房成交环比上涨

8月，青岛新房成交4055套，环比上
涨 5.1%，新房成交面积约 56.74 万平方
米 ，成 交 总 价 85.11 亿 元 ，成 交 均 价
15000 元/平方米。其中，新建商品住宅
成交 2903 套，成交面积 37.5 万平方米，
成交总价 63.06 亿元，成交均价 16814

元/平方米。据青岛贝壳研究院数据，8
月青岛市二手房全部房屋成交5207套，
环比下降 11%。二手房成交仍超新房。
今年前 8 个月，我市新建商品房成交
34909 套（住 宅 25020 套），成 交 建 面
442.72 万平方米，成交总金额 634.43 亿
元 ，套 数 、面 积 、金 额 同 比 分 别 下 跌
7.59%、6.63%、2.39%。从新建商品住宅
成交结构来看，2026 年前 8 个月新建商
品住宅去化中，120~150 平方米面积段
商品住宅成交最多，占比 37%，100~120
平方米面积段商品住宅成交占比 32%，
150~180 平方米商品住宅成交占比 9%，
改善的户型空间越来越大。

今年以来，岛城多个楼盘出现“摇
号”开盘现象，近日崂山某楼盘开放预约
登记，引来了众多购房人关注。楼市新
政发布后，记者走访岛城多个楼盘发现，
销售量有小幅度提升。黑龙江路某楼盘
置业经理告诉记者，有部分客户提及新
政，感觉现房销售后房企成本有所增加，
担心房价会有所提升，因此出手购房。
楼市专家表示，现房销售将重构房企经
营逻辑，打破传统预售模式下房企依托
预售资金快速周转、高杠杆扩张的旧模
式，要求房企具备稳健的财务状况、扎实
的工程管控能力和优质的产品打磨能
力。缺乏信用、产品力不足的企业将难
以生存，倒逼企业深耕产品研发、优化施

工工艺、完善社区配套、提升物业服务水
平，专注打造高品质居住产品，稳健经
营，加速推动房地产行业迈向高品质、精
细化、可持续的高质量发展新阶段。

市场
新政后首个地块成功拍卖

楼市新政发布后，青岛土拍市场首
个 地 块 成 功 拍 卖 。 近 日 ，东 李 片 区
LC0303-12“超低密”宅地完成出让。该
地块由华新园旗下青岛郑实惠顺置业有
限公司底价竞得，成交楼面价11230元/
平方米，成交总金额 2.27亿元。该宗地
块位于李沧区汉川路以东、衡水路以北，
地块占地面积20015平方米，规划建筑面
积约 20215.15 平方米，容积率≤1.01，建
筑密度≤35%，绿地率≥30%，规划用地性
质为城镇住宅用地、城镇社区服务设施
用地，是今年以来青岛市容积率最低的
项目。本次地块起拍楼面价11230元/平
方米。按照出让文件，项目需要配建不
少于1400平方米小型商业、350平方米邻
里坊，同步落实物业用房、垃圾分类收集
等配套设施，补齐片区公共服务短板。
地块毗邻李村河生态廊道，周边交通、教
育等基础配套已经成型，具备打造改善
类产品的先天条件。 青岛晚报/观海
新闻/掌上青岛记者 徐美中 摄影报道
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商品住房销售制度改革加快推进
我市多部门联动落实“8·28”新政 稳步构建房地产发展新模式

岛城今年多次出现摇号开盘现象。


