
>>>已供“好房子”484万平方米

今年，“好房子”建设首次写入政府工作
报告，明确“适应人民群众高品质居住需要，
完善标准规范，推动建设安全、舒适、绿色、智
慧的‘好房子’”。近年来，我市积极响应国
家、省号召推进“好房子”建设，率先在全国出
台建设技术导则，颁布建设标准体系，组建产
业联盟，通过标准构建、政策激励、项目培育、
产业升级推动“好房子”建设，截至目前，累计
供应“好房子”484 万平方米。今年 5 月全省

“好房子”现场会在我市召开。
去年5月，我市出台建设技术导则，同步修

订“好房子”评价标准，明确安全耐久、舒适宜
居、绿色低碳、智慧科技等4大类20项指标，并
从供地、规划、设计、施工、验收等环节配套制定
12个文件；近期整合711项工程建设标准，出台
建设标准体系，切实把“好房子”理念转化为可
执行、可监管、可复制、可推广的制度要求。

去年 4月以来，我市出台优化容积率、优
先纳入“白名单”等18项激励政策。其中在公
服配套上，在全国创新提出“邻里坊”等养老、
托育综合服务设施不计容不计价政策；在产
品设计上，在全省首批推出户属空中花园、挑
空空间差异化计容举措；在贷款政策上，在全
省率先为购买“好房子”的市民提高30%公积
金贷款额度。

去年8月，我市在全国率先组建“好房子”
产业联盟，集合开发、设计、施工、物业等房地
产项目全生命周期 92 家龙头企业和 12 个行
业协会，围绕青特置业等新开发地块需求召
开3次供需对接会，凝聚全产业链力量共同打
造“好房子”，相关经验入选住建部“好房子”
建设经验做法（第一批）。

我市建立“好房子”项目库，已培树 20个
省级、9个市级高品质住宅试点项目，推出西海
岸海信·金沙滩、崂山柏悦府、李沧金茂·璞逸
世园、城阳上郡赋等滨海特色四代住宅项目，
西海岸绿色公元、弗莱·德建公元等全球一流
被动式住宅项目，西海岸瑞源·名嘉荷府等医
养结合健康地产项目。同步打造“好房子”示
范片区，张村河依山傍水区、唐岛湾瞰海一线
区、中德生态园绿色智慧区等区域连片成势。

>>>“好房子”建设有了“新标准”

“好房子”建设是一项系统工程，不仅涵
盖规划设计、施工建造、运行维护等项目全周
期，还兼具健康、舒适、智慧、绿色等多元价值
拓展，涉及的标准规范、技术导则、政策文件
数量繁多，近年来，随着国家和省、市制定出
台的标准快速更新，“好房子”相关标准分散、
筛选困难的痛点逐渐凸显。为此，我市会同
国家、省级一流科研技术力量，联合本地行业
头部企业，深入调研北京、上海、杭州等先进
城市经验，通过座谈会、问卷调查等形式，广
泛征求房地产开发、规划设计、施工建造、物
业服务等产业链企业意见，对现有工程建设
标准、政策法规、技术导则、标准图集等进行
全面梳理筛选及整合，编制了《青岛市“好房
子”建设标准体系》。

《标准体系》构建了“五个一级目录+若干
子目录”的框架体系。在一级目录层面，设置
了通用标准、规划设计、建造实施、建筑评价、

运维服务五大板块，既明确了基础通用要求，
也涵盖了从设计到运维的全流程规范。在子
目录层面，进一步细化安全耐久、舒适宜居、
绿色低碳、智慧科技、施工技术、试验检测、质
量验收、运行维护、物业服务等关键领域适用
标准，确保每个环节都有标准支撑。整个体
系整合现行工程建设标准、相关政策文件、技
术导则、标准图集等共计 1200余项。这些标
准既包含国家强制性要求，也涵盖地方特色
规范，形成一套全面、系统、可落地的“好房
子”建设技术支撑体系，将为青岛“好房子”建
设提供精准的“指南针”。

在《标准体系》编制过程中，我市统筹考
虑不同住宅类型的需求、当前建筑业发展水
平、住房开发建设和使用中的难点痛点，来确
定相关适用标准，重点突出“好房子”的人民
性、时代性、适用性三大特色。通过梳理住房
领域信访投诉数据，聚焦渗漏、串味、开裂等
质量问题，以及用电、用气、用水安全等群众
关切，将相关标准、技术导则逐一列入清单。
同时，通过问卷调查，精准把握市民对居住舒
适度、安全性的需求，确保每一项标准都贴合

“人民满意”主题，让“好房子”真正成为群众
看得见、摸得着的民生福祉。

当前，数字技术、绿色理念正深刻改变居
住形态，依托青岛全国数字家庭建设试点优
势，将数字家庭、智慧运维纳入体系，同时重
点关注声环境、光环境优化，以及绿色低碳建
造技术应用，让“好房子”既满足当下需求，更
适应未来发展，呼应新时代市民对高品质生
活的向往。例如：突显住宅性能宜居、环境宜
居、声环境、光环境、生活便利、智慧运维等现
代化住宅特性：住宅建筑层高不低于 3米，住
区应设健身场地，人均健身场地面积不低于
0.3平方米，住区固定停车位100%具备充电基
础设施安装条件，住区光纤100%入户等指标
要求为建设新时代的“好房子”提供技术指
引。增强电梯轿厢、地下空间、楼梯间、机房
等区域的信号强度。对数字家庭、物业综合
服务平台等运维管理做出详细规定。

充分考虑青岛海洋性气候特点、地域文
化特色和市民生活习惯，特别将《青岛市城乡
规划管理技术规定》《青岛市建筑工程设计质
量提升指引》《青岛市市区公共服务设施配套
标准及规划导则》等地方文件纳入体系，确保
标准不“悬空”、能落地，真正为青岛“好房子”
建设量身定制。例如：住宅分户墙采用不小
于200毫米厚的墙体达到50分贝以上隔声要

求，项目验收时实行分户验收，做到“先验收、
后交付”，机动车车位配建标准不小于1.2辆/
户等具有青岛特色的建设要求。住区应结合
青岛特色原有地形地貌进行环境设计和建筑
布局设计，充分利用天然采光、自然通风，节
约集约利用土地。应使用 5种及以上绿色建
材认证的材料和部品，且应用比例不应低于
50%，应采取措施降低建筑材料损耗和垃圾排
放量。确保《标准体系》在我市能够真正落地
生根、发挥实效。

>>>鼓励增加优质低密产品供给

“好房子”建设技术导则试行一年以来，积
累实践经验的同时收到多方意见。今年，国
家、省先后出台最新《住宅项目规范》《高品质
住宅建设标准》《住宅设计标准》等规范性文
件，为衔接国家现行标准、借鉴先进地市经验、
顺应行业发展趋势，结合居民反映、开发建设
与设计单位等各渠道反馈，市住建局组织修订
出台了《青岛市“好房子”建设技术与评价导
则》，完善“好房子”建设指引，助力构建“好房
子、好小区、好社区、好城区”建设体系。

提高了容积率、层高、绿色建筑星级、车
位尺寸等方面的要求，鼓励进行容积率2.5以
下的中低强度开发，增加优质低密的产品供
给。引入装配式建筑、康养地产、宁静住宅、
低空经济等行业先进理念，推动行业创新性
成果在“好房子”中落实。结合“山、海、城、
岛”空间格局与城市风貌，提出具有地方特色
的“好房子”提质条件。“好房子”应充分利用
原有地形地貌，与周边环境相协调。充分适
应青岛沿海气候特征，在地下室等区域设置
除湿设备等防结露措施。吸纳“中国康湾”等
建设理念，充分考虑适老化等社区配套设施
建设，打造“全龄友好”的“好房子”品牌。

“好房子”示范项目评价条件适用于我市
新建商品住宅，从规划设计、建筑设计、施工建
造、查验交付、物业运维等维度，制定了33项基
础条件。同时鼓励项目进行品质提升，提升条
件中有 25项与山东省地方标准《高品质住宅
建设标准》规定相同的内容，10项根据青岛住
宅项目实际情况确定的内容，覆盖项目设计、
施工、交付、运维全流程，建立闭环管理机制，
重点关注噪声、串味、适老化、物业运维等群众
关切点，呼应了市民的期待与需求，为评选我市

“好房子”示范项目提供了标准和指引。
青岛晚报/观海新闻/掌上青岛 记者 徐美中
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怎样才算“好房子”？
青岛定出

我市出台“好房子”建设标准体系
全市已培树20个省级、9个市级高品质住宅试点项目

5日上午，我市召开新闻发布会，
介绍我市“好房子”建设及《青岛市“好

房子”建设标准体系》政策出台情况。我市今年已累
计供应更加安全耐久、更加舒适宜居、更加绿色低碳、更加智慧科技的“好

房子”484万平方米，全市已培树20个省级9个市级高品质住宅试点项目。
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