
▶▶▶全域取消限购

11 日，我市发布调整优化房地产最新
政策，为贯彻落实党中央、国务院决策部署，
因城施策用好政策工具箱，促进全市房地产
市场平稳健康发展，更好满足居民刚性和改
善性住房需求。一、调整住房限购区域。将
市南区、市北区（原四方区域除外）移出限购
区域，全域取消限购政策。二、优化住房上
市交易年限。在本市范围内，商品住房取得

《不动产权证书》可上市交易。
记者梳理发现，本轮限购政策始于

2017年 3月 15日，期间历经多次“加码”，而
后又历经多轮优化逐步“解码”，六年后，青
岛全面解除限购、限售。政策全面放开后，
引发广泛讨论。新政发布后，贝壳青岛二手
房房源量激增。上午 10 时许，贝壳青岛二
手房房源有 105813 套，到了上午 11 时 30
分，贝壳青岛二手房房源就达到了 107284
套，增加了 1400 多套。贝壳青岛站对此解
释称，不排除之前登记的房源因为新政达到
销售条件而释放出来。

青岛链家商圈经理赵加强表示，取消房
屋上市交易年限限制、全域取消限购，对于
想在市南、市北这种原来是限购区域购房，
但又不符合资质的人群来说是一项利好；对
原先有售房意向，但房屋不满足出售年限的
业主来说，也可以加快售房进程。

政策落地后，相信会有一批次新房进入
市场，房源增加的背后也是购房需求的进一
步释放，一定程度上会加速二手房源的流
通。对购房者来说，置业选择范围扩大，选
择性更多，也更容易买到符合心意的住房。
当然，次新房入市，对于青岛“老破小”会产
生一定的冲击，真正宜居、高品质的小区以
及房源优势会更为凸显。

另外，政策发布对于改善群体的刺激更
为明显，尤其是换房人群，更容易获得首套
购房资格，进一步降低了换房的首付成本、
利率成本和税费成本，加速换房进程。虽然
政策整体调整放宽，但目前青岛仍执行限贷
政策，且不满两年的房屋交易时需缴纳增值
税。建议买卖双方在做决策前，将房产交易
涉及的细节考虑充分。必要时可咨询身边
的经纪人或房产专业人士。

▶▶▶存量房贷利率下调

8 月 31 日晚，中国人民银行、国家金融
监督管理总局两部门连发两条重磅通知。
一是 9月 25日起可申请降低存量首套住房
贷款利率，二是统一全国商业性个人住房贷
款最低首付款比例政策下限：首套 20%，二
套30%。

对于青岛来说，早在 6 月初，青岛非限
购区域商贷首付比例已经调整为首套20%，
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11日刚上班，岛城楼市就迎来了一项重磅利好政策：全
域取消限购，房屋拿证就能交易。在此之前，四大行也明确
存量首套住房贷款利率调整事项，并将从25日开始。系列
新政给楼市吹来了“暖风”，岛城楼市后续如何发展？本报记
者展开了调查。

在岛城发布新政前，浙江省衢州市政府4月发布通报，
限购方面取消户籍购房和企业购房的限制，限售方面取消
了住房网签后5年内不得转让的规定。

5月底，广东省江门市通知指出，暂停限购政策。9月4
日，辽宁沈阳市发布新政，“认房不认贷”，降低首付比例，放
宽房贷年龄限制，毕业生首次购房最高补贴7万元等。在
限制性购售政策中还提到，取消二环内限购政策，取消住房
销售限制年限规定，满足居民购房需求。

9月7日，南京市发布促进房地产市场发展6项最新举
措，包括全面放松限购措施，对购置新房实施补助，实施“卖
旧换新”补助，推出“换新购”服务。

同日，大连宣布全面取消当地的住房限购政策；同时还
明确居民家庭购买商品住房，不再受套数限制。

9月9日，甘肃兰州全面取消限购与限售政策，契税给
予50%补贴，对于置换人群予以退个税。

广东东莞、佛山，浙江嘉兴等地也已全面取消住房限购
政策。

二套 30%。因此，降低存量首套住房贷款
利率，对于还在还贷的青岛购房者是实实
在在的好消息。

工、农、中、建四大国有商业银行 9月
7 日分别发布公告，明确存量首套住房贷
款利率调整有关事项，对调整范围、调整
后的利率水平、调整方式等进行解答，及
时回应客户关切。根据四大行公告内
容，此次调整范围是 2023 年 8 月 31 日前
已发放的和已签订合同但未发放的首套
住房商业性个人住房贷款。如果贷款发
放或签订合同时不符合首套住房标准，
但当前已符合所在城市首套住房贷款政
策的，也符合本次调整范围。此次四大
行明确了调整规则，调整后的利率水平，
与贷款发放时间、所在城市首套房贷利
率政策下限情况相关。根据公告，2019
年 10 月 8 日（不含当日）前发放、已转换
为贷款市场报价利率（LPR）定价的浮动
利率贷款，以及 2019 年 10 月 8 日（含当
日）至 2022 年 5 月 14 日（含当日）发放的
贷款，利率最低可调整至相应期限 LPR
不加点。贷款发放时所在城市首套房贷
利率政策下限高于全国政策下限的，按
发放时当地首套房贷利率政策下限执
行。

2022 年 5 月 15 日（含当日）至 2023 年
8 月 31 日（含当日）已发放的或已签订合
同但未发放的，利率最低可调整至相应期
限 LPR 减 20 个基点；贷款发放时所在城
市首套房贷利率政策下限高于全国政策
下限的，按发放时当地首套房贷利率政策
下限执行。

值得注意的是，不论哪种情况，如贷
款利率低于全国下限，银行将不作调整。
对于当初选择基准利率定价的贷款，以及
固定利率贷款，各家银行表示，可申请转
换为采用LPR定价的浮动利率贷款，再按
浮动利率调整执行。

此次四大行主要采用变更合同约定
利率水平的方式，大部分银行将于2023年
9月 25日起主动进行批量下调，无需客户
申请。但如果客户需新发放贷款置换，或
者“二套转首套”等特殊情况的，需要向贷
款经办行提出书面申请。四大行均表示，
办理存量首套个人住房贷款利率调整过
程中，银行不收取任何费用。如有疑问，
可详询贷款经办机构或拨打客服热线。

楼市专家表示，存量房贷利率在减轻
购房者房贷压力的同时，会让部分暂时无
法卖旧换新的“改善一族”，有入市的可
能。但目前青岛房价处在平稳下行时期，

“改善一族”变得越来越谨慎，绝大多数客
户还是以观望为主。如何提振市场信心，
是房贷减负后青岛楼市需要解决的问题。

观海新闻/青岛晚报/掌上青岛 记
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多地给限购政策“松绑”

■相关链接

2 住建·政策
2023/9/12 星期二

责编/王亚梅 美编/宋平艇 审读/孙勇

楼市近期频迎利好楼市近期频迎利好。。徐常青徐常青 摄摄


