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一线城市全面执行新政，二手房成交翻倍、售楼处爆满，市场给予积极回应——

“认房不认贷”，楼市静待“一出好戏”
近期，国内多个城市优化楼市政策

开始迈入实质阶段，因城施策促进刚性
和改善性住房消费。随着一线城市全
面执行“认房不认贷”，当地楼市也给予
了积极回应，北京甚至出现了二手房成
交翻倍、售楼处爆满现象。

一线城市全面执行新政

9 月 1 日晚间，北京住房和城乡建
设委员会、中国人民银行北京市分行、
国家金融监督管理总局北京监管局联
合发布通知，明确居民家庭（包括借款
人、配偶及未成年子女）申请贷款购买
商品住房时，家庭成员在北京市名下无
成套住房的，不论是否已利用贷款购买
过住房，银行业金融机构均按首套住房
执行住房信贷政策。几乎与此同时，上
海也发布了“认房不认贷”同样内容的
通知。至此，广州、深圳、上海、北京四
个一线城市，在 8月 30日至 9月 1日三
天内，迅速官宣了“认房不认贷”政策。

所谓“认房不认贷”，是指不论购房
家庭此前是否使用过商业贷款购房，有
没有过贷款记录，只要在购买时家庭所
有成员在所在城市均无住房，即可符合
首套房的认定标准，可按首套住房申请
住房贷款。以居民家庭为例，“认房不认
贷”后，置换房屋的成本将大大降低。按
照之前的政策，诸多有切实需要卖掉现
有住房购入更大房屋的家庭，因有过贷
款记录，申请商业贷款时，只能视为二套
房。执行“认房不认贷”的新政后，“卖一
买一”家庭，将被视为首次置业。

新政落地后，有媒体记者探访发
现，北京二手房市场迅速活跃起来，首
个周末，无论是带看量还是成交量均较

之前大幅增加。
事实上，“认房不认贷”早在7月底

就被热议了一波。彼时，住建部部长倪
虹在企业座谈会上说，要继续巩固房地
产市场企稳回升态势，大力支持刚性和
改善性住房需求，进一步落实好降低购
买首套住房首付比例和贷款利率、改善
性住房换购税费减免、个人住房贷款

“认房不用认贷”等政策措施；继续做好
保交楼工作，加快项目建设交付，切实
保障人民群众的合法权益。

我市连出多个利好政策

据卓易数据统计，今年前 7 个月，
青岛新建商品房共计成交74246套（不
含退房），成交面积854.16万平方米，成
交总金额 1254.05 亿元，成交套数和成

交面积分别同比上涨 2.5%和 1.3%，成
交金额同比下降 1.06%。从区域数据
来看，青岛市场依旧分化，影响到整体
成交数据也影响到房企的战略版图。
前7个月去化较好的项目，要么占据核
心位置、具有支撑性要素，要么是价格
优惠力度较大。改善型产品的增配明
显，中高端产品成为市场供应主力。

事实上，今年以来青岛在政策层面
也给出了诸多“利好”：7月18日，青岛市
两部门联合发布《关于调整市级统筹人
才住房日常申请工作有关问题的通知》，
对市级统筹人才住房日常申请条件、审
核时限及选房方式予以调整。通知放宽
了申请条件，在符合限购条件下，本人及
配偶在青岛持有不多于1套商品住房且
未享受过本市住房优惠政策的人才，可
报名申请市级统筹产权型人才住房。7

月21日，青岛市住房公积金管理中心发
布通知，放宽部分住房公积金提取条
件。8月3日，青岛市住房公积金管理中
心发布通知，将在推行存量房单纯住房
公积金贷款“带押过户”业务的基础上，
进一步拓宽业务办理范围，开通住房公
积金组合贷款“带押过户”。

有利于提振市场信心

“认房不认贷”对改善市场有何影响？
贝壳研究院专家认为，“认房不认贷”

政策实施之后，一方面使刚需和改善群体
循环起来，改善性群体将原有住房挂牌出
售，增加刚需房源供给，满足刚需入市需
求，实现刚需和改善群体的良性循环；另
一方面，改善群体卖掉二手房后购买新
房，促进二手房和新房的良性循环，进一
步改善新房市场销售，房企回款加快，拿
地投资信心提高，土地市场得以修复，最
终实现房地产市场和行业的良性循环。
但即使调控政策有所放松，市场也不可能
马上进入量价齐升的通道，因此对于近期
需要处置物业的业主，如想顺利出售，其
定价仍需有一定的竞争力。

青岛链家商圈经理赵加强表示，青
岛目前执行的政策是，限购区域内“认房
认贷”，非限购区域内，购买首套房和二
套房认贷不认房，购买三套房认贷认
房。目前部分城市执行的“认房不认贷”
政策，对于其他城市有房贷，但是本市无
房，想在本市置业的人群来说，有机会享
受首套贷款的利率及首付利好，节省一
定的购房成本，减缓还贷压力。目前，

“认房不认贷”政策还未在青岛落地。
观海新闻/青岛晚报/掌上青岛

记者 徐美中 实习生 柳琪

与国与国家政家政策下限保持一致策下限保持一致
明确存量首套明确存量首套房贷利率下限房贷利率下限
我市两部门下发通知要求各商业银行加快制定操作细则
首套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例统一为不低于20%
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本报9月5日讯 9月 4日，中国人民银行青岛市分行、国家金
融监督管理总局青岛监管局联合下发通知，要求各商业银行迅速
抓好落实关于降低存量首套住房贷款利率有关事项的通知，加快
制定具体操作细则，做好组织实施。

通知明确，青岛市各阶段首套商业性个人住房贷款利率政策
下限均和国家政策下限保持一致，具体而言：2019 年 10 月 7 日
以前，全市首套商业性个人住房贷款利率的下限为相应期限的
贷款基准利率的 0.7 倍。2019 年 10 月 8 日—2022 年 5 月 18 日，
全市首套商业性个人住房贷款利率的下限为相应期限贷款市
场报价利率（LPR）。2022年 5月 19日至今，全市首套商业性个人
住房贷款利率的下限为相应期限贷款市场报价利率（LPR）减 20
个基点。

通知要求各商业银行要高度重视降低存量首套住房贷款利
率工作，全国性商业银行驻青分支机构，要积极对接各自总行，结
合青岛实际，完善操作流程，加强业务培训，提高服务水平，为借
款人提供优质高效金融服务。各地方法人银行机构，要尽快向社
会公众发布公告，积极回应群众关切，加快制定具体操作细则，做
好组织实施，优化服务流程，及时响应借款人申请，尽可能采取便

捷措施，降低借款人操作成本。
此外，中国人民银行青岛市分行、国家金融监督管理总局

青岛监管局还同时发布《关于调整优化我市差别化住房信贷
政 策 的 通 知》，通 知 提 出 ，对 于 贷 款 购 买 商 品 住 房 的 居 民 家
庭，首套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例统一为不
低于 20%，二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例统一
为不低于30%。

首套住房商业性个人住房贷款利率政策下限按现行规定执
行（即不低于相应期限贷款市场报价利率减 20 个基点），二套住
房商业性个人住房贷款利率政策下限调整为不低于相应期限贷
款市场报价利率加20个基点。

各银行业金融机构应根据上述个人住房贷款最低首付款比
例和利率下限，结合本机构经营状况、客户风险状况等因素，合理
确定每笔贷款的具体首付款比例和利率水平。

上述差别化住房信贷政策自 2023年 9月 1日起执行。商业银
行在此日期前已接卷但尚未完成贷款合同签订的个人住房贷款
业务，可按新政策执行。

（观海新闻/青报全媒体 记者 傅军）


