
▶▶▶“青铁·超极合生汇”品牌诞生

超极合生汇是合生商业王牌产品线“合生汇”的
全新演绎，备受市场认可。按照规划，超极合生汇仅
选址于一线及最具潜力的准一线城市，且一个城市仅
有一座。据了解，“青铁·超极合生汇”是该产品线第
一次对外输出，也是继北京、上海后的第三座“超极合
生汇”。此举不仅体现了合生商业对于青岛创新创业
活力区规划及区域未来能级的信心，更体现出青岛地
铁集团“汇聚多元功能业态、建设立体城市系统、塑造
特色城市形象、打造品质空间环境”的规划目标。

发布会上，来自全国电竞、体育、娱乐、极限运动
等新兴业态的专家，围绕新商业经营模型的创立、泛
文化体育娱乐生活模式打造“青铁·超极合生汇”品牌
IP，以及如何将“青铁·超极合生汇”打造成为山东乃
至全国的顶级商业项目进行了广泛深入探讨。业内
人士分析，“青铁·超极合生汇”的落地，首先实现了业
态补缺，前瞻落位。目前全国购物中心呈现由“传统
单一型”向“复合多元型”转变的趋势，青岛北站片区
周边更缺乏充足的商业供给。通过非传统商业综合
体、特色IP吸引目标客群，进行目的性消费，合生商业
的产品线与青岛创新创业活力区发展方向高度契合，
将对青岛休闲消费产业起到转型化发展作用。

同时，青岛地铁与合生商业的强强联合，也将为
项目的快速推进提供充足动力。目前合生商业在营
项目处于上升阶段，受到消费市场和资本市场的高度
追捧。作为合生商业旗下王牌泛文娱体产品线的超
极合生汇，有望引领未来体验式商业发展方向，与青
岛地铁战略发展和资本走势契合度较高。

合生商业拥有强大的商业品牌资源，将为打造青
岛北部城区商业的首店经济、解锁商业发展瓶颈提供
新鲜“血液”。合生商业将以打造青岛 CBD 2.0为目
标，通过城市空间动线拉动的沉浸体验，动感活力与
文化艺术分享的互动乐趣，烟火气和人情味所产生的
归属感和使命感，自然形成的消费意愿，极大地提升区
域商业能级，形成文商产游高度融合、高附加值的创新
消费场景，以“泛文娱”为内核，打造“潮运动、潮文化、
潮娱乐、潮都会”的全新场域，打造一座能跟随迭代演
进的有机商业海绵体。

▶▶▶北部城区发展破局“高地”

此次青铁·超极合生汇项目的落地，将以全新商
业业态激活青岛创新创业活力区的发展。作为青岛
TOD 一号工程，青岛创新创业活力区是整个青岛北

部城区重要的发展战略高地，也是东部湾区发展的强
大引擎。

青岛北站区域留存着青岛这座城市发展的一个
个历史的印迹：这里有始建于 1899年的胶济铁路线，
是曾经横贯山东的运输大动脉，也是山东经济发展最
初的生命线；位于四流中路46号的原青岛国棉六厂，
从新中国成立一直到上世纪90年代以前，都是中国纺
织业“上青天”三大纺织工业基地的典型代表，这里走
出了著名的纺织工人代表郝建秀。

在社会经济转型变革中，国棉六厂和青岛其他几
大国棉厂陆续从人们的视线中消失，留下老工业的旧
厂区。由于缺乏统一的文旅和商业规划，原有的商业
业态老化内卷，作为青岛北站人流入口的重要区域，
原有的基础设施和商业难以支撑高铁时代的车站周
边服务和北部城市更新发展这一艰巨的历史使命。
在此背景下，青岛创新创业活力区项目的每一个举动
都受到社会各界的高度重视，青岛地铁集团作为国内
专业的城市 TOD 运营商，肩负起了时代交付的历史
使命。

按照最新规划，青岛创新创业活力区将与智慧湾
片区协同定位、一体化打造。青岛创新创业活力区总
规划占地面积1.9平方公里，北到金水路、东到四流中
路、南到太原路、西至环湾大道，总建筑面积约 460万
平方米，总投资约600亿元。目前，该区域内铁路青岛
北站和地铁 1、3、8号线都已经建成，是青岛市城市更
新和城市建设三年攻坚行动重点项目。智慧湾片区
位于胶州湾东岸中部、青岛北站西侧，是东岸城区的
门户节点，总占地约1.03平方公里，总建面约137万平
方米，总投资约 130亿元，开发周期 5到 8年。项目依
托优越的 270度海景资源，以数字化驱动城市发展为

理念，打造“青岛城市新地标，绿色智慧城市示范
区”。青岛创新创业活力区及周边区域发展的战略意
义重大，是青岛北部城区高质量发展的破局关键。其
中，活力区片区建成后预计可为约3万人提供高品质
居住空间，提供约7万个就业岗位。智慧湾片区预计
可直接带动就业人口 0.94 万人，间接带动 1.5 万人就
业。

▶▶▶强强联手叠加赋能

立足青岛创新创业活力区项目开发建设与招商
运营全生命周期管理，青岛地铁与合生商业经过多轮
洽商，就投资界面、资源导入、品牌合作、股权合作等关
键条款达成一致意见，并于2022年11月签署合作框架
协议，明确双方战略合作关系及合作方向。据介绍，青
岛地铁与合生商业合作之后将在品牌输出、科技赋能
等方面对青岛创新创业活力区进行全面升级。品牌输
出方面，双方共同打造的“青铁·超极合生汇”将成为

“全国首个非一线城市（此前落地北京、上海）超极合生
汇项目”“全国首个合生商业对外输出超极合生汇项
目”，将吸引众多山东省首店落户，引入全国领先的新
零售概念，打造地区性商业标杆，吸引全国消费客群。

科技赋能方面，青岛地铁计划以合生商业智慧平
台为依托，打造“HOPS”商业数字化购物平台软件，实
现业主方客户拓展、商铺经营、营销数据管理等操作，
满足客户打卡、预约、点评、会员福利等需求。用科技
赋能产业，线上线下同频共振，共创商业新生机。

根据开发策略，青岛创新创业活力区站前商业计
划分三期开发。一期先行打造站前商业形象，打造极
限运动公园、潮流餐饮、文创百货等年轻人的超极主
场，并对原国棉六厂厂区进行艺术生活化利用，打造

“沉浸式TOD花园”，以艺术为核心，能保尽保，让老厂
区焕发新活力；二期开放“青铁·超极合生汇”完整功
能，辐射“全客层、全业态、全时段”；三期启动“悦奢尚
品”区域。

“国棉六厂就如同一位长者，将一生奉献给了青
岛，现在又肩负着这座城市的另一次蜕变，其中一砖
一瓦都蕴含着精彩的故事。我们要做的是尊重历史
文脉，让新老建筑相互映衬，打造无界开放共生且具
有独特魅力的文化地标。”超极合生汇产品线主理人
邓汝舜表示，通过地面东西贯通的主轴、大型地标下
沉广场，以及全面联通青岛北站出口的复合主题地下
商业街区，可以有效地将历史与现代以至未来，与青
岛北站CBD2.0做完美的结合，成为环湾TOD综合城
市样板门户。

观海新闻/青岛晚报 记者 徐美中

本报7月18日讯 青岛市自然资源和规划局近
日发布《枣山路打通工程二期市政配套工程批前公
示》，建设单位为青岛世园新城镇开发投资有限公
司。规划枣山路西起九水路，东至滨海大道，规划红
线 40米，双向 8车道，规划全长约 5.7公里，为城市主
干路。

枣山路打通工程二期市政配套工程西起规划
一号线，东至铜川路，全长约 1.6 公里，红线宽 40
米 ，两 侧 各 10 米 至 20 米 绿 化 带 ，总 占 地 面 积 约
10.2 公顷，双向八车道。据了解，枣山路打通工程
二期项目，是青岛市 2023 年城市更新和城市建设
重点攻坚项目，也是李沧区重点民生工程之一。

该 项 目 计 划 于 2024 年 7 月 实 现 道 路 主 体 完 工 ，
2024 年 9 月实现竣工验收并交付通车。竣工通车
后的枣山路将成为贯穿李沧区、崂山区交通主干
路网中的重要一“横”，极大缓解区域交通拥堵、加
快区域经济发展。

（观海新闻/青岛晚报 记者 徐美中）

枣山路打通工程二期明年9月通车
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打造中国北方新商业新地标
青岛创新创业活力区迎来重大进展 青铁·超极合生汇品牌亮相

新时代新时代 新征程新征程 新伟业新伟业
坚定不移推动高质量发展坚定不移推动高质量发展

昨日，青岛地铁集团联合李沧区政府、合生商
业集团在原国棉六厂老厂区以“跨无界·赋新生”为
主题，举办了青岛创新创业活力区推介会暨“青铁·
超极合生汇”品牌发布会。“青铁·超极合生汇”品牌
亮相，为青岛创新创业活力区乃至整个青岛北站板
块的发展注入了新鲜且澎湃的动力。

青岛创新创业活力区是我市青岛创新创业活力区是我市TODTOD““一号工程一号工程””。。青岛创新创业活力区推介会现场青岛创新创业活力区推介会现场。。

项目航拍项目航拍。。


