
“绣花”功夫唤醒地铁沿线老建筑

在我市城市更新和城市建设三年攻坚行
动中，开展历史城区保护更新和地铁建设及
地铁沿线开发建设双双在列。青岛地铁四
通八达的线网，不仅连接着城市南北、贯穿
东西，还将一个个历史文化街区串联激活起
来。紧抓城市更新和城市建设三年攻坚行
动的契机，青岛地铁在建设“轨道上的城市”
征程中努力承担起时代和城市赋予的重要
使命，遵循“保护中发展，发展中保护”的整
体思路，坚持策划先行，助力历史街区风貌
蝶变升级。

青铁商业公司以“绣花”功夫唤醒地铁沿
线老建筑，在前期研策阶段，坚持“先策划、再
招商、后改造”的理念，结合项目所在区位的
现状发展、空间及产业规划情况，人口规模及
构成等，分析消费需求提出业态定位、目标客
群、场景、空间、运营策略等，有针对性地进行
项目招商，并结合客户需求定制性开展项目
设计改造工作。

除了对项目进行严谨调查、持续论证外，
青铁商业还与市、区历史建筑主管部门多次
会商，多次邀请文化艺术等各领域专家为项
目把脉，集思广益，探讨真正激活老街区、老
里院的思路和持续性发展方案。通过历史风
貌保护恢复，能重聚历史城区人气，恢复城市
肌理和生活肌理，重现城市符号，让这片土地
成为建筑可阅读、街道可漫步、城市可记忆的

“文化客厅”。秉承着这样的理念，目前，由老
旧职工宿舍焕新升级的沧安路6号安安公寓
已投入运营，位于四方路历史文化街区的两
座里院也正在升级改造，即将迎来蝶变。

以“文化+”焕发历史城区活力

4 月 3 日，虽然是上班日，但大鲍岛历史
文化街区依旧人流如织。修葺一新的老建
筑，吸引着来自四面八方的游客。大鲍岛历
史文化街区北侧，两栋有着90多年历史的老
楼，正在建筑工人的巧手下“换装”。这两栋
老楼分别为即墨路 24 号（西院）、胶州路 49
号（东院），两座里院建于上世纪 30 年代，位
于四方路历史文化街区北片区，隶属大鲍岛
历史城区保护更新项目。项目南临胶州路，
1 号线中山路站 A 出入口位于胶州路 49 号
建筑内，即墨路24号紧邻A出入口西侧不到
十米距离，两栋建筑处于里院北片最佳的地
标位置。

“建筑是凝固的历史，不仅见证着岁月变
迁的时光，还印证着时代发展的脚步。”青铁
商业相关负责人告诉记者，过程中他们以“文
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轨道上的城市，让老楼焕新生
用“绣花”功夫唤醒地铁沿线老建筑 传承保护岛城文脉 两座里院迎来蝶变

化+”为核心，致力于打造青岛文化里院综合
体，即墨路24号和胶州路49号东西两院动静
联动，助力百年老城焕发生机。西院青亭民
宿酒店将打造青铁商业首个城市精品民宿酒
店，在空间上着力展现里院的历史文化氛围，
捕捉“里院民居”曾有的人居气息，设置大床
房、双大床房、家庭套房、亲子家庭套房四种
房型共计56间，计划今年年中开业。“外立面
整修已完成，正在抓紧开展室内装饰装修工
作。”该负责人说。与此同时，东院将引入人
间采蜜文化坊，融合多种文化体验业态，涵盖
文化产业、餐饮、展览和美学生活等，打造从
泛文旅到新文创的迭代产品，塑造产业价值
与文化价值统一的青岛人文新地标，计划今
年下半年开业。

目前，青铁商业负责的波螺油子苏州路
一期建筑改造项目正在加快实施中，该项目
定位“波螺油子艺术谷”，将引入艺术策展、工
作室、时尚设计师中心、餐饮等业态，恢复城
市肌理，重现街区活力，助力老城区提质迭
代，项目有望年底开街。

老楼变公寓让居住更舒心

地铁建成通车后，站点周边已征收房屋
都面临更新再利用问题。沧安路 6号位于 1
号线沧安路站 B 出入口西南侧 20 米，建于
1984 年，前身为青岛糕点厂职工宿舍，共七
层，建筑面积约 2100 平方米。该项目公共
交通便捷，25 分钟直达新都心商圈，40 分钟
直达五四广场商圈，步行 300 米可达李沧区
西部新地标商业综合体正合茂购物中心和
兴山路农贸市场，餐饮休闲、生活配套一应
俱全。

结合项目特点，青铁商业联合青岛中联
建业集团对其进行焕新升级，打造了针对都
市年轻一族的集中式长租公寓——安安公
寓。针对项目前身户型老旧、配套匮乏的情
况，对其进行“柔性改造”——增加共享区域、
优化户型结构、完善设备设施；加装电梯、人
脸识别、智能门锁等智能化设施设备；提供专
业运营团队及贴心管家服务，随时解决生活
中遇到的各类难题；除具备居住功能外，一层
配有前台和共享区域，植入年轻人喜爱的娱
乐、办公、社交等更多功能。49 间公寓包含
套一户型 14间，套二户型 35间；室内空间设
计精致简约，兼具美观及实用性，装修风格明
朗干净，家具家电配备齐全，可拎包入住。安
安公寓于今年 1 月完成改造并投入运营，由
于出行便捷、配套完善、设施齐备、高品质低
价格等优势，很受刚参加工作年轻一族的青
睐，目前入住率已超过80%。
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雪白的花瓣映衬着暗红的
栏杆，有着90多年历史的即墨
路24号院，正在重新焕发出生
机。这栋楼院是地铁集团让老
建筑借助地铁提档升级的一个
缩影。4月3日，记者从地铁集
团获悉，紧抓城市更新和城市
建设三年攻坚行动的契机，在
建设“轨道上的城市”征程中努
力承担起时代和城市赋予的重
要使命，遵循“保护中发展，发
展中保护”的整体思路，以地铁
站点周边房屋改造为切入口，
恢复沿线历史街区风貌，重拾
城市记忆，激活文化底蕴，促进
产业升级，推动历史城区可持
续、高质量发展。四方路历史
文化街区两座里院即将迎来华
丽蝶变。

沧安路6号老楼变公寓，紧邻地铁口。
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胶州路49号效果图。

公寓内各类配套设施齐全。


