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市民孙先生近日向本报反映，全款购买了合创琨
庭小区的房子，眼瞅着房子已验收完工，却不能办理
网签，开发商也不交房。接到反映后，记者立即联系
了解情况并向开发商核实，得到的反馈是因为房子被
法院查封，导致无法网签。

反映
全款买房却不能网签

孙先生告诉记者，2019年，他全款花了不到60万
元，购买了合创琨庭小区一套 70 平方米左右的商住
两用房。买房时，开发商答应一周左右就可以办理网
签，但交完钱后，网签迟迟没有办理。随后，疫情来
袭，项目也一再停工。孙先生表示，买房时开发商给
出的交房时间是2020年底，实际直到2022年5月才验
收完工。延期两年，好不容易等来完工，孙先生想要
去收房办理网签时，得到的答复却是无法办理网签，
也不能交房。孙先生告诉记者，自己的经历并非个
例，沟通中了解到，还有不少人和他一样，于是大家自
发组织起来，想要维护自己的权益。孙先生一直想不
明白，全款买了房，房子也已经竣工，为何拿不到钥匙
也不能网签。

调查
开发商有纠纷房屋被查封

孙先生反映的事情真相如何？接到反映后，本报
记者随即展开调查。合创琨庭小区的开发商青岛宏
亚置有限公司相关工作人员表示，孙先生等人反映的
情况，大部分属实。小区已具备交房条件，也拿到了
竣工备案手续，但因为有在建工程抵押，签不了合
同。目前，开发商正在处理这一问题，并没有摆烂不
管，也在积极想办法解决，但目前没有时间表。随后，
记者又联系青岛宏亚置有限公司的一名相关负责人，
这名负责人表示，此前因为纠纷被银行起诉，法院随后
将小区402套房子查封。后续解决后，又因为和相关
方面的纠纷被起诉，导致解封的房子再次被法院查
封。这名负责人表示，孙先生等人可以提前收房，但需
要签订一个提前收房协议。对此，孙先生告诉记者，当
时曾带着律师一起到售楼处了解情况，工作人员给出
的答复是想要网签，需要交上万元的关系处理费。“我
买这个房子本来就是想把它作为投资，现在房子交不
上，钱眼看着就要打水漂，对于像我这样的工薪阶层而
言，60多万元真不是一笔小数目。”孙先生说。

记者搜索发现，合创琨庭小区因为被法院查封导
致无法办理网签和房产证等问题，此前已多次被曝光。

律师
业主可通过诉讼维权

针对孙先生等人遇到的问题，记者联系了市政协
常委、山东正航律师事务所主任李秋航。李秋航表
示，合创琨庭小区的开发商不与孙先生等购房业主网
签、逾期交房的行为已经构成违约。根据《中华人民
共和国民法典》第五百八十二条规定，履行不符合约
定的，应当按照当事人的约定承担违约责任。因此孙
先生等人可以根据与开发商之间签订的《商品房买卖
合同》中关于违约责任的约定，通过法律途径，向开发
商主张违约责任，以维护自己的合法权益。

另外，根据《最高人民法院关于人民法院办理执
行异议和复议案件若干问题的规定》第二十八条，“金
钱债权执行中，买受人对登记在被执行人名下的不动
产提出异议，符合下列情形且其权利能够排除执行

的，人民法院应予支持：（一）在人民法院查封之前已
签订合法有效的书面买卖合同；（二）在人民法院查封
之前已合法占有该不动产；（三）已支付全部价款，或
者已按照合同约定支付部分价款且将剩余价款按照
人民法院的要求交付执行；（四）非因买受人自身原因
未办理过户登记。”第二十九条，“金钱债权执行中，买
受人对登记在被执行的房地产开发企业名下的商品
房提出异议，符合下列情形且其权利能够排除执行
的，人民法院应予支持：（一）在人民法院查封之前已
签订合法有效的书面买卖合同；（二）所购商品房系用
于居住且买受人名下无其他用于居住的房屋；（三）已
支付的价款超过合同约定总价款的百分之五十。”若
孙先生等人担心自己购买的房屋因开发商与第三方
的诉讼纠纷而被法院执行，可选择适用上述法律规
定，向法院提出异议并提交相关证据，申请排除执行、
解除查封，保障自己的合法权利。

观海新闻/青岛晚报 记者 徐美中

本报2月20日讯 搭起一台升降机运下玻璃板，
楼顶的阳光房轻松搞定……这是20日发生在鲁信长
春小区中的一幕。当天，崂山区综合执法局启动拆违
工作，在该小区清理了两处违法建筑。

20日下午2时，记者在前往鲁信长春花园途中经
过银川东路时，远远地便能看到临街 99号楼楼顶有
两处阳光房。当记者进入鲁信长春花园小区时，99
号楼旁已经搭建起了一台升降机，负责施工的工人正
在将拆除的玻璃板运上卡车。

“执法人员是在日常巡查中发现小区 99 号楼楼
顶的这两处违建阳光房。通过前期走访沟通，当事人

同意拆除。”崂山区综合执法局直属二中队副中队长
曲军涛告诉记者。

“我们组织了20余名工人和专业施工设备，今天
上午9时进场，下午3时完成了两处共计约30平方米
的阳光房拆除。”曲军涛对记者说。随着鲁信长春花
园两处阳光房的拆除，崂山区浮山周边小区及重点楼
院违建整治工作正式启动。“鲁信长春花园共有约
800处违建，按照计划，5月底完成全部拆除工作。”

为认真贯彻落实省、市、区关于违法建设治理工
作相关部署，改善小区居民居住条件，提升浮山周边
小区人居环境，结合城市更新和城市建设三年攻坚行
动，崂山区决定今年开展对浮山周边小区及重点违法
建设整治专项工作。

崂山区综合行政执法局采用无人机航拍、3D 建
模、实地查看等多种方式对小区内违建进行摸排，准
确定位、评估违建，为后期拆除施工提供科学依据。
在违建拆除后，崂山综合行政执法局会根据楼宇拆除
实际情况制定房屋防水方案，对圈占绿地部分实施复
绿，消除当事人的后顾之忧，提升小区居住品质。

根据青岛市对浮山公园周边区域违建治理工作
部署，崂山区综合行政执法局力争9月底前完成25个
浮山周边小区及重点楼院违建整治，全力推进城市更
新和城市建设三年攻坚行动。

（观海新闻/青岛晚报 记者 陈小川）

11家物业服务企业
为AAA级
全市物业服务企业信用等级公布

本报2月20日讯 记者 20日从市城市管理
局获悉，为提高物业服务企业服务水平，营造诚
实守信的市场环境，根据《山东省物业服务企业
信用信息管理办法》有关规定，该局公布了全市
物业服务企业信用等级情况，评价信息截至2月
17 日，由“山东省物业企业信用信息管理系统”
实时生成。其中，11家物业服务企业为AAA级，
12家物业服务企业为AA级，29家物业服务企业
为A级，1840家物业服务企业为B级，71家物业
服务企业为C级。其余未纳入信用评价管理的
物业服务企业为C级（缺失）。企业信用等级作
为对物业服务企业实施分
类监管，以及前期物业服
务招标、业主大会选聘物
业服务企业、表彰评选推
介等活动的重要参考依
据，实行守信激励、失信惩
戒。

（观海新闻/青岛晚报
记者 徐美中）
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