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序号

1

地块编号

370214002033GB00091

土地位置

城阳区夏庄街道天风
南路以东、山河路以南

土地面积
（㎡）

7706

规划设计主要指标

容积率

>1.0且≤2.4

建筑密度

≤20%

绿地率

≥35%

出让土地部分

土地用途

城镇住宅用地、城镇住宅
用地-地下车位（库）

土地面积
（㎡）

7706

出让年限
（年）

70

规划建筑
面积(㎡)

18494.4

拍卖起始价
(楼面地价)
（元/㎡）

2891

起始出让金总
额（人民币）

(元)

53467311

竞买保证金
（人民币）(元)

10693463

住宅小区智
慧化等级

舒适级

备注

青城自资预告字〔2026〕2
号出让预公告宗地

经青岛市人民政府批准，青岛市城阳区自然资源局决定以网上拍卖方式出让以下储备地块的国有建设用地使用权。现将有关事项公告如下：
一、出让地块的基本情况和规划指标要求

青岛市城阳区国有建设用地使用权
网上拍卖出让公告

青城自资告字〔2026〕4号

拍卖起始价、成交价均包含住宅配套地下车位（不包括
人防工程）国有建设用地使用权价款（20.7137万元），该部分
不参与竞拍时的溢价。住宅配套地下车位（库）按批准的规
划方案实施建设，不再单独核算国有建设用地使用权价款。

地块项目周边配套情况：
1、道路交通：现状周边有天风南路、王沙路主干道，有

公交和达智慧生态城站、城阳九中站、水岸新都站等。
2、教育与医疗：现状周边教育有城阳九中（初中）、王沙

路小学（在建）、黄埠小学等，医疗卫生有城阳区第三人民医
院等；规划周边社区卫生服务站等。

3、文体设施：现状周边文体设施包括和达智慧体育中
心；规划周边有社区体育中心、文化活动中心等。

4、城市公园绿地：现状周边有白沙河滨河公园等。
注意事项：
1.楼面地价是指单位建筑面积的土地价格。出让金总

额是指成交楼面地价与公告出让土地部分规划建筑面积的
乘积。

2.拍卖出让地块实际规划设计指标以及空间范围以规
划管理部门批准的规划方案为准。

3.本次出让地块装配式建筑等相关要求详见出让地块
的《山东省房地产开发项目住房城乡建设领域建设条件意
见书》。

4.本次出让住宅地块内配建的公共服务设施，竞得人
要按照《建设用地规划设计条件通知书》、青岛市《关于加强
新建住宅小区配建养老服务设施用房规划、建设和移交管
理的通知》(青民福(2019) 29号)及《关于加强新建住宅小区
配建养老服务设施用房规划、建设和移交管理的补充通知》
([2025]036号)等相关要求建设并无偿移交给相关部门或街
道办事处。

5.地块竞得人须在竞拍结束后3个工作日内，签订《成
交确认书》之前与青岛市城阳区夏庄街道办事处签订《城镇
居住区公共服务配套设施建设、移交协议》。协议具体内容
请登录城阳政务网→政府信息公开→政府部门及街道→夏
庄街道办事处→业务分类信息公开→土地利用专栏发布。
联系人：段先生，联系电话：13953228877。

6.竞得人要按照《山东省文物保护条例》等文件以及文
物行政部门相关要求，依法进行考古调查、勘探工作。

7.本次出让宗地砂石资源归国家所有，建设项目需动
用砂石资源的，应按照有关规定编制砂石资源利用方案，按
程序报批。涉及砂石资源交易的，纳入县级及以上公共资
源交易平台处置。

二、竞买人范围
中华人民共和国境内外的具有房地产开发资质的法人

和其他组织，除法律、法规另有规定外或拍卖出让文件《拍
卖须知》中约定禁止参加者外，均可申请参加。同一企业及
其控股的各个公司，不得参加同一宗地的竞买。

本次只接受单独申请，不接受联合申请。本宗地不接
受地方政府融资平台公司(以自然资源部动态监测监管系统
推送清单为准)、个人(含多人、个人与企业联合体)竞买申
请。青岛市、区(市)国有企业报名参与本地块竞买时，应将
参与竞买的相关信息按规定向属地人民政府(或同级财政、
国资等部门)报备，并将完成报备手续的证明材料上传交易
系统（如有主管部门批复材料应一并上传）。

参与竞买的企业股东不得违规对其提供借款、转贷、担
保或其他相关融资便利等，购地资金不得直接或间接使用
金融机构各类融资资金，购地资金不得使用房地产产业链
上下游关联企业借款或预付款，购地资金不得使用其他自
然人、法人、非法人组织的借款，购地资金不得使用参与竞
买企业控制的非房地产企业融资等。竞买人应承诺购地资
金为自有资金，竞买人提交竞买申请时，应按照网上交易系
统提示，同步上传房地产开发资质证明文件，提交资金承诺
书（详见拍卖出让文件）说明购地资金来源，竞得人（暂定）
在签订《成交确认书》时须提交由具有资质的会计师事务所
出具的竞买保证金资金来源的审计报告，地块最终成交价
格大于竞买保证金的，支付的剩余购地资金也需要提交审
计报告，剩余购地资金来源的审计报告须在按规定缴清全
部国有建设用地使用权出让价款后5个工作日内出具，并报
至我局，土地出让人将会同金融管理等相关部门委托会计
事务所开展购地资金审查。规定时间内未能提供购地资金
来源审计报告的，取消竞得人（暂定）竞得资格，并扣除竞买
保证金的50%，已签订出让合同的解除土地出让合同，定金
作为违约金不予退还。经审查审计结论与承诺不一致的，
已签订《成交确认书》的撤销《成交确认书》，并扣除竞买保
证金的50%；已签订出让合同的解除土地出让合同，定金作

为违约金不予退还。
《成交确认书》签订后，竞得人须在规定时间内与青岛

市城阳区自然资源局签订《国有建设用地使用权出让合
同》。竞得人如若在城阳区内成立具有独立法人资格的公
司（全资子公司），须自《成交确认书》签订之日起在规定时
间内（境内的企业30个工作日内）由新公司与青岛市城阳区
自然资源局签订《国有建设用地使用权出让合同（合同补充
条款）》，竞买人在报名时应在申请书中明确新公司的出资
构成、成立时间等内容。

三、本次国有建设用地使用权网上拍卖出让通过青岛
市国有建设用地使用权网上交易系统（以下简称：网上交易
系统）进行。网上交易系统通过青岛市公共资源交易电子
服 务 系 统（http://ggzy.qingdao.gov.cn/PortalQDManage）点
击“青岛市国有建设用地使用权网上交易系统”进入。

竞买人应提前进入交易系统首页，阅读《竞买人操作指
南》、《数字证书申请指南》，使用《竞买人模拟系统》熟悉操
作，确保届时顺利参加网上竞拍活动。

本次拍卖的地块不设底价，采用增价拍卖方式，按照价
高者得的原则确定竞得人。

四、拍卖文件的取得：
本次拍卖出让的详细资料和有关要求，详见《青岛市城

阳区国有建设用地使用权网上拍卖出让文件》（以下简称
“拍卖出让文件”）和《关于进一步规范国有建设用地使用权
网上交易相关工作的通知》等资料。

申请人可于2026年9月21日至2026年10月8日，凭数
字证书（CA）登录网上交易系统查询、下载本次拍卖出让文
件及相关资料，并按照拍卖出让文件规定的操作程序参加
竞买。

五、竞买申请及竞价权限的取得：
申请人可于2026年9月22日9时至10月8日16时（以

网上交易系统服务器时间为准，下同）登录网上交易系统，
提交竞买资料并交纳竞买保证金。竞买保证金的到账截止
时间为2026年10月8日16时，竞买保证金的交纳时间以收
款银行的到账时间为准。

竞买资料包括《竞买申请书》、《承诺书》等资料，统一使
用本拍卖文件提供的样本格式，若由预公告申请人关联单位
报名竞买的，连同《关于关联单位相关信息的说明》，签字盖

章后上传。申请人根据自身竞买情形，按照系统提示，选择
提报《竞买申请书》的格式（一般格式的、拟成立全资子公司
的）。申请人提交的竞买申请通过网上交易系统的审核并按
时足额交纳竞买保证金后，需登录网上交易系统自行查看竞
买保证金到账情况，并领取竞买号牌，获得竞价权限。

六、本次国有建设用地使用权网上拍卖开始时间：2026
年10月9日上午9:00。

七、其他需要公告的事项：
（一）申请人须办理数字证书（CA）方可登录网上交易

系统，参加网上拍卖出让活动。因本公告地块拍卖采用新
版系统，旧版CA证书无效，需办理新版CA证书进行登录报
名。办理地点：青岛市市北区镇江路 16 号-1（青岛 CA）。
联系电话：0532-85938170。

（二）本次拍卖出让活动不接受除通过网上交易系统提
出竞买申请以外（如电话、邮寄、书面、口头等）其他形式的
申请。

（三）网上拍卖实行资格审查后置。根据《关于进一步
规范国有建设用地使用权网上交易相关工作的通知》，网上
交易成交后，竞得人于3个工作日内提交相关资料进行审
查。未通过审查的，撤销竞得人（暂定）的竞得资格，扣除竞
买保证金的5%；竞得人（暂定）未按规定提交纸质申请文件，
或竞得人（暂定）逾期、拒绝签订《国有建设用地使用权出让
合同》的，撤销竞得人的竞得资格，扣除全部竞买保证金。
竞得结果无效，另行组织宗地网上交易活动。

（四）成交价不包括：水土保持费、耕地开垦费、城市基
础设施配套费、契税等费用。（上述税费需向其他有关部门
另行缴纳）

（五）申请人对拍卖出让文件有疑问的，可以在网上拍
卖开始前以书面或者口头方式向出让人咨询。申请人自行
踏勘出让地块，参加竞买均视为同意土地交付条件即为踏
勘日现状土地条件。

（六）本次拍卖出让公告内容如有变化，出让人将在《青
岛日报》等相关媒体发布补充公告，届时以补充公告为准。

八、联系方式：李安 0532－87868971
联系地址：城阳区城阳街道顺城路6号

青岛市城阳区自然资源局
2026年9月17日

青岛发布无犬只
狂犬病区建设方案
推行“城乡同步”免疫机制，争创

国家无犬只狂犬病区

□青岛日报/观海新闻记者 余瑞新
本报9月16日讯 近日，《青岛市无犬只

狂犬病区建设方案》（以下简称《方案》）发布实
施。根据《方案》，青岛将以一年时间为建设周
期，在全市全域推行犬只狂犬病“城乡同步”免
疫机制，全力争创国家无犬只狂犬病区。

《方案》围绕疫病预防体系、疫情监测预警
体系、动物卫生监管体系、疫情报告和应急管
理体系四大体系细化12项重点工作。根据《方
案》，青岛将在全部行政辖区开展无犬只狂犬
病区建设。通过一年建设时间，全面落实犬只
狂犬病“城乡同步”免疫机制，实现全市犬只狂
犬病免疫密度达到70%以上，免疫抗体合格率
稳定保持在70%以上；持续深化科普宣传教育，
群众狂犬病防控知识知晓率达到90%以上；健
全“政府主导、部门协同、基层联动、社会共治”
长效工作机制，建成全域覆盖、全链条闭环的
综合防控体系；持续维持无犬只狂犬病病例，
力争通过国家无疫区评估。

乐 化 青 岛 总 部
基地项目10月开建
□青岛日报/观海新闻记者 王 涛

通讯员 张 洁
本报9月16日讯 位于青岛蓝谷的乐化

青岛总部基地项目取得新进展。该项目已完
成总包、监理等招标工作，并取得施工许可证，
临时用水、用电配套工程已基本完工，工程计
划10月份开工。

此前，青岛蓝谷管理局与乐化集团签订投
资协议，由乐化集团在蓝谷投资建设乐化青岛
总部基地项目。项目占地 37 亩，计划总投资
8.4亿元，总建筑面积约10万平方米，其中地上
建筑面积约 8.6 万平方米，主要建设一栋酒店
及裙楼、2栋专家住宅楼、3栋商务办公楼，集总
部办公、国际贸易、金融投资、技术研发于一
体。项目全部达产后，预计年可实现营收10亿
元、利税1亿元，提供就业岗位300个。

山东乐化集团有限公司总部位于山东省
潍坊市昌乐县，是潍坊本土大型股份制民营化
工集团。公司以涂料油漆为主业，配套精细化
工、科技研发、国际贸易、物业、文旅多元板块。

作为蓝谷重点推进的产业项目之一，乐化
青岛总部基地的落地将有助于优化区域产业
结构，增强蓝谷在总部经济、贸易金融等领域
的集聚效应。

在很多老青岛人的心中，中山路被称作
“大马路”，而临近中山路的潍县路是仅次于它
的繁华商业街，因此潍县路又被叫作“二马
路”。曾几何时，中山路区域的商业大佬、都市
白领都曾置业于此，宛若青岛的“新天地”。

位于潍县路19号的太兴里，由南院的L型
里院与北院的回字形里院共同组成，是青岛现
存规模最大、保存最完整的里院综合体，也是青
岛历史城区保护更新启动的第一个改造项目。

自2023年4月以全新面貌启用伊始，如何
吸引客流进入里院，并在其独特的“L+回”形结
构内形成可循环的动线，始终是运营方和经营
户们寻求破解的“生存之道”。

如今，这里汇聚了本土美食、文创手作、互
动体验、夜间酒馆等37家小店，商户入驻率达
到95%，且业态兼顾白天漫游与夜间体验，年客
流量过百万人次。太兴里的运营策略，或许可
以给更多里院焕新带来启发。

网络流量助力“引客入院”

作为青岛独有的建筑形式，里院的魅力不
在远观，而在“走进去”——从临街的商铺或门
洞穿过，经过长廊、天井，再深入内院，一条动
线层层递进，把街市的喧闹留在身后，把客人
引入院中。

“街区启用之初，临街商铺就基本招满了，
如今我们的工作重心是把各种业态引入内院，
实现流量的可持续变现。”太兴里运营负责人曹
琳说。她坦言，在这个“流量为王”的年代，内院

招商不仅看业态，还要看主理人是否具备线上
平台的推广能力，以及是否自带线上客群。

咕噜叫餐厅便是其中的典型代表。它位
于内院二楼拐角处，客人需穿过门洞、拾级而
上，方能找到这家“藏”在院中的小店。推门而
入，粉色少女系的装修风格扑面而来，店内装
饰走可爱路线。位置虽隐蔽，人气却不低，通
过精心运营社交平台、邀请网络红人推介等多
种形式，前来打卡的年轻人络绎不绝。

十三月汉服美妆店入驻太兴里之前，在圈
内已小有名气。它敢于选择二楼的位置，靠的
是店铺此前积累下的好口碑。“店内服装和妆
造以国风为主，搭配里院建筑很出片，旺季时
每天能接待七八十位客人，从早忙到晚。”店铺
负责人说，看中老城的客流，他们今年夏天在
上街里MALL开出第二个店面。

营业时长是考量商业综合体经济效益的重
要指标。为拓展夜经济，太兴里推行“日咖夜
酒”复合经营模式。白天咖啡馆、文创工坊正常
营业，承接沙龙对话、主题工坊等文化活动；夜
晚切换酒吧模式，满足年轻人夜间社交需求。

从精酿吧到鸡尾酒特调清吧，再到咖啡锐
舞电子乐酒吧，太兴里构建起“微醺业态矩
阵”，既有适合安静聊天的低度清吧，也有主打
特色文化的精品鸡尾酒吧，适配老城环境，形
成“一里一风格”的微醺漫游动线。

打造年轻人专属活动

如果说业态是留人的底子，那么活动就是

聚气的引子。太兴里定期举行社群活动和主
题市集，不断积累人气。

每月末固定举办的“夜游神”IP 市集，已
成为拉动夜间客流的主力活动。全员 NPC
挑战、夜游神巡游等活动形式，为都市年轻人
定制了一场“异托邦”。目前活动已举办至第
八届，主题涵盖通宵达旦、怪奇物语、醉有意
思等。

在 L 形区域，太兴里常态化打造“廊下不
急”小市，不仅吸引了不少市民游客，还实现了
以活动招商的目的。

“我通过参加太兴里举办的‘廊下不急’主
题市集，发现这里的业态、客群与我们的产品
很搭，索性就留下来开店了。”GNOME地精王
国主理人蛋包说，上个月，她还带着手作娃娃
四处“赶集”，如今在太兴里“安了家”。

“除定期举行的社群活动和主题市集外，我
们还联动上街里的特色IP活动，持续为街区引
流。比如啤酒节期间，太兴里下沉广场上演各
类演出，联动栈桥1903啤酒驿站、中山路壹号青
啤花园、劈柴院串联打卡路线，游客可沿着主题
地图打卡集章，一路畅饮休闲。”曹琳介绍。

作为青岛现存规模最大的里院综合体，商户入驻率达到95%，年客流量超百万人次

由街入院，太兴里的引客之道
□青岛日报/观海新闻记者 曹 森

□青岛日报/观海新闻记者 周建亮
本报9月16日讯 S16 荣潍高速公路莱

阳至潍坊段改扩建工程平度段施工现场，机械
轰鸣、车辆穿梭，桥梁梁板安装与路基施工正
紧张有序开展，局部路段已完成沥青路面下面
层摊铺。这条贯穿平度东西的交通大动脉，正
以崭新姿态加速焕新。

荣潍高速公路1999年建成通车。荣潍高
速莱阳至潍坊段改扩建工程 2025 年启动建

设，全长 137.27 公里。此次改扩建工程将
104.74 公里升级为双向六车道，32.53 公里保
留双向四车道，高速公路全线将进行智慧扩
容，设计时速 120 公里。其中，青岛范围内
96.86公里（平度段约68.58公里，莱西段28.28
公里），双向六车道改扩建里程83.98公里，双
向四车道改扩建里程12.88公里。

该项目计划2027年10月全线通车，建成
后将显著提升公路通行能力与服务水平。

荣潍高速青岛段改扩建工程建设提速

■太兴里在廊道下开展电子布洛芬社群活动。

■荣潍高速公路莱阳至潍坊段改扩建工程平度段施工现场。


