
旅居青岛：重塑滨海旅游新体验
——对话青岛大学政治与公共管理学院教授张洪慧

□青岛日报/观海新闻记者 马晓婷

盛夏时节，山海青岛再迎文旅
热潮。不同于以往游客走马观花、
短时打卡的滨海游览模式，今年夏
天，一种慢下来、住下来、沉浸式体
验城市烟火的旅居新风尚愈发
凸显。

“游客的停留时间更长了，选择
旅居的游客明显变多了。”谈及今年
旅游市场的新变化，从业者有着共
同的感叹。大数据为大家的感受直
观画像——来自途家民宿的数据显
示，今年暑假，平台上连住7天的旅
居订单同比增长30%，连住15天、
30天的旅居订单同比增长均超过
40%。其中，青岛位列全国暑期民
宿预订量第一；在连住15天及以上
的旅居订单中，青岛也跻身全国
前十。

从“看风景”到“过生活”，旅居
正在重塑青岛滨海旅游的新体验。
这一全新的旅游模式跳出传统观光
的仓促节奏，褪去单一康养疗养的
刻板属性，既以山海诗意为年轻人
提供松弛的精神栖居，也以慢节奏
的在地生活给予长者温暖的情感陪
伴，更以多元开放的城市场景，构筑
起旅居者与城市、与市井烟火的深
度共情纽带。

《旅游强国建设“十五五”规划》
提出，丰富高品质旅游供给，积极培
育康养旅游等融合业态，引导有条
件的地方发展旅居。青岛“十五五”
规划纲要将康养旅居摆在重要位
置，明确提出高水平建设“中国康
湾”，加大康养服务和产品供给，创
新温泉、海岛、疗愈、森林等特色旅
居康养模式，建设一批旅居康养基
地。一系列部署为青岛国际滨海旅
游度假目的地建设打开了更为广阔
的产业维度。

立足旅居发展新机遇，青岛有
哪些存量资源亟待进一步盘活？面
对日趋激烈的行业竞争，城市旅居
产业又该如何塑造差异化竞争力、
释放独特禀赋？日前，青报智库专
访中国老年学和老年医学学会国际
旅居康养分会副主任委员、青岛大
学政治与公共管理学院教授张洪
慧，共探“中国康湾”背景下青岛旅
居融合发展的产业逻辑与产品
构想。

国内外旅居城市
典型样本

海南三亚——
热带气候“候鸟”旅居
作为国内候鸟旅居先发地，依托

得天独厚的热带暖冬气候资源，打造
海棠湾、亚龙湾、三亚湾等多片区高
端酒店集群，重点面向亲子家庭、品
质度假人群提供一站式滨海度假体
验。同时，依托优质海岸资源完善长
住生活配套，持续培育冬季中长期驻
留市场，面向北方旅居人群打造完备
生活服务体系。

云南昆明——
春城全季大众旅居
依托“四季如春”的气候禀赋，打

造全年适宜的常态化旅居目的地。
发挥完善的交通、商业、医疗配套优
势，串联滇池山水、田园人文资源，布
局多层次旅居产品，客群覆盖亲子家
庭、休养人群、数字游民等多元群
体。产品梯度丰富，既有平价乡村旅
居，也有温泉康养、滨湖休闲业态，宜
居周期长、受众覆盖面广，依靠稳定
宜居环境持续吸引全年常态化驻留
人群。

河北秦皇岛——
人文社群型滨海旅居
以阿那亚社区为典型代表，依托

京津冀2小时交通圈与滨海资源，跳
出传统滨海观光模式。以孤独图书
馆、沙丘美术馆等文化地标塑造精神
吸引力，常年举办戏剧节、艺术沙龙
等社群活动，构建完整社区生活配
套，精准吸引中青年客群。依靠长期
内容运营培育社群氛围，形成“艺术
场景+社群共建”的社区化旅居
样板。

贵州六盘水——
山地清凉避暑旅居
立足“中国凉都”高原山地气候

优势，依托夏季天然清凉禀赋，打造
差异化山地旅居赛道。联动山林生
态、特色风物完善旅居载体，发展乡
村长租、房车营地、山地休闲多元业
态，重点承接邻近省份高温区域客
群。依托生态气候持续吸引暑期中
长期避暑人群，构筑独具辨识度的山
地避暑目的地。

美国亚利桑那——
活力银发“候鸟”旅居
依托亚利桑那干燥温暖的沙漠

气候，打造面向长者的季节性避寒旅
居目的地。区域内的太阳城是全球
首个规划型活力长者社区，实行年龄
准入机制，布局分层级长租、自持住
宅产品，密集配置高尔夫球场、休闲
活动中心、医疗康养网点。社区精准
承接北美“候鸟”季节性长驻群体，营
造丰富活跃的老年生活氛围，成为养
老度假者的理想目的地。

泰国清迈——
松弛感生态康养旅居
东南亚旅居标杆，全年常绿的自

然底色与浓郁的人文底蕴，让这里的
时间变得绵长而从容。融合近郊山
林生态、禅修疗愈、乡村农耕体验，覆
盖康养长者、青年慢游等多元客群，
完善长短租民宿、社区康养、文化体
验业态，吸引全球人群季节性长期停
留，形成节奏从容、居停自如的生态
旅居范式。

西班牙马略卡岛——
滨海数字游民旅居
依托地中海优越海岸风光与温

润气候，吸引了多元的滨海旅居客
群，尤其是凭借西班牙数字游民居留
政策吸引长期驻留，面向全球远程从
业者打造长周期旅居目的地。体验
维度，串联海湾沙滩、山地村镇形成
多元游览体系，布局共享办公、精品
民宿与在地生活配套。常态化开展
艺术活动、户外赛事培育跨国社群，
打造“远程办公+滨海慢生活”一体
化旅居样板。

瑞士圣莫里茨——
阿尔卑斯高端四季旅居
作为高山冬季旅游发源地与世

界级度假目的地，圣莫里茨依托阿尔
卑斯壮丽山景与独特的“香槟气候”，
突破季节限制，将冰雪运动、高山徒
步、温泉康养与百年酒店集群深度融
合，面向全球高净值人群打造全年可
驻留的度假体系。凭借冬奥会举办
地声望、顶级赛事与名流传统持续赋
能品牌，构建四季皆宜、格调至臻的
阿尔卑斯奢华旅居体验。

青报智库：旅居正在成为越来越多人青
睐的度假方式，您的观察，这个趋势背后的核
心驱动力是什么？

张洪慧：旅居是旅游概念的深化。旅居
热潮的兴起，是经济社会发展、居民收入提升
与大众需求迭代共同催生的必然趋势，也是
文旅产业延伸链条、提质升级，以及健康中国
战略落地的重要体现。

从底层逻辑来看，大众旅游已经完成了
需求层次的深刻跨越。过去传统旅游以短期
观光、走马观花为主，主要满足人们基础的出
行、观赏需求；如今物质生活富足后，大众消
费不再局限于基础需求，开始追求身心兼顾、
养乐相融的高阶体验，更加看重生态环境、身

心疗愈、健康养生与文化社交的综合价值。
消费能力提升，让人们有条件、有底气跳

出短途赶路式旅游，愿意以更长周期停留一
座城市；需求层次升级，则推动文旅消费从单
一“看风景”，转向工作、生活、度假、康养深度
融合的沉浸式生活方式，强调环境宜居、医养
融合、身心疗愈等生活体验。这种从“短暂游
览”到“长期栖居”的转变，正是当下旅居业态
持续升温的核心底层逻辑。

青报智库：相较于传统滨海观光、短期度
假，康养旅居作为新型文旅业态，核心受众人
群有哪些？

张洪慧：和短期观光旅游不同，旅居面向
全年龄段人群，受众结构十分多元，大致有以

下类型：一是活力长者群体，他们时间自由、
消费稳定，也就是大家常说的“有闲有钱”，选
择旅居是为了到生态优美、人文景观丰富的
地方换一种生活方式；二是弹性工作群体，
也是旅居市场的核心增量人群，包括高校科
研工作者、自由职业者等，这类人群工作灵
活、审美多元，长期身处都市高强度工作状
态，旅居对他们而言是一场适配情绪需求的
精神疗愈，是兼顾工作、休闲与自我松弛的
新型生活方式；三是特色需求群体，比如备
孕、孕哺人群等，他们更看重旅居地的生态
环境、人文氛围与生活配套，依托良好的旅
居环境实现身心滋养，进一步拓宽了旅居市
场的边界。

趋势迭代，文旅消费走向“情感生活化”

青报智库：对比国内众多滨海目的地，青
岛发展旅居拥有哪些独特的优势？

张洪慧：青岛发展旅居，有着独有的复合
型资源禀赋，这为推进“中国康湾”建设提供
了多元承载。

青岛有着得天独厚的气候与生态条件，
地处全球公认宜居的北纬35°～37°滨海地
带，属于暖温带湿润滨海气候，四季分明、夏
无酷暑、冬无严寒，温和怡人。这里具备产生
和维持高浓度负氧离子的滨海、山峦、植被等
因素，如崂山北九水负氧离子浓度最高可达
每立方厘米42000个，崂山和滨海区域可达到
每立方厘米 2000 到 5000 个，极具身心疗养
价值。

绵长的海岸线塑造了青岛富有特色的滨
海地貌，适合发展海岸漫步、滨海冲浪、日光

休闲等沉浸式山海体验，以及布局中医理疗、
膳食疗养等业态。尤其是青岛有着稀缺的海
水溴盐温泉资源，为温泉旅居康养提供了优
越条件。作为“国际海洋美食之都”，青岛还
拥有丰富的海洋食材与果蔬资源，可以满足
不同年龄的旅居人群。

完备的城市综合配套则提供了差异化竞
争的优势。区别于单纯依靠自然资源的旅居
城市，青岛具有完善的文旅、商贸、医疗等设
施，尤其是位于青岛的国内第一所康复大学，
为建设康养旅居目的地提供了高层次的规划
和理念指导。可以说，山海生态、温润气候、
城市配套、人文烟火的多重叠加，创造出青岛
的核心优势，这里是国内少有的复合型滨海
城市，其资源禀赋高度适配高品质旅居生活。

青报智库：吸引旅居人群，银龄群体很关

键。立足青岛现有文旅市场基础，我们该如
何丰富银龄康养旅游产品供给，适配这部分
人群的旅居需求？

张洪慧：吸引银龄群体旅居、激活在地旅
居消费，首先要夯实面向活力长者的旅居硬件
基础，持续推进旅居公寓、康养基地、滨海民宿
等载体的适老化、智能化升级，围绕长住旅居
需求优化起居配套、安全保障设施，让长者能
够安心稳定地长期停留。

要开发契合活力长者生理、心理特点的
旅居产品与消费业态。结合康养养生、休闲
社交、文化体验的多元诉求，丰富康养膳食、
轻养生保健供给，布局休闲游园、文化活动、
银龄剧场等体验场景，打造适配慢生活、长周
期旅居的多元消费场景，拉长停留时长，释放
银龄旅居消费潜力。

禀赋突围，夯实旅居发展核心竞争底座

青报智库：发展康养旅居，必须
完成从“资源”到“产品”的转化。
目前国内主流的旅居发展模式有
哪些形式？结合青岛滨海城市特
色，我们可以打造哪些差异化、标
志性的特色康养旅居载体？

张洪慧：国内标杆城市的旅居
模式各有特色：昆明依托四季恒温

的气候优势，主打慢节奏、全龄适配的大
众旅居；三亚突出度假特色，依托稀缺热

带滨海资源，聚焦高端客群，打造长周期度假
生活体系。秦皇岛阿那亚人文社群旅居跳出
了单纯的滨海旅游竞争，以社区化运营、艺术
场景、社群活动，打造有精神内核的滨海旅居
目的地。

青岛“中国康湾”建设规划提出，建设一
批旅居康养基地，突出健康养生、休闲度假等
功能，促进多业态跨界融合和服务水平提升，
打造生态环境优、文化氛围浓、服务品质好的
旅居康养产品。青岛拥有丰富的酒店存量资
源，可以根据旅居客群需求，提供养生膳食、
健身设施、书画展览、科普展览与讲座、免费
中外文文献数据库等个性化服务，并根据月
住、季住、年住不同情况，梯度调节价格。

为了满足候鸟式旅居群体的需要，可与
南方（海南、广西、云南）、北方（吉林、黑龙江）
等地建立旅居康养联合体，设立旅居康养合
作服务平台，实现数据共享、系统对接、供需
匹配功能，建立南北互动的旅居康养模式，形
成旅居康养错时交叉管理体系。

青报智库：去年，《青岛市加快推进“中国
康湾”建设三年行动计划（2025—2027年）》出
台，其中提到了温泉康养、海岛康养、疗愈康
养、森林康养等方向，您觉得青岛可以在哪些
方面先行探索？

张洪慧：一是温泉康养。打造高端化的
即墨温泉、藏马山温泉康养度假区，为顾客提
供集住宿、疗愈、饮食、演艺、文化交流于一体
的业态和产品体系，进一步丰富“温泉+”消费
场景，探索国内温泉度假新模式；二是海岛康
养。青岛拥有星罗棋布的海岛，海岛康养可
以提供与陆地康养和海岸康养不一样的体
验，要加强海岛度假村和观光木栈道、海上游
艇等建设，“一岛一策”挖掘海岛文化内涵，丰
富旅居、休闲康养等业态。

业态创新，多元场景激活产业发展潜能

青报智库：暑期，国内重点旅游城市均有
大量短期观光游客集中涌入。青岛如何依托
旅居发展优化全年客流结构，推动文旅市场
平稳均衡发展？

张洪慧：我们可以通过延长时间维度来
厘清思路：7天旅游是观光，14天属于深度旅
游，30天以上才是旅居，才能真正融入一种全
新的在地生活方式。一个能吸引人群长期驻
留的旅居产品，应当搭建生活化、场景化、情
感化三级旅居体系，循序渐进培育旅居黏性，
其核心是打造适配全年、梯度分明的四季旅
居产品矩阵，用差异化内容吸引不同时段的
旅居人群。比如，春季主打花海踏青、山海漫

游，推出樱花主题、滨海徒步、山林探春类慢
旅居体验；夏季立足滨海避暑优势，发展沙滩
露营、滨海休闲，体现青岛市井烟火与滨海
生活；秋季依托林果资源，开发采摘休闲、登
山康养等轻养生旅居项目；冬季重点释放海
水溴盐温泉、民俗年味资源，培育温泉康养、
新春民俗旅居产品。层次分明的旅居供给，
能够引导客流错峰出行，持续激活市场。

青报智库：当下国内众多城市争相布局
旅居赛道，康养融合成为重要方向，市场竞争
日趋激烈。青岛如何打造自身独特性与不可
替代性，塑造专属城市旅居名片？

张洪慧：要在康养旅居赛道具备差异化

优势，需要统筹空间布局与品牌塑造双向
发力。

一方面依托青岛绵长的海岸线资源打造
海岸湾区旅居康养带。依托浮山湾、崂山湾、
灵山湾、唐岛湾、白沙湾、红岛湾等湾区载体，
布局各具特色的旅居康养片区，串点成线、连
线成面，形成梯度布局、特色互补的滨海旅居
格局；另一方面统筹全域康养旅居发展氛围，
持续完善城市康养公共环境，建设一批健康
社区，塑造“康养在青岛”整体城市品牌。浓
厚的全域康养氛围，能够为旅居业态提供深
厚支撑，让旅居人群感受到城市的康养底蕴，
放大“中国康湾”品牌影响力。

品牌塑造，构建可持续的滨海旅居格局

■航拍青岛小鱼山。王 雷 摄

延伸阅读

■张洪慧 王 雷 摄
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