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青岛持续推动“好房子”建设

●已陆续出台建设技术导则、建设标准体系等，组建产业
联盟，全市培树20个省级、9个市级高品质住宅试点项目，通
过标准构建、政策激励、项目培育、产业升级推动“好房子”建设

●前不久，崂山区成为第二批青岛市高品质住宅试点区
●李沧区京口路、市北区开封路两个配售型保障性住房项

目正在有序建设中
●截至目前，已累计供应“好房子”484万平方米
●在打造高品质标准的基础上，将打造更具区域特色的

“好房子”：崂山张村河、王家村被赋予山海舒居的示范定位，李
沧东李被视为改善型住房聚集区，重庆路沿线则为保障房“好
房子”示范区，西海岸唐岛湾定位为湾区风貌品质区

484万平方米：
“好房子”建设的市场回应

“好房子”既是民生工程，也是产业新赛
道。它推动房地产从“开发销售”转向“开发+
运营+服务”，带动建材、智能、物业等全产业
链升级。

近日，中指研究院发布《2025“好房子”需
求调查报告》，回收了1.4万份有效样本。整体
来看，居民居住需求已从“满足基础空间”转向

“追求品质适配”，超六成人群首选90—140平
方米改善型面积段，对空间灵活性、社区配套、
装修品质及智慧服务的要求也显著提升。

“住房的金融属性已经逐渐褪去，越来越
多的青岛房地产企业有了清醒认识，未来‘产
品力’的比拼是制胜法宝。”一位房企负责人说。

2025 年年底，李沧区青特璟誉项目首发
开盘，市场热度搅动着本地楼市——首开120
套房源“一小时告罄”，2025 年 11 月网签金额
达2.76亿元，一举登上当月青岛市商品房销售
金额、套数、面积“三冠王”宝座；紧随其后的二
次开盘，又“吸金”1.9亿元。

“好房子”新趋势和新标准对购房者来说，
最实惠的影响是“得房率高的房子性价比也更
高一些”。“我们推出的‘灵活家五好户型’使用
率高达 97%—102%，约 15.3米的南向面宽，不
仅解决尺度问题，更关乎家庭成员平等的‘阳
光分配权’。”青特璟誉项目工作人员介绍。

“好房子”不是冰冷、孤立的建筑，它要生
长在社区中。步入青特璟誉社区，各种“定制
化”的场景空间映入眼帘，项目引入豪宅级会
所体系，打造约1600平方米的“全龄友好生活
馆”，涵盖儿童成长、长者休闲、运动社交等多
元场景。

得房率更高、公共配套更完善……这些变
化正是住宅建设越来越关注于“人的需求”的
注脚。据统计，截至目前，青岛市已累计供应

“好房子”484万平方米，数字背后是利好政策
和企业深耕产品力所形成的合力。

未来，在打造高品质标准的基础上，青岛
的“好房子”还将更具区域特色，崂山张村河、王
家村被赋予山海舒居的示范定位，李沧东李被
视为改善型住房聚集区，重庆路沿线则为保障
房“好房子”示范区，西海岸唐岛湾定位为湾区
风貌品质区等，群众的安居将更加可感、可期。

出台建设技术导则，发布建设标准超1200项，培树20个省级、9个市级高品质住宅试点项目，
供应“好房子”484万平方米——

解码青岛“好房子”：一组数字背后的民生温度
□青岛日报/观海新闻记者 王冰洁

2025年被视为“好房子”政策落地元年——告别政策探索期，正式迈入政策落地与市场
响应同频共振的实质推进阶段。当年3月全国两会首次将“好房子”写入政府工作报告，5月
住房城乡建设部《住宅项目规范》正式实施……各类密集发布的利好不断丰富着政策“工具
箱”。据有关统计，仅2025年4月，中央层面出台“好房子”政策就达14次。

2025年地方“好房子”政策同样迎来集中落地高峰，涵盖不同能级的重点城市，基本覆盖
国内核心城市圈，通过地方政策的细化让“好房子”从理念转化为居民可感知的居住升级实践。

视线转到青岛。前不久，崂山区成为第二批青岛市高品质住宅试点区，目前青岛已陆续
出台建设技术导则、建设标准体系等，组建产业联盟，全市培树20个省级、9个市级高品质住
宅试点项目，通过标准构建、政策激励、项目培育、产业升级推动“好房子”建设。

在政策加持下，企业参与“好房子”建设的步伐也顺势加快，头部房企率先发力，将政策
要求转化为可量化、可落地的产品细则。一位房企从业者告诉记者，虽然“好房子”的标准的
确抬高了建设成本，但具有远见的企业会将成本投入重新定义为面向未来的战略性投资，并
视其为开启高质量发展新赛道的关键“入场券”。

3米层高：
“好房子”建设的底线要求

2025 年 3 月，住房城乡建设部的一场发
布会，让“好房子”的标准具象化：将住宅层高
标准提高到不低于3米。

这个数字看似简单，实则对居住体验有
着举足轻重的影响。如今，人民群众的住房
需求已经从“有没有”转向“好不好”，当基本
居住需求得到满足后，人们开始渴望拥有更
舒 适 的 空 间 、更 安 心 的 质 量 和 更 智 慧 的
体验。

“不低于3米”是将空间舒适度的提升直
接转化为居住幸福感升级的一种方式——有
研究表明，层高每增加 0.1 米，室内通风效率
可提升 15%，采光均匀度可改善 20%，心理压
抑感可降低30%。

“住房城乡建设部将‘提高层高’纳入强
制性规范，是以技术标准为载体回应人民
群众的新期待。”清华大学房地产研究中心
主任吴璟说，此举除了可以显著改善室内采
光和通风条件外，还可以为“好房子”的“标
配”——中央空调、管道式新风系统和北方地
区的地暖等设备提供更充足的空间。

目前，山东、江苏等地均已对层高标准进
行了调整优化。其中，山东在《山东省高品质
住宅设计指引》中明确，住宅层高不应低于
3 米，鼓励有条件的项目适度加大空间高度。

“青岛一直按照省级标准来培育和打造高品
质住宅项目，这些住宅的层高均不低于3米，
甚至有的还达到3.15米。”市住房城乡建设局
工作人员介绍。

步入位于崂山区张村河片区的越秀青
铁·和樾府项目实体样板间，“通透明亮”是第
一感觉——3.15 米的挑高、全景落地窗让客
厅空间变得十分开阔，充足的垂直空间也让
房间内有充足的采光，令人心情愉悦。

不仅如此，不少城市调整政策，优化容积
率，努力给“好房子”铺路；部分新楼盘得房率
突破 100%，购房者“获得感”增强……得房
率、功能阳台等硬核指标成为购房者关注的
焦点。

青岛也出台了利好政策，从邻里坊、架
空层、下沉空间等多个方面给予不计容政
策支持。例如，优化统一阳台容积率核算
标准，将住宅阳台进深尺寸由最大 1.8 米调
改为 2.1 米，且封闭阳台按照一半计算容
积率。

“好房子”新趋势和新标准对购房者来
说，最实惠的影响是“得房率高的房子性价比
也更高一些”。“传统高层住宅得房率多在
75%左右，我们的项目通过优化飘窗、阳台及
公共区域等空间利用率，高层住宅的得房率
达到近90%。”海信臻悦项目营销经理骆臣城
介绍，“好房子”得房率的跃升，意味着购房者
能够充分利用每一寸空间。

1200余项标准：
“好房子”建设的精准画像

当有了轮廓，再加之丝丝入扣的细部勾
勒，才得以描摹“好房子”的精准画像。

《住宅项目规范》自 2025 年 5 月 1 日起正
式实施，从空间尺度到功能配套，从建筑性能
到长期运维，全方位定义了新时代“好房子”
的核心标准。《山东省好房子建设标准指引》
的要求更为细致，明确增加室内空间，如厨房
操作台面长度要大于3米，灶台前要留出至少
1米宽的走动空间。

2025年年底，《青岛市“好房子”建设标准
体系》发布，1200余项标准如同一把把精确的
卡尺，将模糊的“好”转化为可设计、可验收、
可体验的具体指标：

住宅分户墙采用不小于 200 毫米厚的墙
体达到 50分贝以上隔声要求，破解群众家门
口的噪声问题。

住区应设健身场地，人均面积不低于 0.3
平方米，解决居民“健身去哪儿”的难题。

卫生间内应设置安全扶手和求助呼叫装
置或预留安装条件，方便老年人、行动不便群
体的日常生活。

……
每一处细节的完善，都是对民生诉求的

精准回应。
在科技飞速发展的当下，发展新质生产

力也已成为“好房子”不可或缺的一部分。记
者走访青岛多个高品质住宅试点项目发现，

“科技感”“智能化”几乎成为它们的“标配”。
无论步入小区、大堂或者地下车库，人

脸识别即可实现自动开门；进入家中，灯光
缓缓亮起的同时窗帘可以自动关闭；在居住
者看不到的地方，物联网传感器自动监测消
防水压、水浸等，确保社区各类设备运行正
常 …… 这 些 场 景 在 品 质 住 宅 项 目 中 并 不
少见。

而应用这些智慧化手段的“好房子”不只
有高价豪宅，也有普惠型品质住宅，还有针对
新市民、青年人的保障性住房。目前，李沧区
京口路、市北区开封路两个配售型保障性住
房项目正在有序建设中，无论在配套选址、设
计理念，还是施工建设，都对标商品房的品
质，努力把保障性住房建成“好房子”。

记者采访了解到，以智慧社区为例，保障
性住房项目园区内有 24小时监控，单元门人
脸识别进出，访客预约二维码通行，设置有智
慧灯杆，户内还安装有“一键报警”系统，让住
房更加智慧安全。“在项目施工建设过程中，
我们坚持采用优质绿色建材和先进的施工工
艺与工法。为解决群众关注的隔音、噪声等
问题，我们还在楼板地面、分户隔墙、厨卫间
排水管等位置增加专项处理措施，努力建设
人民群众满意的‘好房子’。”青岛安居投资有
限公司相关负责人说。

刚刚过去的 2025 年，可谓房地产行业“好房子”
政策的新纪元。从中央到地方，一系列政策都显示出
住宅供给侧的产品改革真的到来了。

这不仅是建筑标准的升级，更是一场深刻的发展
理念转型。

之于城市，“好房子”建设是可持续发展的重要实
践。绿色建筑技术的广泛应用，使新建住宅能耗较传
统建筑有所降低；全龄友好社区的营造，让不同年龄
段居民都能找到归属感；职住平衡的规划理念，有效
缓解了交通压力。这些变化，正在悄然重塑城市的肌
理，让城市更加宜居、更具韧性。

之于群众，“好房子”意味着居住品质的实质性提
升。从上海“梧桐院”的适老化扶手到深圳人才公寓
的共享厨房，从北京“15分钟生活圈”的便利配套到青
岛被动式住宅的恒温体验——这些散落在全国各地

的“好房子”场景，正在将绿色节能、全龄友好、社区融
合的蓝图转化为群众触手可及的温暖日常。

之于建筑行业，“好房子”建设正推动着全产业链
的转型升级。从前端设计到后端运维，从材料研发到
工艺创新，一场以品质为导向的变革正在发生。在重
点城市，一批改善型产品扎堆入市，房企围绕主入口、
外立面、室内装修、社区的品质打磨已成常态，“产品
力”成为行业的核心竞争力。

更重要的是，“好房子”建设正催生一种新的价值
观——建筑不应仅是物质的堆砌，更应承载人文关
怀。当建筑开始真正关注人的需求，当行业开始认真
思考居住的本质，我们迎来的将不仅是更好的房子，
还是更有温度的城市、更具获得感的人民、更可持续
的未来。

这或许就是推动“好房子”建设最深层的价值。

看到“好房子”的“产品力”
王冰洁

记者手记 ■越秀青铁·和樾府项目如同“在公园里面种房子”。

■青特 景誉项目打造“小青豆学堂”，营造儿童友好社区。

■开封路配售型保障性住房项目效果图。

■海信君玺项目获评第二批省级高品质住宅试点项目。


