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今日海浪水文预报：

海浪:1.0增至 2.2m 涌向：东
日平均水温 24.2℃

集中开盘展现市场新活力

进入 9 月中下旬，青岛房企战略布局节
奏明显加快，从土地市场的精准落子到新项
目的集中亮相，再到产品端的迭代升级，一系
列关键动作既彰显了市场韧性，也验证了行
业分化的现实。

9 月 21 日，胶州市龙湖观萃项目正式开
盘，项目一次性推出 194 套房源，涵盖建面约
126 平方米、143 平方米、190 平方米三种改善
户型。据项目披露数据，此次首开去化率约
75%，成交金额达 3 亿元，成为胶州楼市的亮
眼标杆。

9 月 27 日，城阳区红岛板块迎来新项目
开盘——中欧金茂锦棠亮相。据项目销售海
报显示，凭借品牌与品质优势，项目首开即热
销 110 套房源，迅速跻身今年青岛楼市畅销
榜前列，成为红岛板块最新“网红热盘”。

9 月 28 日，市北区老四方板块通和悦章
精装样板间对媒体开放。项目采用全新设计
理念与科技元素加持，据悉，建面约 107 平方
米的“朗·境”与 127 平方米的“舒·境”主题样
板间将于10月3日正式对外开放。

顺行房屋（青岛）咨询副总经理李济表
示，在现阶段楼市深度博弈、区域分化持续加
剧的背景下，随着市场泡沫逐步剔除，行业将
逐步回归到产品力的核心竞争。定位精准、
特色鲜明、满足诉求，具有高性价比的项目会
穿越楼市发展周期，愈发受到消费者的青
睐。“中欧金茂锦棠的热销充分说明了只要是
能解决痛点的品质住宅就一定会有市场。”李
济说，“同样，单纯依靠噱头、没有产品力加持
或者没有长期主义的品牌背书，市场自然不
会买账，最近，城阳某项目开盘业绩不佳，也
说明了这一点。”

假期优惠活动多维发力

随着国庆、中秋双节临近，青岛楼市拉开
促销大幕，优惠策略呈现“精准化、多元化、场
景化”特征，从传统价格折扣到创新服务礼
包，覆盖刚需、改善等不同客群，力求在政策
窗口期激活购房需求。

海信地产6项目国庆期间推出优惠活动，
如崂山区海信松山居国庆限时推出 1 套建面
约210平方米上叠别墅，总价550万元，赠送南
北双露台，同步限时赠送全屋精装、家电与家

具，且该优惠仅限1席，截至10月8日。
海信正阳中心成交可“砸金蛋赢999足金

金条”；公寓产品“买房+3 万送装修”，额外享
2000 元车位优惠；直播间专属额外 1%优惠同
步上线。海信辽阳路 7 号优惠包括到访成交
送高端吸尘器、2 万元车位优惠及直播间 1%
额外优惠等。

海信君悦成交赠 20 克黄金；每日限时 1
套经理直签一口价房源；成交额外送价值 3
万元高端家电三件套。值得注意的是，海信
正阳中心、辽阳路 7 号、君悦 3 个项目部分优
惠不可同时享受。

海信君玺与海信臻悦两个项目推出双人
成团99折。此外，海信臻悦另有三人成团，车
位立减1万元以及多套特惠房源等优惠活动。

青特置业 5 大项目联动，推出 21 套特价
房+专属福利。青特置业聚焦旗下 5大项目，
于 10 月 1 日至 8 日推出国庆限时特价房活
动，覆盖刚需与改善全面积段，搭配专属政策
提升吸引力。参与活动的项目包括青特滨湖
国际 2 期、中欧青特滨湖国际、青特中欧滨江
悦、青特悦海府及青特观澜，共推出 21 套特
价房，面积 95.75 平方米至 229 平方米不等。
优惠力度方面，青特观澜力度最大，一套建面
229 平方米房源，原总价 380.48 万元，惠后
295.38万元，单套优惠 85万元；中欧青特滨湖
国际推出 6 套优惠房源，单套优惠 23 万元至
35 万元；青特滨湖国际 2 期 3 套优惠房源，单
套优惠13万元至22万元。

除价格让利外，青特置业各项目同步推
出特色福利：青特中欧滨江悦“加 1 万享两个
车位”，降低置业成本；青特悦海府打造“三重
礼 ”—— 到 访 赠 国 庆 伴 手 礼 、成 交 抽 苹 果
iPad、每日精选特惠房源，覆盖“到访—成交
—选房”全流程。

中巍地产携带两个项目参与假日优惠，
分别是城阳区白云山板块的中巍云山墅和中
巍白云山居项目。云山墅项目推出直接价格
优惠，每套房源限时钜惠 20 万元，直击价格
敏感型改善客群。白云山居项目针对不同业
态推出差异化优惠，北区 5 号楼、9 号楼小高
层清盘，最后 20套“一价到底”；建面 143平方
米至 243 平方米洋房“以旧换新”，旧房房款
直抵新房，48 小时超快评估报价，实现“买卖
同步、0 等待”。南区约 7.9 万方交付实景开
放，让购房者“所见即所得”。

鑫江集团也有4个项目参与双节优惠，如
鑫江新城推出“八重礼遇”：到访送定制保温
杯；成交金蛋升级“一蛋双奖”；4#楼精装样板
间开放专享 1%购房优惠；95平方米套三双卫
一口价102万元（仅限3套）；110平方米清盘优
惠10999元/平方米起；一楼带院洋房123万元
起，成交送 3000元太阳伞；成交送 5万元车位
抵用券；手续办结即交房的“现房礼”。

鑫江·玫瑰园推出“七重好礼”：到访获金
质手机贴；花漾里三居现房 88 万元起，玫瑰
园五期低密洋房 100 万元起；1 元享 1 万元房
款膨胀券（部分房源）；认购后 1元换购 5万元

车位券；限时送温德姆五星级月饼礼盒；购
房赢惊喜家电；“玫好+社群”举办科学电动
积木、钓蟹大赛等活动，兼顾居住需求与社
区体验。

鑫江合院四期推出 5 重福利：到访送定
制礼品；成交赠升级豪华家电；成交送 5 万元
车位券；4套特惠补贴房源。

鑫江瑞府推出 6 重优惠：到访送定制礼
品；成交抽升级豪华家电；3套惊喜房源；山居
洋房 13000 元/平方米起；15#山水院墅压轴
加推；“山境社群”特色活动等。

东李项目青岛璀璨璟园聚焦“准现房清
盘”，推出 10 套特惠房源，先到先得，活动截
至 10 月 9 日，吸引追求“即买即住”的刚需客
群。高新区国信溪地美岸国庆期间推出 98
折优惠。

另外，青岛崂山一线高端住宅代表银丰
玖玺城也布局国庆活动，于 10 月 5 日至 8 日
推出“鎏光共序 奢雅入玺”主题活动，涵盖宝
格丽珠宝鉴赏、高尔夫体验、LABUBU手工趣
造、竹编月兔、螺钿工艺沙龙等多元内容，同
时搭配奢品花艺、人像素写、1903青啤面包品
鉴及浮山采茶活动，以高端体验活动吸引改
善客群关注，丰富项目营销场景。

把握优惠刚需客可择机入手

“当前青岛楼市正处于市场调整与开发
商重新洗牌的关键交汇点。”青岛房师傅房产
咨询负责人李晨认为，在行业转型期，开发商
需基本上已摒弃规模扩张思维，转向质量效
益型发展模式，创新营销服务，打通全链条价
值。把握住假期关键节点，进行线上线下融
合促销已成必然趋势。“部分开发商将直播看
房常态化，结合线下体验活动提升转化效率，
如海信两个项目进行的假期直播间专属，额
外1%优惠同步上线。”

当前市场既存在难得的置业机遇，也暗
藏潜在风险，购房者需坚持理性判断。李济
建议，意向购房者应优先选择政策利好集
中、配套逐步兑现的板块，对比不同项目的
优惠力度，综合考量价格折扣、礼品赠送、渠
道补贴等多重福利，坚持长期居住导向，摒
弃投机心态。当前青岛楼市已进入“居住属
性回归”阶段，市民可对比不同项目的优惠
力度择机入手，若为刚需自住，可在国庆优
惠期，结合自身预算以及对产品的具体诉求
择机入手。 李鹏飞

行业行业观观察察

楼市

金秋时节，开发商迎来营销关键窗口期。9月

中下旬，品牌房企集中开盘，用密集动作彰显市场

进取心；10月国庆中秋“双节”假期将至，各大楼盘

早已备好优惠套餐，力求抢占市场主动权。在楼

市深度博弈、区域分化持续加剧的背景下，开发商

尝试通过多种途径寻找“市场成交转化”最优解。

9 月 29 日，青岛市自然资源和规划局最新
发布《青岛滨海国际中心17地块建设工程设计
方案批前公示》，建设单位为青岛信泰融汇投资
有限公司。

地块位于市北区瑞滨路以西、纵 B6 号路
以北、瑞湖路以东，与青岛滨海国际中心·九著
项目一路之隔，为中信泰富在欢乐滨海城板块
的延伸。项目总用地面积约 5.4 万平方米，总
建筑面积约 15.9 万平方米，地上建筑面积约
11.8 万平方米，包含约 10.7 万平方米住宅及
1850 平方米配套建筑。拟建设 18 栋 14－24 层
住宅楼、2栋配套建筑及地下车库，共规划停车
位1175个。

目前，周边有青岛滨海国际中心·九著、青
铁云上观海、富力·海悦学府等项目在售，此次
新地块规划发布，将丰富欢乐滨海城板块产品
体系，为购房者提供更多选择。

李鹏飞

市北欢乐滨海城
将新添18栋住宅

快讯

送车位抽家电 置业福利“价”到
国庆中秋假期青岛房企推出优惠策略 从传统价格折扣到综合服务礼包 呈现“精准化、多元化、场景化”特征
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青岛新一批高校毕业生就业创业免租金
住宿房源，9 月 29 正式上线，李沧区“就享家”
乐业社区首次开放 512 间，该社区规划总房源
3010 间，为青岛目前规模最大的同类社区。

青岛自今年 6 月推出相关政策，为毕业 3
年内高校毕业生提供最长 12个月免租金住宿，
还免物业费、取暖费等，实现“拎包入住”。此
前已上线的 3 个乐业社区，累计提供 1587 间
房，服务 1688人次。此次李沧社区毗邻楼山公
园与烟墩山公园，近青岛北站和地铁1号线，区
位优势显著。

毕业生可通过“爱山东”App 选房，青岛还
同步提供招聘会、企业研学等服务。后续将动
态补充房源，完善配套，助力青年人才扎根。

宗 和

青岛高校毕业生
免租住宿房源上线

公 告
1.青岛正行进出口有限公司及詹建章、邹桂香；2.青岛沧

运进出口有限公司及邹桂香；3.青岛华领易达国际贸易有限
公司及詹建章、邹桂香；4.青岛嘉卫得国际贸易有限公司及詹
建章；5.青岛奥格斯特供应链服务有限公司、青岛杰明供应链
服务有限公司；6.青岛翔兴进出口贸易有限公司：

因我委无法与你各方取得联系，现向你各方公告送达《决
定书》。《决定书》要点：因有关法律文书送达程序存在瑕疵，故
撤销我委于2024年5月22日向你各方作出的《关于退还外贸
奖励补贴的决定书》。自公告之日起经过30日即视为送达。

中国（山东）自由贸易试验区青岛片区管理委员会
2025年10月2日

行政处理事先告知书公告
1.青岛正行进出口有限公司及詹建章、邹桂香；2.青岛沧

运进出口有限公司及邹桂香；3.青岛华领易达国际贸易有限

公司及詹建章、邹桂香；4.青岛嘉卫得国际贸易有限公司及

詹建章；5.青岛奥格斯特供应链服务有限公司、青岛杰明供

应链服务有限公司；6.青岛翔兴进出口贸易有限公司：

因我委无法与你各方取得联系，现向你各方公告送达

《行政处理事先告知书》。催告要点：一、责令你各公司自收

到本告知书之日起10个工作日内分别退还奖励资金510450

元、653325 元、359775 元、505875、692750 元、1066125 元并赔

偿损失。二、你各方享有陈述、申辩的权利（送达之日起5个工

作日内提交）；三、自公告之日起经过30日即视为送达。逾期

未退还上述款项的，我委将依法作出决定并申请强制执行。

中国（山东）自由贸易试验区青岛片区管理委员会

2025年10月2日

施工通告
根据G22青兰高速公路(河套至黄岛东收费站路段)改扩建工程

施工安排,自2025年10月9日6时至2026年8月31日6时，需对青兰
高速下行(青岛方向)胶州(营海)收费站至河套枢纽路段(K33+232-
K41+400)进行封闭。

封闭施工期间，沿青兰高速驶往青岛方向的车辆需在胶州(营
海)收费站分流绕行地方道路。

请广大驾乘人员合理规划出行路线，提前绕行，按交通标志减
速慢行，确保安全。

特此通告
青岛市公安局交通管理支队董胶高速公路大队

山东高速青岛公路有限公司
青岛交通青兰高速公路建设管理有限公司

中铁隧道局集团有限公司
2025年9月29日

●金乡县诚谊食品有限公司遗失正本提单两票，各三正一副，分

别 为 船 名 ：OOCL DENMARK，航 次 ：005W，提 单 号 ：

OOLU8899503600；船名：COSCO SHIPPING CAPRICORN，航次：

038W，提单号：OOLU8899549450，声明作废。 6698852766988527 青岛市崂山区株洲路190号

“开～海～啦！”2025年国庆假期首日，青岛
科技馆广场上欢呼如潮，科学快闪中“郑和”与
他的“海洋伙伴”拉网起帆，与观众高喊“开
海”。首届“浪浪开海节”暨纪念郑和下西洋620
周年科学嘉年华，在海风与欢笑中开启。

“浪浪开海节”作为青岛科技馆打造的全新
节庆IP，设有科学实验、烟火大集、科学市集、喜
剧快闪、大咖讲座、研学活动……丰富多元的活
动共同构建了一个“科学+N”的多元体验场景，
旨在让公众全方位感受探索的魅力。

历史与科技对话
打造“科学+人文”新公益

2025年正值郑和下西洋620周年，青岛科技馆
也借此节庆以古鉴今，联动山东博物馆、青岛市博
物馆等单位，打造了久久公益节“数字文物全民守
护行动”公益践行区，开启了历史与科技的对话，让

“科技赋能历史”从理念落地为可触摸的体验。
活动首日，观众们惊喜地发现，从“北魏石

佛造像”“明代郑和宝船”到“奋斗者”号载人潜
水器，博物馆的珍贵馆藏与科技馆的尖端展项
跨越时空，齐聚一堂。孩子们戴上 VR 眼镜，化
身“水下考古学家”，“触碰”沉睡百年的文物。
在“拍文物做数字传承”互动中，观众们争做“数
字守艺人”。一场“文物+科技+公益”的沉浸式
体验，不仅上演了生动的古今对话，更为观众打
开了一扇触摸历史的科学窗口。

品牌科学“探索季”上新
开启“科学+探险”新旅程

当日，青岛科技馆主场馆内也迎来“航海传
奇·探索季”的上新，为开海节增设了最具挑战
的环节。

融入科学知识的经典 IP 新演绎——《葫芦
山科学降妖记》，让孩子们在“捉妖”途中破解物
理与化学谜题；惊喜空降的《航海奇幻漂流记》
快闪讲解带领观众“亲历”海上生存挑战；在《乘
风破浪》的科学实验室，孩子们制作水轮，在动
手中理解流体力学与船舶稳定性原理……沉浸
互动的科学活动构建起妙趣横生的科普磁场。

异业联动共创
描绘“科学+生活”新场景

挤牛奶、打酱油、捏面塑……开海节中的
“海上实验室”里，小观众们不时发出惊叹与欢
呼，青岛人熟悉的品牌化身身边的“科学玩咖”，
生活场景在这里变身科普课堂。

在新希望乳品展位前，孩子们体验挤牛奶，
在实验中收获牛奶从牧场到餐桌的杀菌奥秘；
在灯塔味业展台，酱油在孩子们手中成为不同
浓度的“酱油溶液”，让他们亲自“调配”了自己
的专属酱油；在蔚来汽车展区，男孩们争抢着成
为汽车工程师，“拆解”观察新能源汽车零部件，
探索科技如何助力绿色出行……

“科学+产业”的跨界创新实践，打破科普的
边界，让公众在惊喜与趣味中，真切感受到“科
学无处不在”，也让品牌传递了创新理念。

多元形式融合
营造“科学+文化”新氛围

科技馆里也能赶大集？装着大葱的活动定
制款“葱浪”网兜包成为现场观众争相添置的

“潮流单品”，活动专属打造的“青岛大集”区，
让孩子们在城市中走近田野丰收和渔家文化，
播种好奇的种子。科技馆里也有爆笑剧场？
即兴喜剧、魔术脱口秀“燃”起来，现场笑声不
断；在“上岸魔法学院”中，来自海洋一所的海
洋大咖杨光兵现场为地球“把脉”……科学与民
俗、艺术在这里“撞”出意想不到的惊喜，小朋
友与大朋友也都在这里找到属于自己的“科学
乐趣”。

本次“浪浪开海节”将持续整个国庆假期，从
历史与科技的对话到生活与科学的融合，旨在为
公众打造可参与、可触摸、可共鸣的科学盛宴。
未来，青岛科技馆也将继续践行公益科普使命，
探索跨界共创与深度融合，将科学精神更好地融
入城市的文化肌理，引领公众“向科学开海”，驶
向知识、智慧与未来的无垠蓝海。 (耿婷婷)

向科学“开海”、向海洋“扬帆”——

青岛“浪浪开海节”：解锁“科学+N”探索盛宴

■孩子在“航海训练营”环节学习制作水手结。

▲“浪浪开海节”
启幕现场，“和郑和一
起开海”科学快闪。

◀市民游客在“海
上实验室”环节参与

“纸船大力士”挑战。


