
市北区：
核心地块引发5轮角逐

9 月 12 日，市北区土地拍卖成为市场焦
点。位于辽阳西路以南、南京路以西的元鼎
地块公开拍卖，这宗地块占地面积 26572.1
平方米，规划建筑总面积 63773.04 平方米，
土地用途为城镇住宅用地和商业服务业用
地，其中住宅建筑面积 54207.12 平方米，商
业建筑面积 9565.92 平方米，起拍楼面地价
13100 元/平方米，起拍总价 8.35 亿元，竞买
保证金为1.67亿元。

如此优越的地理位置和规划条件，使得
该地块备受瞩目。竞拍现场，青岛博莱置业
有限公司和招商地产两家实力房企展开了
角逐。博莱置业率先出价，招商随即跟进应
价，经过 5 轮紧张有序的竞价，最终博莱置
业以 13180 元/平方米的楼面地价成功摘得
该 地 块 ，成 交 总 价 达 8.41 亿 元 ，溢 价 率
0.61%。

通过股权分析发现，青岛博莱置业有限
公司为中海兴隆深圳地产有限公司全资子
公司，而中海兴隆的股东为中海地产集团有
限责任公司。

从地块的区位优势来看，它地处市北区
CBD 核心板块，周边汇聚了万达广场、卓悦
里、京东 MALL 等商业综合体，商业氛围浓
厚，是青岛主城区商务办公与消费活力的核
心区域。同时，该地块邻近山东路、延吉路等
城市主干道，交通十分便利，地铁 3 号线与 4
号线在此交汇，多条公交线路通达市区各板
块，自驾经山东路可快速衔接胶州湾大桥、青
岛站，满足居民日常通勤与跨区出行的需
求。此外，该地块医疗与教育资源也较完善。

据了解，市北核心区上次宅地供应可追
溯至 2022 年青岛三批次土拍。其中，CBD
板块供应两宗地块均由多家抢拍，最终溢价
均超 15%，平均地价均为 1.55 万元/平方米，
分别由华润置地及青岛城发拿下。

如今，华润置地打造的华润润府和青岛
城发打造的青铁安澜地均已售罄，片区内在
售商品住宅项目仅有诺德逸安居，该地块稀
缺性较为凸显。

对于中海而言，这是其在市北区的又一
重要布局。此次拿下CBD商住用地，中海计
划通过商业部分补充商圈业态、住宅部分打
造改善型产品，进一步丰富产品线，巩固在主

城区改善型市场的份额。而招商地产此次参
与竞拍，是其近年来首次关注市北区CBD板
块商住用地，虽最终未竞得地块，但也体现出
对青岛主城核心区市场潜力的认可。

对比今年 7 月崂山区王家村 17 号地块
“197轮竞价、17.8%溢价率”的激烈争夺，市北
区 CBD 等成熟核心区因配套完善、地价透
明，呈现“理性竞价、稳健成交”特征，符合当
前房地产市场“稳地价、稳房价、稳预期”的调
控导向。

西海岸新区：
6宗地块成交

9月份，西海岸新区共有6宗地块成交。9
月15日两宗地块成交8.43亿元，9月17日4宗
地块成交11.2亿元，6宗地块共成交近20亿元。

9月15日，青岛成功出让位于西海岸的两
宗住宅用地，总建面约25万平方米，起拍总价
8.43亿元，最终均以底价成交。

其中，珠光路北地块由青岛公元置业有
限公司摘得，占地8.9万平方米，容积率1.26，
成交楼面地价 4593 元/平方米，总价 4.65 亿
元；地块需划拨 8540 平方米教育用地配建幼
儿园。

东岳中路南地块由青岛华盛房地产有限
公司收入囊中，占地 5.15 万平方米，容积率
2.8，成交楼面地价 2621 元/平方米，总价 3.78

亿元，距在建地铁 6 号线东岳路站约 550
米。

9 月 17 日，青岛西海岸四宗住宅用地成
功出让，这四宗地块分别位于胶州湾东路北
侧（2 宗）、镜台山路东侧（2 宗），总占地约 16
万平方米，总建面约30.8万平方米，拍卖起始
总价11.2亿元。

具体来看，3034号地块（2号地块）位于胶
州湾东路北、兰东路西，最终被城发集团（青
岛）启盛投资开发有限公司以楼面地价 3381
元/平方米，总价 0.86 亿元斩获；3035 号地块
（1号地块）位于胶州湾路北、山海路西，被青
岛灵山湾开发建设有限公司以楼面地价3457
元/平方米，总价 5.75 亿元拿下；3038 号地块
（1 号地块）和 3039 号地块（2 号地块）均位于
黄岛区镜台山路东、两河路西，均被青岛公元
置业有限公司收入囊中，总价分别为 0.69 亿
元和3.9亿元。

业内分析认为，此次西海岸新区 6 宗住
宅用地的集中成交，不仅将进一步增加区域
居住供应，丰富住房产品类型，还将通过配套
设施完善提升居民生活品质，吸引人口流入，
推动区域经济与城市建设持续发展。

崂山区：
高端住宅市场再添新期待

9 月 19 日，崂山区王家村又一宗地块

（LS0301—36—1地块）发布出让预公告，引发
了市场的广泛关注。该地块位于王家村梅岭
东路以南、规划六路以东，占地面积约 6470
平方米，容积率 2.2，建筑面积约 14234 平方
米，建筑密度 30%，绿地率 35%，建筑高度 54
米。地块起拍楼面地价 22039 元/平方米，起
拍总价3.14亿元。 值得注意的是，这是王家
村改造以来出让的第三宗地块。第一宗地
块为去年二批次成交的柏悦府，成交楼面地
价 39516 元/平方米、溢价率达 37.23%，起拍
楼面地价 28796 元/平方米；第二宗地块为君
一于 7 月份斩获的 17 号地块，成交楼面地价
26500 元/平方米，溢价率 17.78%，起拍楼面
地价 22500 元/平方米。此次出让的 36—1
地块，起拍楼面地价均低于前两宗地块，较
君一 17 号地块起拍价每平方米低 461 元，较
柏悦府起拍价每平方米低6757元。

据了解，当前该区域内高品质楼盘项
目汇聚，包括鲁信山东头项目、银丰玖玺
城、银丰玖玺臺、柏悦府、澜樾府、天一仁
和吾疆、崂山首府、海信海德山庄、君一王
家村 17 号地块、金鼎智达迪生山庄北两地
块等。

从产品形态来看，目前区域内以小高
层、高层产品为主，住宅价格多集中在 6—7
万元/平方米。随着此次新地块出让，青岛
沿海高端住宅市场将迎来更多选择，有望进
一步提升区域居住品质和价值。

对于 9 月青岛土拍市场的表现，顺行房
屋（青岛）咨询副总经理李济表示，9 月的土
拍各有看点，市北区 CBD 地块的成功出让，
将为该区域带来新项目，提升区域的居住
品质和商业活力。中海地产的入驻，有望
打造出高品质的标杆项目，吸引更多改善
型购房者。而西海岸新区多宗住宅用地的
成交，将增加区域住宅供应，满足不同层次
购 房 者 需 求 ，促 进 房 地 产 市 场 多 元 化 发
展。崂山区王家村地块的出让预公告，也
预示着沿海高端住宅市场将迎来新的发展
机遇。

青岛房师傅地产咨询负责人李晨认为，
未来青岛土地拍卖市场有望继续保持活跃
态势。随着城市更新进程的加快，将有更多
优质地块推向市场。对于购房者而言，土地
市场的活跃意味着未来将有更多的住房选
择，无论是刚需还是改善型需求，都有望得
到更好地满足。
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在城市发展的进程中，土地资源的合理配置

与开发利用始终是关键因素。进入9月份，青岛土

地拍卖市场持续升温，优质地块成功出让，吸引了

多家实力房企角逐，为城市建设与发展注入新的

动力。

截至目前，9月份青岛共成交地块7宗，以市

北CBD元鼎地块最为精彩，引起两家央企5轮角

逐。另外，西海岸6宗地块共成交19.63亿元也非

常“亮眼”。

国家统计局近日发布的《70个大中城市商品
住宅销售价格变动情况》显示，房价延续分化调
整态势。8月70个大中城市中，各线城市商品住
宅销售价格环比下降，同比降幅总体继续收窄。

8月，青岛新建商品住宅和二手住宅价格延续
下降趋势，其中新建商品住宅环比下降0.3%，同比
下降1.5%；二手住宅环比下降1%，同比下降5%。

放眼全国，新建商品住宅方面，8月70个大中
城市新建商品住宅环比上涨城市有9个，比上月
增加3个，4个城市环比持平；同比方面，5个城市
上涨，与上月持平。二手住宅价格方面，和新房
市场略有差异，市场还在持续调整过程中。国家
统计局数据显示，8月份环比上涨城市有1个，与
上月持平。

上海易居房地产研究院副院长严跃进表示，
8月份房价上涨城市数量有增加，其中二线城市
房价上涨城市数量增多，说明潜在购房需求较
强，各地要消化好既有政策，持续促进需求释放
和行情提振。同时，上海市场依然是行业的风
向标。上海“沪六条”后，市场反馈积极，行情交
易向好，上海市场对于其他城市有非常重要的
启示。 辛文

上月新房二手房价
延续下调降幅收窄
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土地市场“秋播”忙 为购房种下“新期待”
9月青岛7宗地块入市 市北元鼎地块两巨头5轮角逐 西海岸6宗地块成交近20亿元
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近日，商务部、住房城乡建设部等 9 部门发
布《关于加力推动城市一刻钟便民生活圈建设
扩围升级的通知》提出，到 2030 年实现“百城万
圈”目标，即确定 100 个一刻钟便民生活圈全域
推进先行区试点城市，对地级以上城市主城区
和有条件的县城社区全覆盖；建成1万个布局合
理、业态齐全，功能完善、服务优质，智慧高效、
快捷便利，规范有序、商居和谐的便民生活圈，
打造500条“银发金街”、500个“童趣乐园”，推动
一批基础型、提升型便民生活圈转变为品质型，
居民满意度达到90%以上，商业网点连锁化率达
到30%以上。 宗和

多部门发文支持一刻钟
便民生活圈扩建升级


