
序号

1

2

3

不动产单元
号

370285106214
JB04015

370285106214
JB04018

370285106214
GB04013

土地位置

莱西市南墅镇工业区纵七
路西山青路北地块一

莱西市南墅镇工业区纵七
路西山青路北地块二

莱西市南墅镇工业区纵七
路西山青路北地块三

土地面
积(㎡)

9571.5

86185.48

3239.14

土地
用途

工业
用地

工业
用地

工业
用地

规划建筑
面积(㎡)

8614.35

77566.932

2915.226

规划指标要求

容积率

≥0.9

≥0.9

≥0.9

建筑
系数

≥45%

≥45%

≥45%

绿地率

≤15%

≤15%

≤15%

非生产
性用地

≤7%

≤7%

≤7%

建筑
高度

≤20m

≤20m

≤20m

投资强
度（万
元/亩）

≥608

≥608

≥608

准入条件

非金属矿
物制造业

非金属矿
物制造业

非金属矿
物制造业

使用
年限

50

50

50

竞买保证
金(万元）

327.6325

2974.2610

177.5049

拍卖起始
价 土地单
价（元/㎡）

489

493

548

备 注

工业类项目
“标准地”

工业类项目
“标准地”

工业类项目
“标准地”

经莱西市人民政府批准，莱西市自然资源局拍卖3宗建设用地使用权。现将有关事项公告如下：
一、地块的基本情况和规划指标要求

莱西市自然资源局
建设用地使用权网上拍卖公告

西自然资告字[2025]05号

拍卖地块空间范围以规划行政主管部门批准的规划方

案为准，1-3号成交价款总额为土地成交单价与公告土地面

积的乘积。

二、竞买资格要求

中华人民共和国境内外的法人、自然人和其他组织，除

法律法规以及拍卖文件另有规定外，均可参加网上交易活

动。申请人必须单独申请。

非莱西市注册登记申请人，须于签订《成交确认书》之日

起按规定时间（内资企业30日内，外资企业60日内）在莱西

市辖区内注册具有独立法人资格的公司，由新公司作为开发

主体进行开发经营。申请人需注册新公司的，在申请书中应

有明确表述。

三、本次建设用地使用权网上拍卖通过青岛市公共资源

交易网上交易系统（以下简称：网上交易系统。网上交易系

统通过青岛市公共资源交易网（http://ggzy.qingdao.gov.cn/

ggzy/index.html）点击“国有建设用地使用权网上交易系统

进入‘网上交易’”）进行。

（一）本次拍卖的地块不设底价，按照价高者得原则确定

竞得人。

（二）1-3号地块考古意见、环保意见，绿色建筑、装配式

建筑项目建设条件意见等配建标准详见拍卖文件。

四、本次拍卖的详细资料和有关要求，详见《莱西市建设

用地使用权网上拍卖文件》（以下简称：拍卖文件）和《青岛市

国有建设用地使用权网上交易规则》等资料。竞买人可登录

网上交易系统查询。

申请人可于2025年7月4日至2025年7月23日登录网

上交易系统查询、下载本次拍卖文件及相关资料，并按照拍

卖文件规定的操作程序参加竞买。

五、申请人可于2025年7月4日至2025年7月23日（以

网上交易系统服务器时间为准，下同），登录网上交易系统，

提交竞买申请并交纳竞买保证金。交纳竞买保证金的到账

截止时间2025年7月23日16时。

申请人通过网上交易系统的审核并按时足额交纳竞买

保证金后，在网上交易系统获得竞价权限。

六、本次建设用地使用权网上拍卖时间定于2025年7月

24日10时。

七、竞买资格审查

本次建设用地使用权网上拍卖实行竞买人资格后审制

度，详见拍卖文件。

八、其他需要公告的事项

（一）申请人须持有数字证书（CA），方可登录网上交易系

统，申请参加网上拍卖活动。数字证书（CA）的办理程序和申

请资料要求，详见网上交易系统《数字证书（CA）的办理指南》。

（二）拍卖活动不接受除通过网上交易系统提出竞买申

请以外（如电话、邮寄、书面、口头等）其他形式的申请。

（三）申请人可根据需要，自行现场踏勘地块。

（四）本次拍卖公告内容如有变化，将发布补充公告，届

时以补充公告为准。

九、联系电话

业务咨询：0532-86408929

数字证书（CA）咨询电话：0532-85916352、85938170

莱西市自然资源局
2025年7月4日

青岛西海岸新区自然资源局关于青岛海西福龙集团
厂房项目规划及建筑方案变更进行批前公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高城市规划水
平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》等法律法规和
政务公开的有关规定，对青岛海西福龙集团厂房项目规划及建筑方案变更进
行批前公示，以保证利害关系人的知情权、参与权等，现将有关事项通告如下：

一、公示项目基本情况：
建设单位：青岛海西福龙集团环保科技有限公司
建设项目：青岛海西福龙集团厂房项目
建设地点：环达路南侧、凤凰山路西侧
设计单位：荣泰建设集团有限公司
公示阶段：规划及建筑方案变更
变更内容：5#车间变更为四栋8层宿舍楼，一栋4层食堂，宿舍楼建筑面

积27137.04㎡，食堂建筑面积3473.30㎡。原5#车间西侧管廊取消。地上总建
筑面积为376341.72㎡，二期车间建筑面积为118669.61㎡，二期总建筑面积为
149279.95㎡。建筑密度51.24%，容积率1.97，绿地率8.98%，停车位1095个。

二、公示及反馈方式：
长江东路443号福瀛大厦大堂、项目现场出入口处及青岛西海岸新区政

务网(查询流程：青岛西海岸新区政务网一政务公开一区自然资源局一重点工
作一规划批前公示)。

长江东路443号福瀛大厦大堂意见箱，请将意见和建议附上证明相关利
害人身份证复印件放入意见箱。

三、咨询电话：西海岸新区自然资源局85166673，建设单位13864893607
四、公示时间：2025年7月3日至2025年7月11日

2025年7月3日

青岛市住房公积金管理中心公告
青岛三美士西装有限公司：

经查实，你单位未为赵瑞玲等职工按时、足额缴存住房公积
金，现依法向你单位送达《行政处理事先告知书》（青住金处理先
告字[2025]12第002号）、《行政处理事先告知书》（青住金处理先
告字[2025]12第 005号），责令你单位向我中心报送赵瑞玲等职
工在你单位工作期间的工资收入明细及住房公积金补缴核算明
细表，自公告之日起经30日视为送达。公告期满后3日内仍未报
送的，我中心将根据建设部《关于住房公积金管理若干具体问题
的指导意见》（建金管[2005]5号）文件规定或职工提供的证据材
料，核算你单位欠缴赵瑞玲等职工住房公积金数额，据此作出行
政处理决定。

青岛市住房公积金管理中心
2025年7月4日

6698852766988527 青岛市崂山区株洲路190号

●遗失宋久青的鲁军B018215号中
华人民共和国残疾军人证，声明作废。

●遗失青岛市崂山区南姜哥庄村
287号曲建华持有的鲁崂渔63915船的
渔 船 检 验 记 录 ，证 书 编 号 ：
3702120200445，声明作废。

●遗失青岛市市北区市场监督管
理局2008年6月13日核发予青岛市四
方 区 健 宝 莉 便 利 超 市 的 注 册 号 ：
370205600127141号营业执照正、副本，
声明作废。

●遗失平度市行政审批服务局
2021年6月8日核发予青岛锐江秀贸易
有限公司的中华人民共和国道路运输
经营许可证正本，编号：鲁交运管许可
青字370283301804号，声明作废。●发货人 YIYI CHEMICAL CO.,
LIMITED遗失中远海运集装箱运输有
限公司的全套正本提单一式三份，船名

航次：CSCL INDIAN OCEAN 071W ，
提单号：COSU9502727150，开船日期：
2025.6.26，遗失地：青岛，声明作废。

●镇江羽及进出口有限责任公司
（ 英 文 全 称 ：ZHENJIANG YUJI
HOLDING CO.,LIMITED， Cnee：
POSIDONIA S.R.L.）遗失正本提单一
式3份，船名航次：XIN CANG ZHOU
282S，提单号：COSU6415449380，声明
原提单作废。

●遗失青岛昌明置业有限公司的
建字第370200202313083号中华人民共
和国建设工程规划许可证附图，声明作
废。

●遗失青岛昌明置业有限公司的
建字第370200202313084号中华人民共
和国建设工程规划许可证附图，声明作
废。

●遗失青岛昌明置业有限公司的
建字第370200202313070号中华人民共
和国建设工程规划许可证附图，声明作
废。

●遗失青岛市市北区市场监督管
理局2006年11月1日核发予青岛市市

北 区 松 树 林 家 电 维 修 服 务 部 的
3702033033795号营业执照正、副本，声
明作废。

声明
遗 失 我 单 位 公 章 一 枚 ，编 号 ：

3702110840913，声明作废。
青岛隆辉鸿盛机械化工程有限公司

声明
遗失我单位财务章一枚，编号：

3702110840914，声明作废。
青岛隆辉鸿盛机械化工程有限公司

声明
遗失我单位法人章（朱省委）一枚，

编号：3702110840916，声明作废。
青岛隆辉鸿盛机械化工程有限公司

声明
遗失我单位发票章一枚，编号：

3702110840915，声明作废。
青岛隆辉鸿盛机械化工程有限公司

声明
遗 失 我 单 位 法 人 章（编 号 ：

3702845629993）一枚，声明作废。
青岛从前文化传媒有限公司

声明
遗失我单位公章(3702830643156)

一枚，声明作废。
青岛中麒瑞工贸有限公司

声明
遗 失 我 单 位 法 人 章 ( 王 宇 凤 ，

3702830643158) 一枚，声明作废。
青岛中麒瑞工贸有限公司

声明
遗 失 我 单 位 法 人 章（张 新 忠 ，

3702131160863）一枚，声明作废。
青岛中科晟启能源设备有限公司

声明
遗失我单位原法人章（原执行事务

合伙人委派代表：矫海峰）一枚，编号：
3702810472174，声明作废。
青岛新坐标农业开发中心（有限合伙）

挂失声明
权威 快捷 省钱

6月新房成交小翘尾

根据青岛卓易数据统计，今年上半年青
岛新房共成交 36747 套，较去年同期上涨
4.82%，新房成交面积约 459.55 万平方米，成
交总价约 653.52 亿元，成交均价为 14221 元/
平方米。其中，新建商品住宅成交 28094 套，
新建商品住宅成交 362.15 万平方米，成交总
价525.58亿元，成交均价14513元/平方米。

在月度成交数据中，6 月新房市场迎来
“翘尾”行情。卓易数据统计，6月岛城新房成
交 11531 套，环比上涨 73.32%，新房成交面积
约141.72万平方米，环比上涨61.66%，新房成
交总价约 207 亿元，成交均价为 14606 元/平
方米。其中，新建商品住宅成交 8516 套，环
比上涨46.52%，成交面积约111.47万平方米，
成交总价约168.63亿元。

青岛卓易数据分析师王玟琳分析认为，
上半年楼市成绩亮眼，政策“组合拳”持续发
力起到了关键作用。去年9月以来楼市政策
持续宽松，今年 4 月青岛又出台 12 条楼市新
政，涉及面广、力度大。尤其是信贷方面，商
贷利率下调；青岛公积金最高可贷170万元，
个人最高可贷110万元。“叠加房企的市场产
品定位、区域结构性供应关系变化，五、六月
出现局部性翘尾行情，尤其是两个首开的项
目，城阳区海通桂语兰庭以及市北区国信和
悦出现了久违的首开热潮。”王玟琳说。

从成交区域分布来看，上半年，西海岸新
区新建商品住宅成交 6048 套，为区域成交量
之冠；第二名为城阳区，上半年新建商品住宅
成交 5618 套；即墨区紧随其后，位列榜单第
三名，新建商品住宅成交 4053 套。另外，胶
州市新建商品住宅成交 3708 套，莱西市新建
商品住宅成交 2149 套，市北区新建商品住宅
成交2012 套，平度市新建商品住宅成交1629
套，崂山区新建商品住宅成交 1393 套，李沧
区新建商品住宅成交 1389 套，市南区新建商
品住宅成交95套。

在面积段上，2025 年上半年的商品住宅
去化中，100平方米以下的占比17%，100-120
平方米面积段成交最多占比37%，与120-150
平方米两个面积段加起来约70%。顺行房屋
（青岛）咨询总经理刘兴说：“这足以说明，目
前青岛房地产市场以改善为主流了，而且几
乎所有开发商也都向这方面侧重，这应该是
近年来青岛房地产市场发生的最大的变化。”

可以说，改善型产品为市场支撑，越来越“卷”
品质及产品的创新，改善型产品的增配明
显。另外，刚需客户价格敏感，产品以降低价
格门槛为主，主城区小户型产品增多，因为控
总价所以毛坯也成为一个趋势。

去化周期缩至17.4个月

据最新统计显示，在去化周期方面，截至
目前，全市商品住宅市场的去化周期缩短至
17.4个月。

其中，市北区原老市北板块的去化周期最
短，为9.6个月。锐理数据山东区域总经理刘
元婧分析认为，缺乏新地供应是导致原市北区
去化周期缩短的关键因素。6 月市北新都心
两宗优质地块成交，不仅打破了区域长期无新
增用地的沉寂局面，更为新都心板块乃至整个
市北区带来新项目的选择。随着新都心地块
和果品市场两宗地块的成功出让，叠加棠玥和
境项目也已正式亮相。未来，新都心板块将形
成“三盘鼎力”的竞争新格局。

作为刚需和刚改新宠的市北区老四方板
块，去化周期为13个月。其中，老四方板块是
主城区新盘最集中的区域，不仅有海信悦澜

山、中海云境、中信泰富滨海国际中心等流量
盘，还有通和悦章、国信和悦等得房率大幅提
升的品质楼盘。此外，绿城环海湾阎家滩地
块、富力海悦学府等预计在今年面世。

此外，李沧区去化周期为17.3个月。东李
世博园板块，作为青岛城市发展的重要拼图，
近年来备受各方关注。随着区域内森林公园、
招商璀璨璟园等项目的稳步去化，存量房源逐
渐减少，去化周期也明显缩短，市场对于新鲜
血液的注入愈发渴望。刘元婧介绍，目前，该
板块的存量房源，主要集中在青铁芳华地和世
园金茂府、青山湖岸二期等项目。由远洋代建
的万竹云峰项目、海创地块、去年亿联拿下的
地块，目前均未启动。6月青特斩获东李新地
块，无疑为板块带来新的项目选择。该地块占
地面积 18448.7 平方米，容积率 1.7，建筑密度
30%，绿地率30%。如此低密的规划指标，为打
造高品质住宅产品提供了得天独厚的条件。
青特此次落子东李，也必将充分发挥自身优
势，给市场带来新的惊喜。

在板块方面，张村河由于地理位置优越且
土地供应充足，吸引了众多开发商入驻，成为
市场竞争的热点。该区域内包括鲁信有邻花
园、越秀青铁和樾府、海信君玺、海信璟悦、海

信臻悦、华润崂山悦府、崂山尚境等项目。

下半场是“好房子”的竞争

业内普遍分析认为，楼市下半场，青岛楼
市政策有望继续保持宽松态势，以促进市场
的持续稳定发展。在供给端，保障房的建设
和供应将进一步加大，城市更新项目也将稳
步推进，这将有助于优化住房供应结构，满足
不同层次购房者的需求。同时，随着“预申
请+优质地块+好房承诺”土地出让机制的深
入实施，土地市场将更加规范和理性，优质地
块的供应将吸引更多实力房企参与，推动房
地产市场的健康发展。

青岛新荣房地产咨询负责人高程表示，
随着市场逐渐成熟和购房者观念转变，未来
青岛楼市将进入品质竞争时代，产品力将成
为房企在市场中脱颖而出的核心竞争力。

“房企将更加注重产品的品质提升，从
建筑质量、户型设计、景观打造到物业服务，
都将进行全方位的升级。例如，在户型设计
上，更加注重空间的合理性和实用性，满足
购房者对于多功能空间的需求；在景观打造
上，引入更多生态、环保的理念，打造舒适宜
人的居住环境；在物业服务上，提供更加精
细化、个性化的服务，提升业主的居住体
验。”高程说。

对于楼市下半场发展趋势，王玟琳分析
认为，一方面受大环境及预期等多种因素，
以及市场优质供给仍偏弱，叠加二手房对新
房的冲击，下半年市场形势仍处于筑底中。
但随着供应缩量以及政策拉动预期，跌幅将
持续收窄，个别“高光盘”被市场青睐。另一
方面，全国性的宏观政策或进一步宽松，在
继续降低房贷利率、降低交易税费等维度的
执行和落地，房地产政策或将聚焦在“稳市
场”“去库存”等方面，“政府或平台公司可能
会加大力度收回、收购等方式盘活存量土地
和存量房。”

刘兴认为，楼市进入新周期后，供需结构
的优化和品质竞争时代已经来临，全新的理
念将引领楼市朝着更加健康、稳定、高品质的
方向发展。“好房子”会脱颖而出，最终赢得市
场。对购房者来说，面对的机遇与挑战会更
加复杂。“无论是购房者还是房企，都需要准
确把握市场脉搏，顺应市场趋势，才能在这个
不断变化的市场中找到自己的位置。”刘兴
说。 李鹏飞

行业行业观观察察

楼市

2025年上半年，青岛楼市在政策与市场的

双重作用下，经历着深刻的变革与调整。开发

商与楼盘、区域与户型、板块与面积段等均出现

分化局面，产品力强与性价比高的项目，在楼市

洗牌中脱颖而出。

行业普遍认为，目前青岛楼市处于一个关

键的转型时期，接下来“分化”特征会更加明显，

各开发商应准确把握市场脉搏，顺应市场趋势，

在不断变化的市场中找到自己的位置。

近日，我市京口路配售型保障性住房
项目实体样板间正式面向特定人群开放
参观。该项目位于李沧区京口路 195 号
项目东入口，具体位置在虎山路小学西
门斜对面。

此次开放面向已完成青岛配售型保
障性住房选房的申购家庭以及符合配售
型保障性住房申请条件的申购人。有意
参观者需通过关注“青岛城发安居”微信
公众号，发送关键词“预约”，并根据系统
提示完成预约操作。

自今年 7 月开始，参观开放时间为每
周六、周日的上午 9 点至下午 5 点。申购
家庭需凭成功预约的信息，在预约的时
段内抵达项目现场，经工作人员核对信
息无误后，即可进入样板间参观。需要
特别注意的是，本次活动每个申购家庭
仅限预约一次。此外，该项目其他户型
的实体样板间后续也将陆续开放，本次
未成功预约的家庭可关注后续开放信息
再进行预约。 辛 文

青岛京口路保障房
样板间可预约参观
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资讯速递

上半年青岛新房成交三万六千余套
同比上涨4.82% 西海岸新区城阳区领跑

中指研究院公布的最新数据显示，今
年 上 半 年 ，TOP100 房 企 销 售 总 额 为
18364.1 亿元，同比下降 11.8%。与此同时，
企业投资信心有所回升，TOP100 房企拿地
总额同比增长 33.3%。尽管千亿房企数量
由去年的 6 家收缩至 4 家，但头部房企在销
售、拿地两端仍展现出较强韧性。

具体来看，保利发展控股集团股份有
限公司以 1452 亿元的销售额稳居榜首，绿
城中国控股有限公司以 1221 亿元位列第
二，中海企业发展集团有限公司以 1201.4
亿元的销售额列第三，华润置地有限公司
则以1103亿元位居第四。 宗 和

上半年百强房企拿地
总额同比增长超三成


