
城区蝶变，重塑空间格局

城市更新和城市建设不只在于为城区穿
上“新衣”，更在于通过空间的重塑与功能的
优化，为区域发展注入源源不断的生命力。
崂山区以城市更新和城市建设为抓手，培育
增量、盘活存量、提升质量，推动城市业态、功
能、品质不断提升。

“城中村”破茧，腾挪万亩空间。本轮改
造前，地处崂山区黄金地段的张村河片区，是
青岛主城区最大的“城中村”，片区占地约
28.5 平方公里，包含 12 个未改造社区，居住
着2万多村民、6万多流动人口，改造体量大、
遗留问题多。该片区的改造，既是社区群众
多年的心愿，也是青岛市委市政府、崂山区委
区政府多年来牵肠挂肚的“心头事”。

2022年，崂山区按照“区域统筹、连片开
发”的原则，以系统观念推动这个过去以“脏
乱差”闻名的片区发生脱胎换骨的历史性“蝶
变”。次年7月，片区12个社区改造搬迁工作
全部完成，为崂山区腾挪出万亩发展空间。
如今，张村河片区已从大拆迁转向大开发、大
建设阶段。崂山区正锚定“创享都芯、水脉智
谷”总体定位，严格落实“三分之一”用于产业
发展，“三分之一”用于基础设施和公共服务
配套，“三分之一”用于安置区建设和房地产
开发要求，在这里科学布局生产、生活、生态

“三生空间”。
盘活“沉睡”资源，激活发展动能。株洲

路一侧，国家虚拟现实创新中心（青岛）大楼
对面，一栋白色建筑格外显眼，这里正是
2023 年投产的虚拟现实整机和光学模组项
目一期。本轮改造前，该项目所在地块已“沉
睡”多年。乘着城市更新和城市建设的东风，
崂山区经多轮谈判成功收回这片土地，并在
这里布局建设虚拟现实整机和光学模组项
目。从开工到竣工，虚拟现实整机和光学模
组项目一期仅用时15个月，并于投产当年实
现了超50亿元产值。经测算，虚拟现实整机
和光学模组项目全部达产后，年产值将达
300亿元，是该片土地原产值的100倍。

虚拟现实整机和光学模组项目所在地块
的盘活，是崂山区收回盘活低效、闲置用地的
一个缩影。数据显示，2022 年以来，仅株洲
路片区便有莱钢地块、一汽地块等2000余亩
低效工业用地被有效盘活，13个项目先后实
施“工业上楼”、新开工工业载体面积超60万
平方米，实现产业“上下游”变“上下楼”。

崂山区还推动生态修复与空间治理协同
并进。其中，张村河生态修复和环境整治提
升工程方面，一期先行启动区已于2024年10
月 1 日正式对外开放，另有一座桥开工、两
座桥主体完工、两座桥已竣工，城市“绿腰
带”“金腰带”撑起了怡居新家园。空间治理
方面，2022 年以来，崂山区累计拆除存量违
建 353 余万平方米。同时，抓好全部 83 个

“840 重点片区”点位整治，仅用 18 天时间高
效拆除黑龙江路 598 号地块违建 1.2 万平方
米，在全市首次成功解决“插花地”难题，为
重点项目腾出发展空间。根据部署，2025
年，崂山区将继续对占用项目用地、影响环
境品质的违建问题有力有序开展拆除清理，
常态化、长效化推进新生违建防控监管，切
实做到“即查即拆”，全年要拆除各类违建20
万平方米以上。

产业跃升，打造创新极核

城市更新和城市建设不是简单地推倒重
建，而是要让每一寸土地都成为孕育希望的
创新沃土。坚持城市更新建设与产业升级同
频共振，如今的崂山区，旧的产业格局已然被
打破，新的发展秩序正在被重构。

一方面，以低效用地再开发为杠杆，撬动
产业能级跃升。比如，在张村河片区腾挪出
的万亩空间中，崂山区拿出“三分之一”用于
发展新质生产力，重点建设虚拟现实、人工智
能、海洋生物医药、智能制造及工业互联网四
大专业化园区，着力打造全市科技创新策源
地。2024 年，崂山区虚拟现实、人工智能等
产业链产业规模成功突破1000亿元。

深度融入全市“10+1”创新型产业体

系。2025年，崂山区将加快建设高能级创新
平台，推进总投资 180亿元的 19个园区重点
项目，持续做大做强四大专业化产业园区。
发挥海洋特色优势，建强海洋生物医药产业
园，加快建设青岛生物医药协同创新中心二
期等重点项目；大力发展工业互联网，支持卡
奥斯打造世界一流的工业互联网平台。

将壮大产业集群。聚焦优势产业规模增
长 15%的要求，充分利用张村河城市更新释
放的发展空间，强化产业链招商、资本招商、
平台招商等市场化手段的联动发力，四大专
业化园区分别招引聚链强链项目30个以上，
力争在用地类大项目招引上实现新突破。

另一方面，以开放场景为依托，加速绘就
企业破茧、城市蝶变与产业共生的美好图

景。崂山区在文旅发展、智慧城市、城市更新
等领域拥有丰富场景资源。其中，正在开发
建设的张村河片区，就是一个全场景应用试
验场。张村河片区改造进入新阶段以来，崂
山区持续发挥片区全场景应用试验场的“大
场景”优势，推动企业的新技术新产品试点应
用、先行先试。比如，崂山区不久前洽谈的蘑
菇车联项目，便将依托张村河片区打造全市
车路云一体化建设启动区。2025年，崂山区
还将积极融入全国统一大市场，完善资本、场
景、赛展会招商机制，释放工业上楼、免申即
享等政策吸引力，并贯彻“有求必应、无事不
扰”“润物无声、周到服务”的营商环境理念，
全心全意做好企业的“贴心人”，让企业可以
心无旁骛投入生产发展。

品质升维，托举民生幸福

春风拂过，暖阳映照下的崂山区高楼林
立、错落有致，公园里孩子在欢快玩耍、居民
在悠闲散步……一幅幅美好的画面同样“讲
述”着城市更新建设与民生福祉相得益彰的

“崂山故事”。2022 年以来的城市更新和城
市建设工作，不仅为崂山区重塑了“筋骨”，更
织就了民生“肌理”，以品质升维，托举起稳稳
的民生幸福。

从“住有所居”到“崂有安居”“崂有优
居”。安置区建设和老旧小区改造，最能体现
崂山区对改善居民生活品质、增强居民幸福
感的深切关怀。“盼了这么久，终于要搬新家
了。”“一家人都盼望着赶紧回家住新房！”“全
村的人又回来了，幸福！”……2024年11月16
日，张村河片区首个安置小区——蜀山路社
区（原张村河南社区）迎来回迁抓阄仪式，236
户居民较原计划提前半年“回到”新家。不只
是蜀山路社区，赶在 2025 年前，张村河南岸
的 4 个安置区均已完成回迁，1700 余户居民
提前半年入住了全省优质结构工程的“好房
子”。崂山区用实际行动兑现了“当年拆、当
年建、三年回迁”庄严承诺。

持续擦亮“崂有幸福”民生名片，2022年
以来，崂山区还在张村河两岸新建普通中小
学、幼儿园 8所、提供学位 7800个，并引入北
京师范大学、华青教育集团等优质资源合作
办学、集团化办学，推动崂山区公用卫生中心
投用、区人民医院开工，规划 8处养老院和 2
处养老服务中心，加快推进崂山文化艺术中
心建设，并在每个安置区配备有便民服务设
施综合体。

接下来，崂山区还将坚持“完整社区”理
念，尽快完善养老、教育、商业和文体等便民
生活配套，配强用好党群服务阵地，让回迁居
民舒心生活；探索回迁社区治理新模式，加快
推进党建引领小区治理体系建设，发挥小区
党组织作用，重点提升物业管理水平、居民自
治水平，推动回迁群众尽快实现从“村民”到

“居民”的转变，为后续回迁安置区管理蹚水
试路。

老旧小区改造承载着居民对美好生活的
殷切期盼。崂山区创新“三问”工作法，即事
前问需于民、事中问计于民、事后问效于民，

“改哪里、怎么改、改得好不好”，都让群众来
做主、来评价，目前已有102个老旧小区改造
得以顺利推进、2.5万户“老居民”享受到了理
想的“新生活”。相关做法入选山东省城镇老
旧小区改造“揭榜挂帅”试点成果。

崂山区还以城市更新和城市建设为抓
手，通过教育、医疗、交通等民生功能的“补
缺”，推动城区品质持续升维。其中，市政设
施方面，2022 年以来，崂山区已有 82 条道路
开工建设，高荣路、株洲路等70条道路通车，
停滞 10 余年的跨海大桥高架路二期工程历
史性通车，“四横八纵”的主干路网体系、“两
横三纵”的高快速路网体系持续完善。停车
设施方面，崂山区 2022 年以来，已规划实施
停车场建设项目19个，其中金家岭立交停车
场、青大附院崂山院区地下停车场等14个项
目已建成，新增停车泊位7339个；改造、建设
了 49个公共停车场，新增泊位 6471个；开放
共享停车场 163 个，新增共享泊位 30000 余
个。公园城市建设方面，2022 年以来，崂山
区建成口袋公园近70处，累计整治山头公园
11 处、新建绿道 43 公里、林荫廊道 11 条、立
体绿化 21 处，浮山森林公园、海之恋公园等
综合性公园相继开园……根据工作部署，
2025 年，崂山区还将继续推动长沙路、科苑
经五路等 5 条主干道路年内通车，东海路麦
岛路地道等工程建成投用，加大地铁四号线
沙子口站北侧公共停车场、区人民医院停车
场等项目推进力度，确保全年新启用停车泊
位3000余个。

城市更新没有“终极答案”，只有“永恒考
题”。站上新起点，崂山区将以时时放心不下
的责任感和事事紧抓不放的执行力，一锤接
着一锤敲、一年接着一年干，为持续谱写中国
式现代化崂山实践新篇章贡献城市更新智慧
和力量。

（衣 涛 崔维兵 赵洪涛）

2022年以来，全力推进总投资1566亿元的366个重点项目加速建设，目前301个项目已
顺利完工，在城市更新和城市建设中打头阵、 新路、作示范——

城优、产强、情暖的“崂山密码”

4月的春风轻抚张村河畔，崂山
区焕新的城市图景沿着河道次第
舒展——

瞧！那呼之欲出的“梦幻飞碟”，
是虚拟现实产业蓄势腾飞的新引擎，
不远处的一座座塔吊，正勾勒这方
发展热土未来的模样；

听！那不时响起的欢笑声，是
南岸 4个社区 1700 余户回迁居民
开启崭新生活的序曲，他们满怀期
待，迎接即将到来的幸福时刻；

闻！那缭绕在空气里的香甜，
是张村河生态公园繁花初绽的芬芳，
这条水清岸绿的生态廊道，让自然
之美与城市生活紧密相连……

从曾经“推窗见违建”的城中
村，到如今“转角遇花园”的品质新城，
张村河片区以“三年任务 16 个月
完成”的速度，成为青岛市城市更新
和城市建设最具代表性的一个切片，
也成为崂山区在城市更新和城市
建设中打头阵、蹚新路、作示范的生动
样本。

“城，所以盛民也；民，乃城之本
也。”4月14日上午，记者从崂山区
举行的城市更新和城市建设三年攻坚
行动总结表彰大会上获悉，2022年
以来，该区累计实施了总投资1566亿
元的366个重点项目，推动搁置多年
的张村河片区、王家村等城中村难题
得到了历史性解决，跨海大桥连接
线二期、辽阳路东西快速路等一批
重大交通设施建成投用，老旧小区
改造、城市公园和停车场等一批
惠民工程落地见效，违法建设、未
贯通路等一批顽瘴痼疾得到有效
解决，目前已有 301 个项目顺利
完工，推动城市功能、品质、活力实现
历史性跃升，探索出一条城优、
产 强、情暖的高质量发展路径，
奏响了中国式现代化崂山实践的
澎湃乐章。

▲张村河片区
加速蝶变焕新。

▲青岛虚拟现
实创享中心项目。

邢志峰 摄

▲ 一 批 人 工
智能领域的大项
目、好项目加速向
青岛市人工智能产
业园集聚。

邢志峰 摄

▲夸父人形机
器人在青岛人工智
能创新应用展示中
心担任“导览员”。

■中国海洋大学附属实验学校启用。
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