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好房子有多种“表达”

3 月 14 日，山东省住建厅党组书记任海
涛在新闻发布会上表示，聚焦“高品质”，让

“好房子”从概念走向实践，山东牵头编制了
高品质住宅建设指导意见和技术指引，从6个
维度归纳提炼出48字“好房子”内涵，即“质量
优良、安全耐久，功能优化、健康舒适，环境优
美、便利宜居，设施完善、技术先进，低碳绿
色、节能环保，服务精细、邻里和谐”。

这一政策蓝图，为地方实践提供了更明
确的方向。作为山东半岛城市群龙头城市，
青岛在去年身先士卒，编制了《青岛市“好房
子”建设技术导则（试行）》，对住区和住宅建
筑的功能、性能和运维管理提出总体要求。
除了要求住宅层高不低于3米之外，还因地制
宜融入本土特色，提出“好房子”的功能配置
要符合本地气候特点、地域特色等。例如，在
地下车库、大厅等区域设置除湿装备。此外，
还对住宅小区车位数量、尺寸、充换电设施建
设等提出要求。

政策指引的落地，正推动房地产市场发
生深刻变革。

3 月 9 日，由青报智库主办、银丰地产协
办的“青梅集”论坛上，经济学家马光远说：

“我国房地产市场迈入以‘好房子’为核心的
新发展阶段。”我国不缺房子，但缺“好房
子”。当前，房地产供需关系发生根本转变，
市场上“好房子”仍然是稀缺资源，在城市中

“好房子”的占比不到20%。当房地产进入发
展新周期以后，“高品质”将是未来整个市场
关注的重点。与此同时，还要推进“好房子”
保养制度，推进房屋维护、维修资金等长效管
理机制。

青岛尚曜咨询有限公司总经理黄霞前期
曾参与了《青岛市“好房子”建设技术导则（试
行）》的相关工作，并调研了多个房地产项
目。她认为，“好房子”不仅仅是标签的堆砌，
更需要通过技术的跃迁，形成明显的“代际
差”。这种差异化体现在对人居环境的深刻
理解和创新，强调以人为本的设计理念，通过
引入科技、环保材料以及智能化系统，实现住
宅的真正变革。新时代的“好房子”将推动房
地产行业向更高质量发展阶段迈进，实现新
模式的迭代跃迁。

黄霞告诉记者，随着“好房子”导则和相
关要求的不断落地，开发企业要更加注重产
品的品质，而不是仅仅追求速度和高周转。

“这一点通过调研也可以看出，部分青岛开发
企业已经开始转变思维和运营模式，从单纯
追求快周转转向更高品质的长期价值。”

锐理数据山东区域总经理刘元婧认为，
“好房子”不仅是物理空间的升级，更是居住
理念的革新，未来全屋智能系统成为标配，涵
盖远程控制、安全监测（如老人跌倒报警）、环
境调节（温湿度自动控制）等功能，提升生活
便捷性。“好房子”会优化市场结构，会促使青
岛楼市从单纯追求数量转向注重质量，开发
商会加大在建筑设计、施工工艺、科技应用等
方面的投入，进而推动高端改善型住房市场
发展。

青特置业首席设计师兼品牌负责人王志
庆认为，老百姓说“优质平价”，这就是“好房
子”的标准。“以青特滨湖国际2期项目为案例，
我们打造社区酒店化、配套场景化、户型别墅
化、社群内容化、服务亲情化、品质制造业化六

大颠覆升级。我们始终认为，‘好房子’应该是
有温度、有情感的空间，‘好房子’不仅仅是居
住，更是服务，是品质，是圈层，是生活。”

开发商拓“新赛道”

“好房子”需开展样板建设。此前，山东
省开展高品质住宅试点项目评选，两批次共
有111个高品质住宅试点项目入选，青岛有银
丰玖玺城·珺府、越秀青铁·和樾府等 14个项
目位列其中，数量居全省首位。这些示范样
板，凸显了青岛在“好房子”建设方面的与时
俱进。

打造“好房子”已经成为青铁置业新发展
周期下的发力点，譬如近期热销的东李“红
盘”芳华地，正是瞅准了眼下市场对好房子的
诉求。项目营销负责人贺军蕊表示，从集团
层面来说，这些年青铁置业积极布局TOD建
设发展，打造创新型“4+1”好房子标准。从项
目层面来说，芳华地作为东李首个TOD地铁
入户项目，实现了绿色出行。

同样，市北网红热盘通和悦章也凭借
“好房子”杀出重围。营销负责人周书波认
为，在房地产行业转型为存量时代的背景
下，过往的大规模、高周转、粗放式开发模式
已难以为继，“好房子”愈发成为当下房企转
向精细化运营的核心竞争力。“我们要实现
好设计的在地化，匹配高品质人居需求，做
可生长的社区。”

除了 3 米层高、超 90%实际高得房率、通
过阳台等空间的改造契合“好房子”外，周书
波说，通和持续探索新一代住宅产品关于绿
色建筑体系中的创新实践，项目最大亮点是
应用了绿色科技，“项目在今年1月，荣获了世
界绿色设计组织‘绿色设计国际大奖’”。

常年奔波在市场一线的银丰玖玺城销售
经理李忠臣，对“好房子”有自己的理解。他
认为，“好房子”最终以适合客户需求为目的，
目前市场尤其注重业主居住的体验性，“高规
格的会所配置已成为好房子必备要素，这一
点非常能打动消费者。”

好房子具“普惠性”

“好房子”不仅表现在商品房，它的范畴
其实非常广泛。

青岛市住建局住房发改处处长李克先接
受记者采访时表示：“‘好房子’要具有普惠
性，不仅商品房要打造‘好房子’，针对新市
民、青年人的保障性住房也要建设‘好房子’，
承载着回迁居民新家梦的安置区项目同样要
建设‘好房子’。此外，建好新房子的同时，也
要把老房子改造成‘好房子’。”

青岛市住房保障中心副主任陆杰荣介
绍，去年青岛在李沧区京口路和市北区开封
路开工建设两处配售型保障性住房项目，3月
17 日，两处保障性住房项目选房名单正式公
示，共有2094人入围。“周边配套设施齐全，交
通便捷”是这两个项目选址的共同之处。在
推进配售型保障性住房建设过程中，青岛注
重做好户型设计、配套设施建设、公共服务供
给，把保障房建设成为“好房子”，让群众能够
住得健康舒适，用得安全方便。

此外，青岛正结合城市更新、加装电梯和
老旧小区改造等工作，有力推动老房子快速
升级改造，让更多的市民充分享受到“好房
子”。 李鹏飞
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近 日 ，中 共 中 央 办 公 厅 、国 务 院 办 公 厅
印发的《提振消费专项行动方案》提出，更好
满足住房消费需求。适时降低住房公积金
贷款利率。扩大住房公积金使用范围，支持
缴存人在提取公积金支付购房首付款的同
时申请住房公积金个人住房贷款，加大租房
提取支持力度，推进灵活就业人员缴存试点
工作。

对此，中指研究院政策研究总监陈文静
表示，住房消费是刺激消费、扩大国内需求
的关键环节。住房公积金方面相关举措，能
够有效降低购房者的购房门槛和成本。

据 中 指 研 究 院 统 计 ，今 年 以 来 ，全 国 已
有约 90 城（区）出台政策约 130 条，其中针对
住房公积金贷款的政策约 50 条，优化方向主
要包括降低首套、二套住房公积金贷款首付
比例，提高住房公积金贷款最高额度，优化
住房公积金贷款住房套数认定标准等。

宗 和

更好满足住房消费需求

住房公积金政策再优化

资讯速递

6个维度48个字“好房子”咋建有数了
山东牵头编制高品质住宅建设指导意见和技术指引 青岛商品房、保障房聚力共推好房子建设

3 月 17 日 ，国 家 统 计 局 发 布 了 2025 年 2
月份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动
情况，从环比看，受春节销售淡季等因素影
响，70 个大中城市中，各线城市商品住宅销
售价格总体稳中略降，其中一线城市新建商
品住宅销售价格上涨。从同比看，各线城市
商品住宅销售价格降幅均继续收窄。

山东纳入统计的 4 个城市中，济南新房
价格环比上涨，这是时隔 18 个月以来，该市
新房价格首次出现环比上涨；青岛新房价格
与上月持平，在此之前青岛新房价格已连续
环比上涨 2 个月。二手住宅方面，青岛环比
下降 0.1%。

辛 文

全国70城2月房价出炉

青岛新房连涨后趋稳

2025年政府工作报告提出，适应人民群众高品

质居住需要，完善标准规范，推动建设安全、舒适、

绿色、智慧的“好房子”。

这是“好房子”首次被写入政府工作报告。

在今年全国两会举行的民生主题记者会上，住

房和城乡建设部部长倪虹表示，将加快建设“好房

子”，把住宅层高标准提高到不低于3米。

打造“好房子”已经成为房地产新时代的一道

必答题，一场顺应广大人民群众住房新期待的工程

大幕正在拉开。

海港潮位：第一次：高潮高326厘米 高潮时09时31分 低潮高104厘米 低潮时03时32分
第二次：高潮高331厘米 高潮时21时09分 低潮高190厘米 低潮时15时58分
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