
奥特莱斯项目位于即墨区世家路 3
号，是即墨西部的一处重点休闲娱乐场
所。为持续改善城市环境、促进产业升
级，即墨区历时 3 天就完成了 3000 余平方
米违建的拆除工作。违建拆除完成后，又
组织人员力量对拆后土地进行美化、硬
化，同时引进儿童游乐场，在有效防控违
建复建的同时，丰富了群众生活、提升了
城市品质，切实增强了市民群众的获得感
和幸福感。

拆违治乱攻坚行动启动以来，即墨区聚
焦群众“急难愁盼”和发展所需，紧紧围绕新
增违建防控防治、存量违建摸排拆除和专题
任务攻坚等重点工作，创新工作思路和方
法，不断推动拆违治乱工作取得新进展，城
区品质得到新提升。

坚持科技赋能，大力推进
“两个行动”

在违建治理过程中，即墨区坚持科技赋
能、链条管理，大力推进“两个行动”——

在实施新增违建整治行动中，即墨区
夯实属地镇街防控主体责任，以社区为
基础单元，明确物业企业源头监管责任，
持续贯彻《关于加强住宅小区违法建设
行为联合监管和综合治理工作的实施意
见》，加大现场联合督导检查力度，合力
解决疑难杂症问题，全面落实好住宅小
区 从 规 划 设 计 到 销 售 交 易 的 全 链 条 管
控。引入大型无人机，依托“三平台一中
心”的指挥平台，充分发挥利用空中“鹰
眼”作用，推行网格化与大型无人机相结
合的巡查模式，严格落实“即查即拆”要
求，基本实现苗头隐患早发现、新增违建
快处置，3 年来累计即查即拆新增违建 2
万余平方米。

在存量违建整治行动中，即墨区统筹谋
划、分类施策，扎实推进存量违建治理工作，
对重点道路违建、居民楼院违建、群众反映
集中违建、城市更新重点项目违建实施重点
治理、优先治理。紧密结合城市更新和城市
建设等重大活动，切实压实属地镇街拆除主

体责任，部门镇街群策群力、合力攻坚，综合
施策消除存量违建，3年来累计拆除存量违
建210余万平方米。

锚定“四大任务”，重要
节点聚力攻坚

在违建整治过程中，即墨区锚定重点
问题、重要节点，聚力攻坚，城区面貌提质
升级。

攻坚主次干道两侧违法建设整治。持
续开展主城区重点道路两侧违法建设“清
零”整治工作，按照“拉网式”摸排统计、“定
点式”爆破拔除的原则，确定整治计划，强
力攻坚拆除，目前已完成对通济街、营流
路、坊子街、建民街等 30 余条重点道路的
整治。

攻坚投诉曝光违建问题积案。坚持
重点突破惠民生，“打开门”治理违建，注
重倾听民声民意，结合即墨全区违法建设
问题投诉梳理工作，常态化开展违法建设
投诉问题分析研判，对政务热线等渠道受
理及媒体曝光的重点、难点违建问题按季
梳理汇总，建立重点、难点违建问题专项
台账。紧盯市民群众最关心、最急切的热
点、难点问题台账，集中优势兵力优先治
理解决，积极稳妥处置 12345 热线、“包区
包案”等投诉曝光问题 400 余个，在解民忧
上下“苦功夫”。

攻坚居民小区违法建设乱象。聚合物
业、社区等多方力量，密切结合好全区老旧
楼院改造行动，科学安排施工工序、工期节
点，拆违与改造有序衔接，高标准推进居民
楼院深度治理，高水平推动居民楼院综合治
理，切实改善市民居住环境。

攻坚重点片区拆后提升。坚持统筹
部署、攻坚推进，坚持广泛调研、集聚民
智，坚持政策支持、保障先行，将拆违治乱
和“微更新”工作有机结合、一体推进，通
过违建“大清零”带动环境“微改造”，以

“小成本”实现了“大提升”，已完成 20 余
个“微更新”区域，拆违 5 万余平方米，助
力新建活动场地 10 余处、新增停车泊位
300 余个。

即墨区：
重点攻坚展现新作为 城市品质实现新提升

各区（市）违建治理亮点成效展示④

拆违治乱攻坚行动开展以来，胶州
市充分发挥党建引领作用，建立“1+1+
8+5”平台化体系，持续攻坚推进违建治
理，严格管控新增违建，细致摸排治理
存量违建，配合城市更新行动开展“840
重点片区”综合整治提升，各项工作有
序推进。

架构清晰，打法明确

胶州市充分发挥党建引领作用，统筹
全域优势资源，成立“1+1+8+5”平台化指
挥作战体系。即1个顶层作战指挥机构、
1 个实体化运转工作专班、8 个常态化工
作推进组、5 项运行保障机制，全面提升
违建治理水平。

在此基础上，创新“1143”路径打法，
即立足1个体系，党建引领“两违”大整治
平台化指战体系；锚定 1 个目标，助力上
合争一流；发力 4 项重点工作，城市重点
道路两侧违法建设摸排治理工作、重点低
效片区（园区）升级改造、老旧街区（老旧
小区）改造、市民投诉热点违建问题对账
整治；夯实考核、培训、宣传3项助力保障
机制。

“1+1+8+5”平台化指挥作战体系的
构建和“1143”路径打法的确立，保障了胶
州市拆违治乱行动的走深走实。

条例法规要执行贯彻好，一方面需
要执法人员认真学习，另一方面则需要
为广大市民群众所熟知。胶州市以学
习《青岛市违法建设治理条例》为主线，
多次组织条例专题学习培训，市综合执
法局全体执法人员、各镇街、各相关部
门的领导干部和工作人员全面掌握条
例各项规定以及新增违建处置、违法建
设认定处置工作规程、信用监管、追责
问责等政策措施，为依法依规推进违法
建设治理奠定基础。同时，广泛开展宣
传，利用全市电子显示屏、社区智慧显
示屏等载体广泛宣传普及违法建设的
危害以及惩治措施；通过纸质媒体和
网络媒体平台广泛发布工作动态，及
时报道违建治理的新举措、新效果、新

成绩；开展普法“进社区”等活动，向市
民群众发放《青岛市违法建设治理条
例》等材料，并就违建治理的法规政策
进行讲解普及。

“四力齐发”，强力推进
违建治理

在拆违治乱过程中，胶州市坚持“四
力齐发”，违建治理不断向纵深推进——

新增违建深入整治。胶州市完善市、
街道、社区三级防控体系，发挥街道、社区
和物业等基层组织治违控违的“桥头堡”
作用；完善新增违法建设防控工作机制，
强化科技赋能，通过无人机、卫星遥感监
测等先进技术手段，及时发现、高效防控
新增违建。行动开展以来，发现并拆除新
增违建 149 处 10.37 万平方米，新增违建
势头得到了有效遏制。

存量违建全面治理。胶州市对城
市主干道、居民楼院等区域进行精确摸
排，对群众反映强烈、存在安全隐患、侵
害公共利益、影响项目落地等方面问题
进行重点摸排，有序治理。截至目前，
累计拆除存量违建 3138 处、309.3 万平
方米，其中拆除市区重点道路两侧违建
324 处、8.71 万平方米，实现 22 条重点道
路两侧违建全面治理。

主 动 助 力 城 市 更 新 和 城 市 建 设 。
完成“840”重点片区违建拆除，对胶州
全市 17 处“840”重点改造片区细致摸
排，共发现违建 75 处、17.56 万平方米，
全部纳入整治台账，强力推进拆除整改
工作。结合城市“微更新”，集中排查低
效片区、城中村内私搭乱建问题，确定
了 11 个项目片区作为重点整治目标，对
其中的违建进行集中清理，已累计拆除
6.6万平方米。

响应民生诉求积极化解难点问题。
对历年12345政务热线、问政山东、“星期
三问城管”以及媒体曝光等违法建设问题
进行全面整治，累计化解市民热点问题
909件。

（贾 臻）

胶州市：
“平台思维”求突破“四力齐发”强攻坚

▲即墨区奥特莱斯项目违建整治前。▲

即墨区奥特莱斯项目违建整治后。

▲胶州市胶西街道陈家屯村东三角地块违建拆除前。▲

胶州市胶西街道陈家屯村东三角地块违建拆除后。

200余户居民拿到新房钥匙

“真没想到在回迁抓阄结束没几天，我
们就能交房拿钥匙了，比预期提前了好多，
我们终于能‘回家了’。”在刘家下庄社区交
付现场，居民毕先生激动地说道。

刘 家 下 庄 安 置 区 项 目 分 东 西 两 个 小
区。据了解，该社区于 11 月 30 日举行回迁
抓阄仪式，12 月 4 日上午，交房工作正式开
始，这样的交付速度，让居民们颇为欣喜。

记者在刘家下庄社区看到，一栋栋楼房
错落有致，宽敞的小区大门、优美的景观、
整洁的路面，儿童游乐设施、休憩健身场所
等一应俱全。交房现场气氛热火朝天，居
民们回家的热情持续高涨。

“今天真是太激动了，我午休时间来看
了一次房子，下班后又和家人一起来到现
场。”居民王女士兴奋地说，“抓阄那天，我
们幸运地拿到了一套 90 平方米和一套 110
平方米的房子，户型、楼层和采光都非常理
想，全家都非常满意。”

社区宣传委员王红梅介绍，交付工作持
续到 12 月 8 日，将有 478 户社区居民完成新
房的交接手续。仅 12 月 4 日当天就有 200
余户居民现场办理手续，领取了新房钥匙。

不少拿到新房钥匙的社区居民，已开始
筹备装修。“提前交房让我们心情激动，终
于可以和久违的邻居朋友们团聚了，我们
都计划尽快装修，争取明年三四月份就能
搬回来。”毕先生满怀期待地说，“大家能聚
在一起，心里暖洋洋的，生活真是越来越美
好了。”

回迁居民更注重房子品质

在市场需求不断升级和国家、省、市对
高品质住宅的大力支持下，“回迁户”对住
宅的需求也发生了转变，从追求单纯的数
量转向更加注重房屋面积、质量以及小区
的整体品质。刘家下庄居民王女士说：“交
付前，我们验过房子，整体品质很好，已超
过我们预期，身边很多买房的朋友也说，我
们小区的安置房品质不输商品房。”

生活便利了，百姓才能更“安居”。据了
解，刘家下庄社区周边设置了综合配套楼，

包含农贸市场、体育中心等配套服务，给居
民生活提供极大便利，同时还设有文化活
动中心、健身广场等公共设施，可以为居民
提供丰富多彩的业余生活。

在交房现场，地下停车位抓阄工作也在
同步进行，居民可在现场对应楼号的抓阄
箱内抓取停车位。从社区居民了解到，从
前的刘家下庄社区道路状况复杂，停车也
比较困难。但在安置区建设完毕后，停车
难问题也将迎刃而解。刘家下庄安置区采
用全地下停车、人车分离设计，“我们抓阄
获得的停车位也是距离合适、非常便利的，
这就正好解决了从前停车、出车困难的问
题。”居民王女士表示。

青岛尚曜咨询有限公司总经理黄霞表
示：“总体来看，张村河片区的安置房项目
不仅在硬件设施上达到了高标准，软服务
也同样走在了前列。通过优化设计、提升

质量、引入优质物业、加强科技应用等措
施，该项目不仅实现了‘安居梦’，也为居民
提供了更高质量的幸福生活。”

多方努力提升交付品质

多位业内人士表示，近年来，青岛回迁
安置房出现很多可喜的变化，交房品质也得
到明显地提升。

为规范安置区交房回迁组织工作，崂
山区张村河两岸区域开发建设指挥部组
织崂山区住房和城乡建设局、中韩街道、
区 城 市 更 新 推 进 中 心 等 相 关 单 位 ，实 施

“1375”工作法，围绕验收整改、交房、维修
保障三个阶段，分首轮查验、二轮查验、物
业移交、抓阄定位、交房陪验、维修、评价
7 个步骤，制定标准化工作流程，成立 5 个
专业小组，全力保障、协同推进张村河片

区安置区项目验房交房工作，确保安置房
品质交付。

在加速推进城中村改造的同时，坚持通
过完善配套服务、优化产业空间等持续提升
居民生活品质，引入优质产业，统筹实现土
地集约利用、产业空间拓展、城市功能完善
和人居环境提升。

如城阳区殷家社区以建设人民满意“好
房子”为目标，采用现代设计风格，景观设
计中融入了渔船、晒麦场、古盐井等老物件
和老场景，配套建设社区综合服务中心、社
区卫生服务站、老年服务站等，让居民既能
留住乡愁，又能享受现代城市文明。

在崂山区张村河片区城中村改造项目
中，优先建设片区路网、管网、停车场等市
政配套设施，统筹推进教育、医疗、文化等
公共服务设施建设。安置区周边青岛大学
附属中学崂山学校、张村河生态修复和环
境整治提升工程一期先行启动区建成，株
洲路全线贯通，崂山区人民医院、崂山文化
艺术中心等加快推进，不断优化周边居住
环境。

居民“搬”进幸福里

从市住房城乡建设局获悉，我市 2024
年计划改造 138 个村，涉及村（居）民户数
8.1 万户，建设安置房 12.3 万套，基本建成 4
万套。截至目前，27 个村、2.5 万套已封顶，
7 个村、4300 户完成回迁，10 个村、9000 户完
成抓阄分房。持续到年底，全市将发起本
年度回迁热潮，城阳区、西海岸新区、即墨
区等至少 4 个村庄将陆续回迁，加快实现百
姓安居梦。

城中村改造是事关城市更新进程及居
民切身利益的重大民生工程，是城市蝶变
路上迈出的重要一步。市住房城乡建设局
住房发改处处长李克先表示，接下来，青岛
市将继续办好与居民切身相关的“心头事”
和事关社会经济发展的“要紧事”，以更有
效的举措不断加快安置房及配套设施建设
和回迁安置进度，不断增强工作责任感和
紧迫感，树立高标准、高质量意识，确保回
迁 工 作 有 序 稳 步 推 进 ，让 回 迁 居 民 真 正

“搬”进幸福生活。
张欣然

近期，张村河片区安置房项目喜讯连连。12月4

日，该片区内的刘家下庄社区居民迎来了激动人心

的时刻，距离社区进行的抓阄活动仅过去了短短4

天，大家就开始陆续领取新房的钥匙。

据了解，张村河片区安置房项目分为南岸的4个

安置区项目和北岸的8个安置区项目，此次顺利交付

的刘家下庄社区是南岸四大项目之一。在此之前，

11月16日，张村河南社区也实现回迁。李家下庄、孙

家下庄等另外两个安置区也将于春节前完成回迁。

值得一提的是，南岸安置区的回迁工作都较原定计

划提前半年启动。北岸的8个安置区，则已制定了详

细的规划，预计在未来两年内全面完成回迁。

楼市楼市观观察察

楼市

受多重因素影响，近期房地产企业在融资端的
动作开始增多。

12月2日，保利发展宣布，面向专业投资者公
开发行2024年第五期公司债券。

同一天，厦门国贸、合肥城建均宣布发行中期
票据，规模分别为5亿元、10亿元。武汉城市建设
集团当日也表示，发行13亿元超短期融资券。

这种密集的融资动作并不是12月才出现，此
前，房企发债的积极性已经有所提升。中指研究院
统计数据显示，今年9月至11月，房地产企业债券
融资总额连续三个月同比正增长。这其中虽有去
年同期基数较低的因素，但也反映出开发商的预期
已有所改善。

分析人士指出，9月末的一系列稳楼市政策正
在起到积极效果，若四季度楼市能持续止跌企稳的
走势，机构信心有望回升，并有助于继续改善融资
环境。 辛 文

房企债券融资
连续三个月增长

据青岛锐理发布的数据显示，11月青岛新建
商品住宅成交套数为 5859 套，成交面积 74.36 万
平方米，相较于10月，成交套数环比上涨37.83%，
成交面积环比上涨35.9%。

除市南区外，其他区市均呈现环比上涨态
势。其中，市北区成交494套，环比上涨23.2%；李
沧区成交480套，环比上涨17.6%；崂山区成交236
套，环比上涨 36.4%；黄岛区成交 1327 套，环比上
涨 17.6%；城阳区成交 707 套，环比上涨 28.3%；高
新区成交 354套，环比上涨 8.9%；即墨区成交 497
套，环比上涨36.9%；胶州市成交774套，环比上涨
108.1%；平度市成交612套，环比上涨69.5%；莱西
市成交360套，环比上涨140%。

业内人士分析：根据以往经验，“金九银十”
后，市场就进入淡季，但从今年的数据表现来看，
市场情绪不降反升。而且，绝大部分区市都表现
出上涨的态势，这就反映出需求端仍有缺口需要
填充，未来市场具有持续向上的潜力。

宗 和

11 月青岛新房
成交环涨超三成

资讯速递

拿钥匙搬新家 400余户居民笑哈哈
张村河片区刘家下庄社区居民完成新房交接手续 临近年底我市城中村改造回迁安置按下“快进键”
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