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青岛今年再打造100处“微更新”示范项目，增加市民休闲娱乐、城市文脉承载、创新创业新空间

盘活城市“边角料”，满足身边“小美好”
□青岛日报/观海新闻记者 贾 臻

口袋公园、街区景观、停车泊位、运动场地……根据市民需
求把“寸土寸金”地块用于增进民生福祉，为市民提供功能丰富
的公共空间设施，在青岛城市发展决策理念中，这是始终如一
的坚持。

但这种坚持并不容易，除了克服“寸土寸金”的诱惑，还要
面对土地资源紧张的现实瓶颈。在这样的情势下，公共空间设
施的数量和品质如何兼得？在建设过程中，如何满足市民和城
市发展的多元需求？近年来诸多务实的探索证明：通过城市更
新盘活存量资源是行之有效的途径。

今年青岛将在去年已经打造100处具有示范意义的城市
“微更新”项目的基础上，再打造100处“微更新”示范项目，全
面摸排建成区内拆违腾退空间、城市边角地块、基础设施配套
不足的低效地块，国有企业长期闲置房屋和土地以及品质功能
不足、未充分利用的老旧街区、广场绿地、滨海空间、历史建筑、
工业遗产等区域，推动城市存量空间的活化与利用，满足市民
对身边“小美好”的需求。

盘活“边角料”

要配置基础设施，让各种公共服务供给尽可能抵达市民身
边，变得人人触手可及，往往得在“夹缝”中寻找出路。

国内外不同城市，都把目光放在了“微更新”上。伦敦、巴
黎、东京、纽约等国际大都市，以及国内上海、深圳等地皆有类
似探索。

国内最早开展城市“微更新”的上海，在 2016年便提出了
“微更新”的概念，同时在社区内试点，百岁愚园路、长宁路社区
等一批“微更新”项目至今仍是业内典范。

青岛在借鉴了上海及其他先进城市的经验后，于 2019年
开展“微更新”。“当时青岛以社区空间为起点，开展了‘阳光社
区2019’社区空间‘微更新’活动，主要面向亟需品质提升的老
旧小区内部公共空间及街道、广场等。”市城管办相关负责人介
绍，因为“微更新”项目资金投入不大、群众需求迫切、社会效益
明显，从2021年开始，青岛将城市“微更新”列入了市政府市办
实事项目，并提出了“全面开展‘微更新’行动”。

近年来，青岛大量城市空间“边角料”通过城市更新“逆袭”
就是典型例子。

据市城市管理局相关负责人介绍，去年青岛彻底整治城区
40座桥梁桥下空间，释放桥下空间6.7万平方米。这些原本被
忽略的城市“边角地”，要么被闲置，要么被用作功能单一的临
时停车场和绿化带。但是青岛“蹚”出了一条自己的路，让这些

“灰色空间”重新焕发活力——
位于市北区人工智能产业集聚区附近的瑞昌路立交桥桥

下空间长期以来一直被违法建设“占据”，环境脏乱差，周边居
民、企业意见很大。通过拆除违法建设，并开展停车场改造、地
面铺装、基础设施完善、增加绿化景观等环境提升工程，这里变
成了市民家门口的活动场地，一处标准篮球场、两处标准篮球
场半场可满足居民日常健身打球的需要，100多个停车位更是
缓解了周边停车难问题；在莘县路和小港一路交叉口西南角，
面积约 1000平方米的口袋公园成为一块转角绿地，以海洋为
主题打造的蓝色活力健身步道为周边的老人和孩子提供了亲
子休闲、健身的特色场地。高大乔木和“多彩花境”形成了“乔、
灌、花、草”有机结合的特色植被群落……

桥下空间这个原本隐秘的角落，正在变得越来越多姿
多彩。

同样被激活的“边角料”，还有多个口袋公园，被称为市民
家门口的“诗与远方”。2023年，青岛建成了83个口袋公园，它
们中的大多数正是脱胎于城市空间“边角料”。今年，青岛将实
施“青小园”行动，完善全市口袋公园体系，建设“小而精”的口
袋公园140个，建设180处小微花境，并指导支持居住小区园林
绿化改造提升。

虽然面积小还分散，但口袋公园可串珠成链，有效解决了
城市密集区的公共绿化供给不均衡、不充分的难题，也有利于
解决好安全、居住、公共服务和职住平衡等群众反映突出的
问题。

位于市南区八大关街道的鹊山支路改造也有异曲同工之
妙。整治前，这里地被裸露严重，缺少可供周边居民停留、休憩
的配套设施及照明设施。在充分问需于周边居民后，不但在整
治过程中安装了太阳能照明设施，还栽植了绿篱、宿根花卉、花
灌木等增加绿化空间层次，同时还设置了休憩活动场地、“邻里
间”小品、社区议事廊架，方便社区居民议事需要。

将公共服务通过城市空间“边角料”的充分利用渗透到最
基层，不仅让城市空间“边角料”发挥了休闲娱乐功能，更为社
区治理开展了有益探索。

满足多元需求

城市在发展，居民的生活需求也在升级迭代。如今对公共
服务的需求，逐步从“有没有”转向“优不优”。好不容易盘活的
各类空间资源，肩负承载更多更好功能配套的使命，对城市更
新也提出了更高的要求。

一座车站也可以是一座微缩城市。在青岛，随着地铁里程
的不断延伸，轨道上的城市在“加速跑”的同时，站点转型与
TOD理念融合，轨交与商圈“无缝衔接”，实现了复合功能开发
和土地集约化利用的双赢。

无论是地铁与李村商圈、台东商圈超强“链接”带来的大流
量，还是与万象汇、万象城、凯德MALL、金狮广场等商场的“一
体化”，青岛地铁都在思考如何提供多元化服务供给，通过盘活
存量资产，在横向扩张的基础上向纵向延伸。在青岛地铁的不
同站点，很多布局都融合了青岛这座城市的文化基因，包括海
洋主题、老城区文化主题等等，都成为窥视青岛历史文化纵深
的一个切入视角。

在盘活城市空间“边角料”建设公共设施项目满足市民基

础服务需求的同时，现在更多的考虑是因地制宜叠加多种
功能。

位于市北区胶宁高架桥西段沧口路区域的浮岛公园，就是
多种功能满足多种需求的典范。浮岛公园是青岛历史城区首
个集交通、公园、景观于一体的综合功能性基础设施项目，不但
方便了市民出行，还成为缝合历史城区、延续城市文脉、激活城
市活力的“黏合剂”。

位于市南区金门路的三明路社区，结合老旧小区改造，不
但增设了充满时尚气息的小广场、小花园，还建设了特色花街，
通过“一区一花景”的特色植物，打造充满浪漫氛围的“三明花
海”，扩大了三明路“最美樱花小路”的赏花效应，让有限空间的
改造不仅惠及本社区居民，更可以惠及更多的市民游客。

用好城市空间“边角料”，盘活的新空间还能成为新业态的
承载体，不断激活区域活力。

在延安三路上，212号、109号、198号三个门牌所在地，是
一代青岛人的集体记忆。这些号码所标记的，是在上世纪八九
十年代曾经辉煌一时的“头部企业”：孚德皮鞋总厂、海珊制衣
厂和青岛市针织五厂。

伴随着企业的“人去楼空”，这些老厂房的更新任务也提上
了日程。在借鉴外地先进经验并融合自身的创意和想法后，三
处老厂房将项目打造、企业入驻以及运营管理融合为一个有机
整体，营造了不同于传统写字楼风格的全新办公环境。

现在，在位于延安三路109号原海珊制衣厂老厂房基础上
更新的华通中联·云芯产业园，一开园出租率就达到了 90%。
目前，这里已经聚集了包括国内最具实力的芯片后端设计服务
领域领军企业青岛展诚科技有限公司等一批行业精分领域内
的“小巨人”。

在云芯产业园内，有一处很大的公共活动空间，本来可以
改造出租，但是考虑到园区整体美学设计风格，以及周边居民
休闲的实际需求，这里已经打造成了现代化的露天平台。园区
底商引入的烘焙、咖啡等商业配套，也为周边社区居民打造了
高品质生活服务体验。

而位于李沧区兴华路15号的国源通产业园，更是通过“盘
活”让这片荒草丛生的老厂区“重生”。截至目前，园区入驻企
业已经提供就业岗位逾 800个，随着园区多家新媒体、电商类
型公司的入驻，后续将增加至1000个以上的就业岗位。

原本沉寂的“边角”区域，因为更加多元的复合功能，开始
焕新到现代语境，找到失落已久的繁华。

更具地域特色和生命力

一座城市的品格和气质，往往藏匿于一条道路、一个楼座、
一个社区中。对于不同城市来说，在耸入云霄的高楼都千篇一
律的情况下，如何避免千城一面，在盘活“边角料”中注入自己
独特的地域特色和文化特质显得尤为迫切。

“说起青岛，很多人都会想到‘红瓦绿树，碧海蓝天’，无论
是地理环境还是建筑风格，都有我们这座城市自己的特点。因
此我们在实施‘微更新’项目时，应尽量把这些地域特色展示出
来。”市城管办相关负责人说。

崂山区的海之恋公园项目地处前海一线，串联着小麦岛、
极地海洋世界等景点，地理位置十分优越。原先这里只是实施
了简单的绿化，景观品质较差，功能设施也不完善，造成了旅游
资源的浪费。崂山区在对这片区域实施“微更新”时，把“还海
于民，以人为本”作为设计理念，以唯美浪漫的海浪白与西洋粉
为设计色彩，先后在园区内开展了雕塑小品增设、苗木花卉栽
植、景观亮化提升等工作，融入大量的海洋元素，使这里成为充
满诗意、浪漫的滨海网红“打卡地”。

青岛是一座拥有深厚文化底蕴的城市，连续多年获评双拥
模范城，这也为城市空间“边角料”的盘活利用提供了很多设计
灵感。市北区的上饶路双拥示范街“微更新”项目，在对原本破
旧的楼体外立面实施改造时，以国产航空母舰——山东舰为题
材，实施了具有裸眼3D效果的墙体彩绘。此外，街道还和部队
共同打造了双拥文化主题公园和红色教育实践基地，这些都成
为展现青岛海军文化、双拥文化的新窗口。

越来越多城市空间“边角料”的盘活利用，还体现在历史文
脉的延续上。

位于台东商圈的台东记忆馆，通过“由表及里，多元提升”，
在原有基础上实现街区重塑，向世人讲述了自明代建文年间至
今的台东历史，展现了台东发展过程，并依托其里院肌理，传承
文化脉络，借老建筑讲新故事，还原“台东原点”的商业新风貌。

作为上海与青岛多处城市更新建设的参与者，中国工程院
吴志强院士工作室主任规划师袁晓秋对于“微更新”有着自己
的理解。在她看来，盘活用好城市空间“边角料”，最重要也是
最根本的一条，就是让其更好契合市民需求，让更新空间更有
生命力和活力。

现在，青岛已经从 25 家设计单位和驻青高校中，遴选出
200余名设计师组成了42个社区规划师团队，与街道结对开展
下沉式服务，为“微更新”工作提供技术咨询、项目指导。

在市北区“湖岛记忆”社区广场“微更新”项目中，社区规划
师团队就全过程参与到了项目实施当中。从前期调研开始，团
队与街道社区工作人员多次走访辖区内的居民群众，特别是了
解湖岛村历史文化的老居民，形成了将老湖岛村文化记忆融入
社区广场的方案初稿。在方案设计阶段，团队通过调查问卷等
形式，经过多番修改完善，最终形成了街道和居民都认可的项
目方案。改造后的“湖岛记忆”社区广场既提升了社区环境品
质，又传承了老湖岛村的历史文化。

此外，社区规划师还承担着宣传“微更新”理念等工作，在
市南区八大湖街道开展的“艺术社区营造季”等活动，通过鼓励
社区居民、儿童对墙体、井盖、石板路等实施涂鸦彩绘，用小投
入实现了社区景观的大改变。

城市“微更新”，正在以看似“微薄之力”重构身边触手可及
的美好空间。

▲位于市南区大尧一路的口袋公园。刘 栋 摄▼台东记忆馆成为留存台东记忆和
文脉的见证。

▲即墨区“梦想园”口袋公园。刘 栋 摄

■青岛西海岸新区薛家岛街道一处城市
边角地块变身“口袋公园”。 梁 超 摄

■位于李沧区的海诺运动中心经过
拆违治理后，变身集足球场、网球场、篮球场
于一体的新空间。

▼位于市南区金门路的三明路社区，
结合老旧小区改造，增设了充满时尚气息
的小广场。 贾 臻 摄


