
青岛楼市：春风吹向高性价比
春节假期后楼市成交逐渐恢复 政策宽松环境下“价格王牌”持续撬动市场成交

以价换量 楼市春意浓

降价楼盘位于市北区欢乐滨海城，不到
1.7万元/平方米的起价再加上精装房的配置
和央企的开发，直接颠覆了购房者对该板块
的价格印象。就楼盘配套而言，核心城区、
滨海景观、计划开通的地铁5号线，性价比较
为明显。

这样的价格到底在主城区楼市是什么
“段位”？可以横向比较一下：新都心某高层
精装修项目，开盘售价是 3 万元/平方米左
右，现在起价也要两万五六。李沧北某高层
产品 89平方米的小套三户型，也要卖到 150
万元左右。这样的价位和配套打动了不少
潜在购房者，家住李沧北的陈女士表示，如
果真能以这样的价格买到合适的楼层，就去
现场看看。

客观来说，该项目这次拿出的定向优惠
房源和户型，总价优惠力度在三四十万元左
右，开发商确实拿出了诚意。与此同时，也
有看过房的业内人士表示，这次拿出的部分
房源并非整个项目中的中上位置，虽然远期
有地铁 5 号线的计划，但目前交通配套较为
滞后。这些都是价格之外需要考量的因
素。对部分刚需改善购房者来说，这些所谓
的“短板”在合适的价格面前或许都不是问
题，因为性价比始终是购房者考虑的关键因
素。

某业内人士认为，目前青岛楼市的抗跌
性和区域性密切相关，以价换量能否触及“灵
魂”，将影响张村河两岸及以南的区域。集中
了海信、鲁信等青岛本土有能力的开发商，最
强的产品配备、较好的地段，有望成为青岛改
善性住房新高地，因此，房价也相对抗跌。随
着张村河两岸开发的推进，更多项目会陆续
入驻，卷产品力、卷配套，也就是说，地段产品
没问题，关键就看后期价格走势。

这位人士还认为，实际上青岛还有第二条
置业改善的主线，“新都心北-闫家山-欢乐滨
海城-东李”，这条主线较张村河千万级别的改
善产品而言相对“亲民”，适合300-500万元预
算的改善人群，实现品质改善的安全区。这一
条置业线的房价，主要受交通、产品力和城市
界面更新三大因素的影响。但就产品力来说，
这一主线上有不少楼盘具有较高的性价比。
一些目前在售单价两万多元的房子，在地铁、

商业落地之后，后期有一定的涨价预期。
以价换量，是目前楼市的主调。性价比

突出、品质好的楼盘在哪座城市都不缺少拥
趸。不只新房，二手房也是如此。

市民徐女士的一套市北区二手房在经
历5次调价后终于顺利出手。“本来想卖了这
套房换更大的新房，但一开始没有结合市场
报价，去年接连降了5次价格，终于把房子顺
利卖掉。”

刘女士的经历是近期青岛楼市的一个缩
影。今年以来，青岛多个区域二手房价格频
频下探，不少二手房成交价格已回落至几年
前。“优质的次新房仍然比较抗跌。近期市场
上愿意做出价格让步的业主比例、让价力度
均有所增大，市场可以给购房者充足的挑选
时间。”青岛链家远洋风景店商圈经理孙鹏在
回顾去年青岛二手房后预测，总体看来，今年
市场波动会比较大。“去年12月和今年1月成
交有增长，经过一年多的沉淀，客业双方都想
在‘小阳春’前完成买卖，一定程度上提振了
成交数据。”孙鹏表示，希望今年市场成交量
能够更好一些，给从业人员更多信心。

市场成交逐渐修复

春节后，居民工作、购房置业逐渐进入
正轨，政策效果有望进一步显现。目前，青
岛楼市的价格趋势如何？一份来自国家统
计局的数据可以看出端倪。

2月 23日，根据国家统计局发布的 2024
年 1 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格
变动情况来看，70城中商品住宅销售价格环
比下降城市个数减少，商品住宅销售价格环

比降幅整体收窄、同比整体延续降势。其
中，1月青岛新建商品住宅、二手住宅售价同
环比均降。具体来看，1 月青岛新建商品住
宅销售价格环比下降 0.7%，同比下降 1.3%；
二手住宅销售价格环比下降0.8%，同比下降
5.4%。

受春节假期及签约延后影响，据青岛锐
理数据，上周（2月19日-2月25日）青岛新房
住宅成交约388套，环比增长385%，成交面积
约4.74万平方米，环比增长364.71%。区域方
面，上周黄岛区以101套成交量居首，其次平
度市成交57套、城阳区成交54套，李沧区、胶
州市各成交22套、崂山区成交16套。二手房
住宅成交约708套，环比增长342.5%，成交面
积约6.91万平方米，环比增长346.22%。截至
目前二手房住宅最新挂牌量11.9万多套，较
节前略有增高。

节后首周楼市成交开始恢复。对比来
看，二手房势头更为凶猛。据市场反馈，节后
二手房市场咨询量明显增多。新房单盘销售
面积前十分别为平度南波湾小区，高新区国
信溪地美岸，黄岛区龙湖亿联春江天玺、金地
格林澜山、保利锦上，即墨首创禧悦学府，市
北中海寰宇时代雲境，李沧森林公园，城阳保
利大国璟未来之城、越秀星汇城等。

新年不乏新盘上市

2024年楼市已经渐渐进入状态，在降息
等政策拉动下，很多人又开始期待“小阳春”
的到来。来自房天下青岛站的数据，2024年
青岛待售新盘约 30 个，其中西海岸新区、市
北滨海新城、青岛创新创业活力区、城阳中

心城区等板块都有多个新盘处于开放或规
划阶段。

来自房天下青岛站的消息，在2024年的
新盘中，西海岸新区约 11 盘待售，高居数量
榜首。其中，目前已开放营销中心的海谊墨
香居、金地华悦等均预期推盘较早。珠山韵
海于 2023 年末刚发布规划。金地华悦位于
西海岸新区区政府北侧，优质医院、市民文
化中心、西海岸实验高级中学等环绕。地段
优越、成熟完善，备受关注。而在城阳区，鑫
江除了2023年已拿下公布案名的鑫江·新城
外，还有另外三个地块。据了解，鑫江在
2023 年拿下的四个地块均计划在 2024 年推
出，预计三四季度入市。银丰御玺项目已开
放城市临时展厅，预计在年后一二季度入
市，目前项目已开工建设。城阳区金鼎云台
府位于城阳白云山板块，主打低密度洋房。
目前项目已开放正式营销中心，预计2024年
上半年入市，主打建筑面积 119 平方米、136
平方米、143 平方米的户型。红投悦海首府
目前处于规划前期筹备阶段，预计2024年入
市。

进入2024年，房地产市场的“暖意”不断
释放。2月 20日，中国人民银行授权全国银
行间同业拆借中心公布，最新贷款市场报价
利率（LPR）：1年期LPR为3.45%，保持不变，
5 年期以上 LPR 为 3.95%，下调 25 个基点。
据统计，2019年8月以来，5年期及以上LPR
总 计 调 整 过 8 次 ，在 此 之 前 最 大 降 幅 为
15BP，发生在2022年5月和8月，剩余5次降
幅在 5-10BP，因此，本次 25BP 降幅创 LPR
机制设立以来之最。本月LPR调整之后，我
市个人首套商业住房贷款利率降至 3.75%，
二套利率降至 4.15%。对购房者而言，降利
息降月供是实实在在的“省小钱”，而背后传
递出的，是对2024年积极出手的表态。

本报楼市观察员李鹏飞认为，年后青岛
楼市压力依然无法忽视，目前仍存在潜在需
求得不到有效释放的问题。即使有真实需
求、有购房能力，开发商提供了更有诚意的
产品力和价格力，而购房者仍然选择持币观
望，这本质是对楼市尤其是对新房市场信心
不足。对开发商来说，竞争已近白热化。在
这种背景下，品质好盘将更受青睐，在高性
价比、强产品力、好口碑、优营销“高、强、好、
优”等因素的叠加作用下，一些项目会逐渐
脱颖而出。 吕 蕾

房价起伏是牵动楼市脉搏的关键变量。节后
上班第一周，岛城楼市最火爆的新闻莫过于某央企
精装房“大降价”。楼市的价格走势和区域性密切
相关。业内人士认为，当下青岛楼市仍然存在“有
需求、无信心、等等看”的情况。中长期来看，青岛
楼市今年将会加剧分化，开发商深度洗牌，价格博
弈仍会持续较长周期。

楼市楼市观观察察
购房消费作为大额消费总是聚焦了更多的目

光。今年的“3·15消费者权益保护日”正值楼市“小阳
春”，备受楼市消费者关注。中国消费者协会确定
2024年全国消协组织消费维权年主题为“激发消费活
力”，优化消费环境，让消费者敢消费、愿消费、乐享高
品质消费，推动消费持续扩大成为应有之义。

在每年“3·15”消费维权数据统计中，房产类投诉
居高不下，消费者的购房之路能否走得顺畅，事关楼
市消费信心的恢复和消费活力的提升。

1月31日，中国消费者协会官网发布了2023年全
国消协组织受理投诉情况分析。根据全国消协组织
受理投诉情况统计，2023年全国消协组织共受理消费
者投诉 1328496 件，同比增长 15.33%，解决 1127440
件，投诉解决率 84.87%，为消费者挽回经济损失 13.7
亿元。其中，全国房屋及建材类投诉位居商品大类投
诉量前十之列。

现阶段在房地产消费领域，部分开发商、中介、
装修公司等存在信用缺失、虚假宣传、劣质装修、购
房陷阱、信息泄露等损害消费者权益的情况，对购房
者的合法权益造成了侵害。为维护购房者权益、助
力楼市健康发展，本报地产全媒体平台即日起开通

“3·15”楼市维权热线，征集投诉线索，协助购房消费
者维权，在楼市消费领域倡导消费信心和消费活力
的双向赋能。

征集购房投诉线索
“3·15”为您维权

维权热线
66988557

如果您遭遇过以下问题：房屋质量问题，

如房屋漏水、墙体开裂等；虚假宣传问题，如

学区、地铁等与事实不符；配套与实际不符，

如不能供暖、绿化面积严重缩水；规划承诺与

实景不一，如公摊面积过大、赠送露台消失；

房屋产权问题，如买到房子后长期拿不到房

产证；家居装修问题，如家居设计及装修过程

中材料质量不合格、施工时不断加价；二手房

买卖，如房屋情况不实、一房多卖等问题，可

拨打 0532-66988557热线，青岛日报、青岛日

报楼市官微、青岛日报楼市头条号、青岛日报

房产一点号、青岛日报楼市搜狐号、青岛日报

楼市百家号，青报传媒抖音号组成的青岛日

报地产全媒体将汇总此次 3·15 维权线索，跟

进处理。 娄 正
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青岛市自然资源和规划局(青岛自贸片区)
关于可乐石水库生态公园项目批前公告

为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高
城市规划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡
规划条例》等法律法规和政务公开的有关规定，对可乐石水库生
态公园项目进行批前公告，以保证业主及周边居民的知情权、参
与权等，现将有关事项通告如下：

一、公告项目基本情况：
建设单位：青岛市黄岛区黄岛街道办事处
建设项目：可乐石水库生态公园项目
建设地点：团结路以西、富源一号线以南
公告阶段：规划方案及请照图批前公示
公告内容：规划建设用地面积 96734平方米，其中地上建筑

面积136.68平方米。
二、公告及投票地点：
公告地点：1、青岛国际经济合作区管委二楼马上办政务服

务中心大厅及项目现场围挡出入口处。2、中德生态园官方网站
通知栏（https://www.sgep.cn/index.htm）。

投票地点：中德生态园管委二楼马上办政务服务中心大厅，
如需咨询可拨打咨询电话：建设单位 13969678866，中德生态园
生态规划建设部68977657。

三、现场公告时间：2024年2月28日至2024年3月8日
2024年2月28日

道路封闭施工公告
因胶州市少海惜苑路片区地下道路设计施工总承包工程2

标段项目施工，为确保社会车辆和人员安全，经市公安局同意，

施工期间将对以下路段进行临时封闭施工。详情公告如下:

一、封闭施工路段：惜苑路(原正阳西路)少海北路至上合大

道段。

二、封闭施工时间：2024年2月26日至2025年12月31日。

三、绕行路线：中重型车辆：站前大道→胶马路→营旧路→
正阳西路；

小型车辆：1、站前大道→胶马路→营旧路→正阳西路；2、

站前大道→上海路→少海北路→上合大道→正阳西路；3、站前

大道→青岛路→少海北路→上合大道→正阳西路；4、站前大道

→少海北路→上合大道→正阳西路。

封闭施工期间，除工程施工车辆外，一切车辆、行人不得在

该区域内通行。望广大市民能够及时关注路况信息，积极配

合，提前择路绕行，并服从现场人员的指挥。施工期间给广大

市民带来的不便，敬请您支持和谅解。

特此公告

青岛大沽河省级生态旅游度假区管理委员会

胶州市公安局

2024年1月31日
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证书，证书号码：371121198603093891，
签发日期：2019年9月10日，声明作废。● 遗 失 刘 瑞 兵（ 身 份 证 号 ：
370223197004244354）的汽车贷款结清
证明、授权委托书和中国银行股份有限
公 司 营 业 执 照 复 印 件 ，车 牌 号 ：鲁
BB158B，声明作废。●遗失青岛集才企业管理有限公司
的劳务派遣经营许可证正、副本，编号：
37020720200109，声明作废。● 遗 失 郑 修 程（身 份 证 号 码 ：
370281198701227611），海洋渔业职务船
员 二 级 船 副 证 书 ，证 书 编 号 ：
370281198701224399，发证日期：2023-
8-29，声明作废。● 遗 失 徐 发 存（身 份 证 号 码 ：
370224197206247656）持有的海洋渔业
职务船员二级的船长证书，证书编号：
370224197206244345，发证日期：2022-
8-9，声明作废。● 遗 失 徐 发 进（身 份 证 号 码 ：
370224196304117615）持有的海洋渔业
职务船员二级的轮机长证书，证书编号：
370224196304114359，发证日期：2023-
7-5，声明作废。●遗失青岛福来盛奶牛养殖专业合

作社的动物防疫条件合格证副本，编号：
（莱西）动防合字第20210003号，代码编
号:370285102210003，经营范围：奶牛养
殖，声明作废。●遗失青岛市市北区市场监督管理
局 2003年 7月 11日核发予青岛市市北
区海聚丰机电经营部的3702033004493
号营业执照正、副本，声明作废。●遗失青岛市市北区市场监督管理
局2003年1月14日核发予经营场所：四
方区方中圆小商品批发城，负责人：王系
茂的 3702053007690 号营业执照正、副
本，声明作废。

声明
遗 失 我 单 位 法 人 章（苏 胜 利

3702830654439）一枚，声明作废。
盛东裕丰（山东）生态农业发展有限

责任公司

声明
遗 失 我 单 位 发 票 章

（3702830654438）一枚，声明作废。
盛东裕丰（山东）生态农业发展有限

责任公司

声明
遗 失 我 单 位 财 务 章

（3702830654437）一枚，声明作废。
盛东裕丰（山东）生态农业发展有限

责任公司

声明
遗失我单位财务专用章（编号：

3702124159302）一枚，声明作废。
青岛申伍通物流有限公司

声明
遗失我单位法人章（法人：张萍萍，

编号：3702124159303）一枚，声明作废。
青岛申伍通物流有限公司

声明
遗失我单位法人章一枚(法人：王晓

凤)，声明作废。
青岛冠宇公路工程有限公司

声明
遗失我单位公章一枚，声明作废。

青岛鑫汇嘟商贸有限公司

声明
遗失我单位财务专用章一枚，声明

作废。
青岛鑫汇嘟商贸有限公司

声明
遗失我单位法人章一枚（法人：王根

峰），声明作废。
青岛鑫汇嘟商贸有限公司

声明
遗失我单位法人章（姓名：张艳，编

号：3702850652472）一枚，声明作废。
青岛火羊建筑工程有限公司

声明
遗 失 我 单 位 公 章（ 编 号 ：

3702850652471）一枚，声明作废。
青岛火羊建筑工程有限公司

挂失声明
权威 快捷 省钱


