
■市北区以城市更新建设为契机，通过唤醒邮轮港区、焕新历史城区、
激活老四方工业区，推动港区、园区、城区“三区互融”，在“新赛道”实现历
史性突破。图为后海一带呈现产城融合新气象。 冷金城 摄

日前，记者在市北区辽阳西路与福州北路
交叉口看到，市级重点项目——物美青岛城市
更新项目施工现场塔吊林立，办公楼区域已达
正负零。

物美青岛城市更新项目占地面积 3.71
万平方米，规划建筑面积 22 万平方米，总投
资约 34 亿元。项目规划建设商业综合体、
23 层写字楼和 5 栋高层住宅。其中，商业综
合体计划 2024 年年底完成主体结构施工，整
个项目计划 2025 年年底竣工验收。“目前，
办公楼第一层顶板已经施工完成，计划于
2024 年 9 月完成主体施工。即将进入冬季

施工阶段，为了保质保量完成既定节点目
标，我们制定了冬季施工方案，已经采购棉
被、毛毡等防寒物品，待气温降到零度以下
后，我们将根据青岛市有关规定，采取合理
取暖保护措施。”物美青岛城市更新项目相
关负责人说。

物美集团是我国发展最早的现代流通企
业之一，旗下拥有物美、麦德龙、百安居等知名
品牌，在全国拥有超过1800家多业态门店；集
团坚持全面数字化、线上线下一体化战略，培
育打造了以生鲜为核心的数字化供应链和领
先全球的一站式全渠道数字零售解决方案服

务商——多点 DMALL。物美青岛城市更新
项目所在地原为市民经常光顾的迪卡侬、百安
居店，作为市北区盘活低效片区的重点项目和
产城融合示范项目，物美青岛城市更新项目将
导入物美集团旗下物美、麦德龙、百安居等品
牌资源，引入商业、产业办公等多元业态，结合
青岛轨道交通的开发建设，积极探索 TOD模
式；利用“物美+多点”模式，推动全面数字化、
线下线上一体化发展战略，通过发挥商业综合
体的经济聚合作用，打造青岛区域总部，塑造
城市新地标。

据介绍，前期，青岛融汇集团城发产业公

司为了推进项目早落地、早开工，联合青岛同
合信工程项目管理有限公司高效介入工程项
目从立项到招标落地的全过程。该公司组建
团队专门对接，通过提前对接、延伸服务、容
缺办理等，最大限度压缩办理时间，在最短时
限内确定施工方，确保项目按原定计划开
工。由于该项目紧邻住宅小区、交通干道和
地铁站，施工作业区域有限，项目四周需灌注
桩加旋喷桩施工，重要区域需双排灌注桩施
工，导致前期施工进度相对较缓。随着办公
楼项目建设实现正负零，项目将进入高速建
设阶段。

物美青岛城市更新项目迎来新进展
办公楼区域已达正负零，整个项目计划2025年年底竣工验收

□青岛日报/观海新闻记者 余瑞新

□青岛日报/观海新闻记者 余瑞新
通讯员 张 惠 张润韬

本报讯 近日，一场“管理智慧与领导力之——
识人用人”讲座在合肥路街道辖区中启厚业中心人
才服务驿站举办，智库商学院山东研究院院长刘承
霖为楼宇公司讲解识人用人管理技巧，赋能企业识
人用人之道，现场互动气氛热烈。

今年以来，合肥路街道坚持聚焦人才发展需
求，以“党建+人才”为主线，依托楼宇党群服务中
心在辖区中启厚业中心、和达君玥国际·新经济
创新大厦分别挂牌成立人才服务驿站，有效整合
楼宇内各方资源，助力企业在党群共建、阵地共
享、人才引育等方面实现多维度合作，在政策解
读、创新创业、生活服务等多个维度创造最优质
的发展环境；在楼宇内举办“人才职业进阶”沙
龙、“聚焦人才服务 护航企业发展”政策宣讲、

“礼遇英才 筑巢有我”人才政策推介交流会等活
动，将人才服务和企业需求有效链接，帮助人才
扩大朋友圈，打造有朝气、有情怀、有温度的“人
才之家”，不断增强人才对合肥路街道的认同感、
融入感和归属感；与楼宇党群服务中心结合，形
成红色服务矩阵、人才汇聚高地，促进区域发展
共生共融。

下一步，合肥路街道将继续围绕打造人才服务
生态体系，以载体建设作为重要抓手，不断完善工作
机制、健全工作制度、强化服务保障，打造人才发展
赋能平台、人才服务助力平台，着力当好人才服务的

“宣传员”“指导员”“服务员”，为推动辖区高质量发
展提供坚强人才支撑和智力保障。

推进“五室”工作法

湖岛街道做实做细
退役军人服务工作

□青岛日报/观海新闻记者 余瑞新
通讯员 张正禹

本报讯 为充分发挥基层服务站作用，提升退
役军人服务工作质效，湖岛街道退役军人服务站严
格落实全市退役军人事务系统重点打造的特色“五
室”工作法要求，将思想政治工作室、就业创业工作
室、法律援助工作室、退役军人志愿服务室、双拥工
作室“五室”工作法在街道、社区两级退役军人服务
站落实落地。

据了解，“五室”工作法是在现有退役军人服务
站基础上，将退役军人服务内容整合为五个大模块，
细化成 60 余项契合退役军人和拥军需求的服务内
容，实现了从征兵动员、新兵入伍、军属保障、优抚褒
扬、退役衔接、就业创业扶持、生活医疗救助、双拥共
建等全过程无缝衔接，实现一站多能。

在推进过程中，湖岛街道充分把握进度，严格
落实要求，在各社区创造条件让服务站落地，目前
各社区退役军人转接工作均实现了一站式办理。
除了统一工作方法流程外，街道还充分考虑各社
区的特点，让每个社区退役军人服务工作有重点、
有特色、见成效。比如，在老年人分布较多的湖岛
社区，将突出退役士兵志愿服务；在有部队驻地的
宜昌路社区，突出军地共建工作；在滨海社区，开
办退役军人讲堂；在瑞安、瑞滨社区，开展退役军
人双奔赴活动，加强退役军人党建。针对基层服
务站日常工作中的难点问题，街道退役军人服务
站还坚持基层导向，加强退役军人服务工作培训，
在涉及退役军人就业创业扶持等方面主动配合社
区工作。

今年，按照“五室”工作法要求，街道已接收 13
名退役军人，办理荣军卡和优待证 82张，组织退役
士兵学习14场，成立退役军人志愿服务组织6个，发
放困难救助金2万余元，帮助多人实现再就业；20家
红色合伙人加人“荣军联盟”，涉及医疗、交通、商贸、
餐饮、教育、服务等领域。下一步，湖岛街道将以更
高的工作要求和服务标准，全面打造专业化的服务
团队，进一步做好退役军人服务工作。

合肥路街道搭建发展平台
打造楼宇人才“蓄水池”

短 讯

昔日村居变产业高地

日前，雁山科技生态城暨国家大学科技园
高质量发展研讨会在青岛市国家橡胶与轮胎
工程技术研究中心举行，雁山科技生态城规划
首次对外发布。

雁山科技生态城总占地面积约 195 公
顷，西至四流南路、东至重庆南路、南至郑州
路及商水路、北至李村河。项目将以郑州路
两侧改造更新为契机，以青岛科技大学为产
学研策源中心，联动片区内橡胶谷、国家大学
科技园等产业园区，叠加两河（李村河张村
河）流域综合整治提升机遇，全力推动区域整
体焕新，着力打造集科创、人居、教育、产业于
一体的新城。

“科技”是主导，激活城市动能。雁山科技
生态城将依托青岛科技大学等高校院所和中
化集团、赛轮集团等龙头企业，发展先进基础
材料、关键战略材料、前沿先进材料三大核心
产业门类，深耕橡塑材料、绿色化工、高分子、
高温合金等八大核心产业，打造国际橡胶新材
料创新中心、中国新材料科创研发示范区、山
东省一站式产研生态发展先导区，逐步形成以
创新为核心的新材料产业生态圈。

其中，将重点布局高端新材料产业园项
目，该项目规划占地面积约 170 亩，将依托
青岛科技大学、中化集团的学科及新材料产
业优势，延伸国家大学科技园的产业孵化功
能，A 区布局中试小试、轻型生产、研发试验
等 2.5 产业功能，配套建设产业大脑、算力中
心、共享实验室和国际橡胶博物馆，打造高
端新材料技术成果转化高地；B 区围绕橡
胶、新材料等龙头企业打造总部办公、研发
销售、清洁生产为主的创新要素集散地、高
端人才聚集地。

“生态城”是落脚点。据规划显示，雁山科
技生态城规划新增建筑面积约 157.30万平方
米，除了新型产业M0占22.30万平方米外，规
划教育科研项目 19.80万平方米、商业商务项

目 21.75万平方米、住宅项目 86.20万平方米，
配建 72 班九年一贯制学校、社会福利设施等
其他配套建筑面积约7.25万平方米，是一座园
区、校区、社区相融的名副其实的新城。

在城市配套方面，闫家山 TOD 项目将依
托三线换乘交通优势及滨河景观优势，打造集
商务办公、星级酒店、高档公寓、区域型商业中
心、居住配套于一体的城市综合体。青科大
TOD项目依托双线换乘交通优势及青科大产
学研资源，打造以高端材料展示为基础，融合
学术交流、会议中心、科研办公等业态于一体
的产学研综合体。在基础设施和公共服务方
面，拟规划新建 9条市政道路，建设 72班九年
一贯制学校——青岛科技大学实验学校。在
城市环境方面，将实施李村河（张村河）综合整
治项目，计划 2024年 5月初见成效，部分河道
公园将陆续对市民开放。

按照计划，雁山科技生态城片区规划人
口 3.5 万人，在城市更新建设的推动下，昔日
村居迎来重生，一座沿李村河岸的高品质新

城将拔地而起。

“五大片区”更新加速起势

不止郑州路两侧，今年以来，市北区坚持
产业导入、项目建设、配套完善同频发力，中车
四方智汇港、欢乐滨海城、大健康产业园、捷能
中泰等片区项目也全面开工，老四方工业区改
造提速起势。

日前，随着最后一方混凝土灌注，中车四
方智汇港项目 C 塔大体积混凝土浇筑完成，
标志着 106B 地块项目建设进入新阶段。该
地块总建筑面积约 14.9 万平方米，包括 3 座
商业办公楼和地下车库，其中 C 塔为超高层
办公楼，高 138 米，共 31 层。项目建成后，将
打造集产业办公、展览、商业及餐饮为一体的
现代化产业综合体，打造有城市特色文化、生
态、科技的产业示范区。除此之外，中车四方
智汇港片区 102 地块职住配套区也已开展业

主开放日活动，计划年底前项目基本完工；二
期项目正在土方施工，计划年底前完成基坑
清槽。

青岛滨海国际中心项目位于欢乐滨海
城胶州湾海岸线以东、环湾路以西，规划占
地面积约 438 亩，地上规划建筑面积约 52.77
万平方米，规划打造国际滨海企业总部湾
区，将围绕跨境贸易、金融、医养健康、高端
制造及数字科技五大产业领域，引进跨境贸
易、金融科技、生物医药等领域的优质产业
资源，目前，该项目 29、30 地块正在铺装室
外管网、外立面等工程施工；18-2 地块正在
开展土方、支护施工，计划年底前土方开挖
完成 70%。除此之外，位于这一片区的人工
智能产业集聚区项目正在加紧推进室内外
工程施工；文化体育中心项目也将于年底进
入幕墙施工收尾阶段。

在大健康产业园片区，大健康产业园C地
块、D 地块项目正在进行主体结构施工，其中
D地块1-5号楼计划年底前完成主体封顶；启
元大沙路学校计划年底前完成土方施工；桐柏
路拓宽项目、桐柏支路项目也将于年底前具备
通车条件。

“老四方工业区低效片可开发建设的土地
资源共 4250亩，我们以重点产业板块为依据
对其划片开发，以期以点带面盘活低效用地
再利用。”市北区历史城区管委会相关负责人
介绍，下一步，将充分发挥中信泰富、华润、
中车、地铁集团综合优势，瞄准人工智能、
总部经济、文化体育，打造沿胶州湾高品质
滨海活力中心；聚焦雁山科技生态城，实现
M0 产业地块供地，打造产学研深度协作、
科技成果加速转化的新材料产业高地；加
快中车四方智汇港建设，实现中车四方所
新总部及上下游企业入驻，围绕轨道交通
装备制造建链强链，打造智能制造科技创
新基地。同时，紧抓配套道路、学校等建
设，高质量开展李村河（张村河）流域综合治
理，统筹推进河道治理、景观提升、拆违治乱、
产业导入等，全力带动老四方工业区打开新
局面、实现新突破。

“五大片区”更新加速起势

产业“加码”，老四方工业区焕新
□青岛日报/观海新闻记者 余瑞新

作为全市重点低效片区，老四方工业区已然是市北区发力新产业、步入新赛道的重点区域。自青岛市城市更新和城
市建设三年攻坚行动开展以来，该片区开发再利用加速推进，迎来城市更新、产业更新、人才更新的关键期和窗口期。

近日，市北区老四方工业区迎来多个新消息：雁山科技生态城规划首次对外发布，中车四方智汇港项目C塔完成大
体积混凝土浇筑，桐柏路拓宽项目、桐柏支路项目将于年底前具备通车条件……新产业蓝图规划出炉，产业载体及配套
建设加速推进，从产业迭代到城市品质提升的系统谋划，正让这一片区变得更加宜居宜业、活力迸发。

■雁山科技生态城规划意向图。
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