
取之于民，用之于“共”

房屋专项维修资金是专项用于小区共
用部位和共用设施设备保修期满后的维修
和更新、改造的资金，俗称“房屋养老金”。
资金实行专户存储、业主共有、共同决策、
政府监督的管理原则。由购房人在签订房
屋销售合同时交纳，主要用于小区楼顶、外
立面、墙面、走廊等共有部位和电梯、消防、
监控、道路等共用设施设备保修期满后的
维修和更新、改造，取之于民，用之于“共”。

2012年3月1日，青岛开始实施商品房
房屋专项维修资金制度。经过10多年的高
速增长，目前已有200多万套房屋交存了房
屋专项维修资金。近年来，许多交存房屋
专项维修资金的房子陆续超出了保修期，
房屋专项维修资金的申请使用量也呈快速
增长趋势。目前，全市整体房屋专项维修
资金使用额近 2 亿元，这些费用有力保障
了小区共用部位、共用设备的维修更新和
改造，提升了市民在居住方面的安全感、幸
福感。

提质增效，科技赋能

由于签字手续复杂、使用门槛过高，一
直以来，房屋专项维修资金使用难成为众
多业主的心病。2021 年 1 月 1 日，《中华人
民共和国民法典》对房屋专项维修资金使
用等小区公共事项表决参与及通过比例予
以调整，即一般表决事项需经有利害关系
的专有部分面积占比三分之二以上的业主

且人数占比三分之二以上的业主参与表
决，参与表决专有部分面积过半数且参与
表决人数过半数业主同意即视为表决通
过。在提高业主参与占比的同时，将公共
事项表决通过比例由物权法时代过半下降
至三分之一同意即可，进一步降低了房屋
专项维修资金使用门槛，为更多市民使用
房屋专项维修资金提供了可能。

不仅如此，数字技术的发展，提高了房
屋专项维修资金的管理水平，也打通了业主
使用房屋专项维修资金的堵点。作为住建
部智慧物业试点项目，随着青岛市智慧物业
管理服务平台业主电子投票系统建成使用，
通过线上业主大会召开，房屋专项维修资金
使用等小区公共事务表决更加便捷。业主
足不出户或身在外地，均可完成房屋专项维
修资金使用的参与表决，业主身份自动校
验，结果即时生成，线上实时推送，房屋专项
维修资金使用全面提速。截至目前，全市有
130多个小区完成物业公司选聘、业主委员
会选举、房屋专项维修资金使用表决等小区
公共事项表决。

破立并举，解题在“公”

有了提前交存的房屋专项维修资金，
一旦遇到房屋需要修修补补，便可使用这
一专项资金。但这只是针对2012年建立房
屋专项维修资金制度之后的房子。对于那
些上世纪 90 年代房改后至 2012 年期间的
房屋而言，没有交存房屋专项维修资金，房
子出现问题该如何解决？不仅如此，很多
业主对于房屋专项维修资金用途、使用流

程并不熟悉。
种种问题，都影响着市民的获得感和

幸福感，同时也考验着基层组织的治理能
力和治理水平。因此，如何破解房屋专项
维修资金使用难题，既是基层治理体系和
治理能力的大考，也是对业主公共意识的
检验。一方面，通过补建、补交、续交等方
式，补齐我市房改后 15 年房屋专项维修资
金缺失的窗口期，持续扩大房屋专项维修
资金的制度覆盖面；另一方面，通过线上讲
解以及线下宣传等渠道，加大房屋专项维
修资金使用知识的普及力度，使更多的业
主知晓这一政策并清楚如何利用其维护自
身利益。同时，不断优化广大业主的公共
意识和主人翁意识，提高其参与小区公共
事务治理的责任感和主动性，通过共建共
治共享，提高小区的治理和更新养护，从容
应对小区“老龄化”，最大程度确保房屋保
值增值。

近期，青岛市城市管理局联合相关部
门相继制定印发一系列制度和办法，其中
包括房屋专项维修资金补建、补交、续
交，业主共有资金银行结算账户开立、规
范房屋专项维修资金的使用等，将全面
规范房屋专项维修资金和小区公共收益
的存放、使用和管理等问题，破题房屋专
项维修资金使用难、公共收益存放难，以
及制度覆盖面不足等现状。通过进一步
完善政策体系和管理制度，不断提升自
身的管理与服务水平，让这笔属于业主
共有的资金，得到既安全又有效合理的
使用，为提高居民的居住品质和生活环
境发挥更大的效能。

老旧小区改造是实施城市更新行动的重要内容。党的二十大报告提出，实施城市更新行动，加强城市基础设施建设，打造宜居、韧性、智慧城市。“十四五”规划和2035年
远景目标纲要提出，加快推进城市更新，改造提升老旧小区、老旧厂区、老旧街区和城中村等存量片区功能。2023年两会期间，针对老旧小区改造，住房和城乡建设部党组
书记、部长倪虹用三个革命来概括：一是消除安全隐患，有条件的加装电梯的楼道革命；二是完善配套设施，加装充电桩等设备和适老化改造的环境革命；三是党建引领，物业
服务的管理革命。

2023年是青岛城市更新建设奋力攻坚的第二个年头，聚焦市民所思、所想、所盼、所急，青岛积极落实“三个革命”要求，用好房屋专项维修资金，助力城市更新和城市建设
行动，保持小区常更常新，为市民打造更为宜居幸福的高品质生活空间。

用好用活房屋专项维修资金提升居住品质

■房屋专项维修资金保持小区
常更常新，为市民打造更为宜居幸福
的高品质生活空间。

2023年8月2日 星期三主编 马晓月 美编 李晓萌 审读 张 鑫 排版 王慧芬

7

海港潮位：第一次：高潮高465厘米 高潮时04时54分 低潮高145厘米 低潮时11时35分
第二次：高潮高480厘米 高潮时16时39分 低潮高20厘米 低潮时23时56分

今日海浪水文预报：本报社址：青岛市株洲路190号 邮政编码：266101 广告部咨询订版电话：66988527 82933666 零售1.50元 本报昨日开印时间：4时30分
青工商广字 006号 电报挂号：1032 发行处电话：82880022 广告投诉电话：82933589 印务中心电话：68688658 印完时间：5时 30分

青岛日报社法律顾问：
琴岛律师事务所 侯和贞、王书瀚、王云诚律师

海浪 1.1米 涌向：东南
日平均水温 25.9℃

主题彩灯组连成美丽灯海，炫彩灯光秀织就光影幻
境。每当夜幕降临，金沙滩啤酒城内总是华灯璀璨、流
光溢彩。而这，离不开第33届青岛国际啤酒节电力保障
团队的辛勤工作。

保障好啤酒节期间的安全可靠供电，向市民游客提
供舒适的会场环境，是电力保障团队的职责和使命。今
年6月份，接到啤酒节电力保障任务，西海岸新区发展和
改革局便结合往年重大活动保电方案，提前周密布置、
精心策划、细化分工，迅速开展各项工作。

与主办方沟通协调，了解现场用电需求，编制详细
的保电方案；多次组织工作人员现场勘查；按照产权责
任分工巡检变电站、线路、啤酒城内设备，扎实做好设施
维修及亮化景观布置等工作……啤酒节开幕前夕，西海
岸新区发展和改革局会同区供电公司、黄发集团等相关

部门开展应急演练，锻炼提升各应急队伍快速反
应、协同作战、应急处置的综合实战能力。

啤酒节开幕后，电力保障团队则
密切留意会场内外各个角落的线路、
箱变、发电车等重要电力设施，确保
啤酒节期间电力稳定供应。本届啤
酒节全新使用 168 台超大功率光束
灯、2台大功率激光设备、18台灯塔激
光设备等，璀璨的灯光南北双向覆盖
整条星光大道。另外，星光大道主题
景观“欢聚之杯”也全面升级，增加新
型光电玻璃显示屏和新型灯光亮化
设备。亮化设施增加，用电量也随之
提高，电力保障团队在做好电力调度
的同时，联合相关部门实行全时段、
全值守、全方位保障，确保供电可靠、
用电安全。

保障电力供应
点亮璀璨灯海

□青岛日报/观海新闻记者 王 凯
8 月 1 日，一场营商环

境专场政策宣传推介活动
在金沙滩啤酒城举行。活

动通过展板展示、彩页宣传、
互动交流等方式，介绍推广西海

岸新区惠企便民招才等政策服务，
吸引不少市民游客驻足。这场活动

由西海岸新区政务服务党建联盟开展，
之所以选择在金沙滩啤酒城举办，是看

中了青岛国际啤酒节客流量大、关注度高
等特性。

除了政策展板、彩页、团扇等宣传品，
西海岸新区政务服务党建联盟在研究分
析啤酒节游客身份的基础上，提前预判行
政审批、税务、医保、就业等领域的咨询需
求，首次抽调联盟成员单位业务骨干组成
流动预审和现场答疑团队，让流动预审
员、帮办代办员入驻啤酒节，确保有需即
问、有问必答。此外，为满足部分企业游
客现场办理业务的需求，西海岸新区还首
次将“审批服务5G直通车”开到了啤酒节
现场。

这样的推介活动，最近一段时间在金
沙滩啤酒城频繁上演。在推动消费扩容
升级、产业提质增效的当下，青岛国际啤
酒节正在发挥更大的平台效应和品牌效能。

去年以来，西海岸新区城市更新和城
市建设进展如火如荼，城市品质得到明显
改善。今年以来，西海岸新区充分发挥国
家级新区战略优势，高标准高质量推进城
市更新建设，全年 154个攻坚项目总投资
额 2048 亿元，上半年完成投资 291.9 亿
元。7月26日晚，第33届青岛国际啤酒节
城市更新之夜专场文艺汇演在金沙滩啤
酒城举行，向市民游客介绍西海岸新区变

化，让“人民城市”理念深入人心。
这场演出以“啤酒燃烧激情·更新点

亮未来”为主题，分为四个篇章。其中，
“开辟城市发展新空间”篇章着眼于西海
岸新区三大低效片区开发建设，展示了王
台、董家口、自贸片区通过“大抓项目、抓
大项目”，推动片区高效崛起的优秀案例；

“共创韧性城市硬底子”篇章以攻坚交通、
地铁、市政、停车等领域基础设施建设为
主要内容，展示了一批补齐城市功能和发
展短板的优秀案例；“建设宜居宜业新生
活”篇章讲述历史城区、旧城旧村、公园城
市、拆违治乱等领域的工作成效，体现了
城市更新让城市发展更美好、让市民生活
更幸福的实质内涵。演出中，《山与海的
拥抱》《壮丽征程》等歌舞节目轮番上演，
宏大的建设场景与精彩的文艺节目相互
应和，展现出人人关心、人人参与城市更
新建设的良好氛围。

近年来，西海岸新区围绕农产品区域
公用品牌积极出台一系列支持政策，农业
品牌数量在青岛各区市排名首位，在全省
乃至全国已有一定的影响力和美誉度。7月
27日晚，“乡聚西海岸·城市新鲜计划”主
题推介嘉年华在金沙滩啤酒城西啤酒文
化广场举行，来自西海岸新区的重点乡镇
和优质农产品企业齐聚啤酒节，结合市民
游客实际需求，推广西海岸新区农产品区
域公用品牌。

这不仅是西海岸新区农产品公用品
牌的一次集中展示，也是展现西海岸新区
优秀农产品企业开放合作风采的重要窗
口。活动现场，宣传推介、产品展销、文创
优品、精彩演艺等板块内容吸引了游客的
目光；西海岸新区农产品品牌主题馆开馆

后，更是吸引了来自全国各地的客商。“我
们本来是要看表演的，听了介绍来到主题
展馆，还真发现不少好产品，都是一些西
海岸的特色农产品，刚好可以给家人带回
去。”济南游客王先生说。

青岛西海岸新区是第九个国家级新
区，也是第一个以海洋经济发展为主题的
国家级新区，海洋是新区的底色。7月30日，
第 33届青岛国际啤酒节“灵琅八鲜 海洋
之夜”在金沙滩啤酒城启幕，呈上“醉美西
海岸”5000平方公里海域向海寻鲜的海洋
盛宴。

去年，青岛西海岸新区海洋渔业区域
公用品牌“灵琅八鲜”发布，成为山东省首
个海洋渔业区域公用品牌。活动中，以

“灵琅八鲜”为主题的“灵之境、灵之幻、灵
之舞、灵之帆、灵之音”五大篇章文艺演出
上演，推介青岛西海岸新区的海洋渔业产
业。5家西海岸新区海参龙头企业提供的
价值10万元的百份大礼包现场派发，让市
民和游客“沉浸式”领略海洋文化之后，还
能满载而归。青岛西海岸新区海参产业
高质量发展交流研讨会同期举办，来自科
研院所、高校、知名海参企业的专家学者、
企业家齐聚一堂，吹响海参产业发展的
号角。

经过30多年发展，青岛国际啤酒节不
断进阶，平台更大，流量更多。现在，它如
同一个万能接口，可以链接各种各样的需
求和资源。

城市更新之夜专场文艺汇演、“乡聚西海岸·城市新鲜计划”主题推介嘉年华、“灵琅八鲜 海洋
之夜”等活动亮相金沙滩啤酒城——

啤酒节的舞台，频繁上演“主题推介”好戏
□青岛日报/观海新闻记者 王 凯

■“乡聚西海岸·城市新鲜计划”主题推介嘉年华在金沙滩啤酒城西啤酒
文化广场举行。

■在电力保障团
队的支持下，大规模
彩灯组扮靓夜晚的
啤酒城。


