
“好房子”领跑楼市下半场
高品质住宅开发建设获政策支持 房企探索发展新模式转型“竞品质”

“好房子”的六个维度

根据《意见》，高品质住宅应符合高质量
发展要求，具备“质量优良、安全耐久”“功
能优化、健康舒适”“环境优美、便利宜居”

“设施完善、技术先进”“低碳绿色、节能环
保”“服务精细、邻里和谐”的品质，体现人
文美学价值、引领美好居住生活发展方向，
是广大群众普遍认可的“好房子”。

对高品质住宅明确了 6 个维度的定性
描述。具体来看，“质量优良、安全耐久”，
是指要解决住宅常见质量问题，在安全性、
耐久性上有保证。注重延长建筑寿命与可
变的适应性，有效延长资源利用时间，提高
资源利用率。

“功能优化、健康舒适”，是指以现代家庭
居住行为方式为依据，综合考虑室内环境、数
字家庭、适老化等因素，优化空间布局，满足
住、读、厅、厨、浴等基本功能。同时，按照健
康住宅标准要求，合理设置健身、交流、消毒
等多功能空间，让住宅更健康、更舒适。

“环境优美、便利宜居”，是指以市民需求
为导向，落实完整社区和5分钟生活圈要求，
充分利用社区综合配套资源，合理布局教育、
养老、公共服务、商业等配套设施，足量科学
配置活动场所和服务设施。并适度提高绿地
率，鼓励立体绿化方式，创造优美环境。

“设施完善、技术先进”，是指以互联网、
物联网、云计算、大数据、人工智能等信息技
术作为住宅全周期的有力支撑，建立基于
BIM 的建筑运维管理系统平台，提高建筑智
能化、精细化管理水平，更好地满足使用者
对便利性的需求，为提升居住生活品质提供
支撑。

“低碳绿色、节能环保”，是指坚持绿色
发展理念，高品质住宅应按照二星级及以上
绿色建筑标准建设，注重采用自然采光、通
风、节能、节水等适宜配套技术产品，广泛使
用健康、环保、绿色的新型建材，降低住宅全
生命期的资源环境负荷。

“服务精细、邻里和谐”，是指制定与高
品质住宅相适应的物业服务标准，鼓励物业
服务企业创新“物联网+维保”服务模式，积
极参与医养结合、居家养老等服务业态，创
造和谐邻里环境。

根据《意见》，高品质住宅项目纳入绿色
金融支持范围，鼓励银行等金融机构对符合
条件的企业、项目通过开辟绿色通道、加大

信贷支持力度、降低信贷融资成本等方式给
予支持。对使用住房公积金贷款购买高品
质住宅的，贷款额度可按一定比例上浮。优
先将相关技术纳入科技成果推广目录，促进
转化应用。高品质住宅项目可适当放宽销
售备案价格上限，对应的开发企业在参与招
投标和信用评价时，享受适度优惠政策。鼓
励各市对开发企业配置高于现行标准规范
建设的公共配套设施给予免计容奖励。采
用精装修交付的商品住房，装修费用计入购
房贷款基数，不计入缴纳公共部位维修资金
基数。优先推荐高品质住宅项目申报广厦
奖、泰山杯、詹天佑奖等奖项。

“等风来”不如主动“竞品质”

数据是市场对品质住宅接受程度的最
好佐证。来自锐理的数据显示，李沧区、高
新区和市北区，上半年成交套数增幅排名前
三甲，分别上涨 71%、64.8%和 37.6%。而李
沧区无疑成为最大的黑马，这背后是东李片
区高品质项目的持续放量。不同于其他区
域的项目，东李片区新项目几乎兼顾了改善
和刚需族的需求，性价比高也是东李片区最
明显的竞争优势。

在市北区，浮山后片区依然是重要的增长
点，但随着青啤静澜山和国泰华府逐渐进入尾

盘阶段，市北区此轮大幅上涨也要告一段落。
当然，就整个市北区来看，老四方即将开启新
一轮的片区升级改造，闫家山等多地块进入了
下半年的拍地计划，由此是否产生类似浮山后
的效果，我们将拭目以待。另外，崂山区上半
年楼市成交量增长也超过了19%，这与张村河
项目逐渐入市有着密切的关系。

市场资源加速向品质住宅聚集，这说明
品质住宅以园林打造、建筑质量、物业服务
等塑造的品牌溢价能力，正逐渐得到市场认
可。从一定程度上说,这样的市场洗牌会使
得房企强者恒强。未来市场区域间、楼盘间
的分化将更加明显。好的楼盘不愁卖，差的
楼盘即便降价也乏人问津。“竞品质”成为眼
下青岛房企的生存现状，购房者对品质有要
求，开发商自然要付出更多的努力。在园林
景观、小区配套等方面，很多开发商正努力
达到“你无我有、你有我优”的标准。

本报楼市观察员李鹏飞认为，当前，随
着城镇化推进和经济社会发展，“住房观”正
在从“有房住”向“住好房”转变，对绿色、健
康、智慧的高品质住宅需求日益增长。但是
受成本增加，以及长期形成的高周转模式等
因素影响，多数房企倾向于建设符合基本标
准要求的住宅，对开发建设高品质住宅的动
力不足、积极性不高。供需不匹配、不平衡
的矛盾日渐突出。无论是占据核心地段，且

园林景观、物业服务、品牌口碑等方面较为
突出的主城改善盘，还是交通便捷、性价比
突出的地缘刚需盘，如果一个项目既没有地
段优势也没有价格优势，在园林景观等产品
力方面更是乏善可陈，销售便难有起色。“当
市场供应量缩量运行时，开发商更应该审视
自己的产品有没有问题，供应的产品在区
位、配套设施、户型设计等方面是否满足需
求，而不是在‘需求不足、需求观望’这样的
短期判断中‘等风来’”。

从“有没有”向“好不好”转变

2023 年行至年中，房地产行业虽然有一
定的修复预期，但在供需两端制约之下，上
半年，岛城楼市从年初的开局平淡，到 3 月
份的短暂复苏，再到市场回归平淡。

在今年 3 月 31 日的业绩发布会上，某头
部房企负责人认为当时较为回暖的市场既
没有狂飙，也没有倒春寒，市场仍然处于温
和恢复阶段。在今年 6 月份召开的 2022 年
度股东大会上，该负责人在谈及市场现状时
认为，实际情况比当时预期要差一些，从目
前看信心还需要进一步重建，但他依然看好
市场的长期需求。他认为，未来 10 年还会
新增将近 7000 万城镇人口，有 2.6 亿新市民
将扎根下来，他们住房改善需求大。此外，
城市里将近三分之一的住房是 2000 年之前
建成的，有改善提升的空间。“我们相信市
场永远不会饱和，房地产市场是常做常有、
常做常新，总有新的生意机会冒出来。”该负
责人表示，企业要抓住未来的行业机会，就
要真正建立起全场景的综合竞争力，不能像
传统模式下仅靠拿地和融资发展。

据分析，今年下半年全国层面楼市政策
将延续宽松态势。“有没有”方面还有结构性
空间，“好不好”方面潜力更大。从“三高”向
新发展模式过渡的过程中，企业在积极探索，
政策也将逐步完善。在这一过程中，房企需
要转变观念，甚至经历转型的阵痛。如果说
过去高周转模式支撑了这一行业更容易“赚
快钱”，未来，房地产则更有可能赚的是小钱、
慢钱、辛苦钱，向管理、服务、运营要效益。
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近日，58 同城、安居客发布《2023 年上半年
全国租赁市场报告》。报告显示，2023年上半年
租赁市场普遍呈现出全面复苏的状态。其中，30
个城市租赁价格指数呈现环比上涨，22个城市租
赁价格同比指数显著上涨。

从城市租赁价格表现来看，各城市间的分化
差异显著。一线城市中，北京的租赁价格环比及
同比均呈现上涨，上海、深圳和广州较去年下半
年租赁价格环比均呈现小幅下跌。多数二线城
市租赁价格呈现显著回升，如成都、长沙、武汉、
福州、济南、太原、乌鲁木齐、合肥等城市价格表
现相对较好。同时，政策持续发力，完善住房保
障体系，各地保障性租赁住房推进加快，进入多
渠道筹集的全面供应落地阶段，保障性租赁住房
将成为市场主要增量。整体来看，2023年上半年
市场普遍迎来复苏之势。

上半年全国30城
租赁价格环比上涨

7 月 10 日，中国人民银行、国家金融监督管
理总局发布通知，调整此前公布的支持房地产市
场平稳健康发展的两项金融政策，适用期限统一
延长至2024年12月31日。

具体来看，此次延期主要涉及两项内容：一
是在存量融资展期方面，《通知》规定“自本通知
印发之日起，未来半年内到期的，可以允许超出
原规定多展期1年”。此次延期政策提出，对于房
地产企业开发贷款、信托贷款等存量融资，在保
证债权安全的前提下，鼓励金融机构与房地产企
业基于商业性原则自主协商，积极通过存量贷款
展期、调整还款安排等方式予以支持，促进项目
完工交付。2024年12月31日前到期的，可以允
许超出原规定多展期1年。二是对于商业银行按
照《通知》要求，2024年12月31日前向专项借款
支持项目发放的配套融资，在贷款期限内不下调
风险分类；对债务新老划断后的承贷主体按照合
格借款主体管理。对于新发放的配套融资形成
不良的，相关机构和人员已尽职的，可予免责。

业内人士表示，此次延期政策出台，将有效
缓解房企融资压力，为其提供更为宽松的金融政
策环境。 宗 和

房企存量融资
展期至明年底

楼市楼市观观察察

推动高品质住宅建设，全面提升新建住宅品质，

是推动“住有所居”向“住有宜居”大步迈进的必经之

路。7月12日，山东省政府新闻办召开新闻发布会，

解读近日印发的《山东省高品质住宅开发建设指导

意见》。一系列政策将支持高品质住宅开发建设，对

使用住房公积金贷款购买高品质住宅的，贷款额度

可按一定比例上浮。2023 年行至年中，“高品质住

宅”成为领跑今年楼市下半场的重要关键词。
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青岛市自然资源和规划局关于枣山路打通工
程二期市政配套工程进行社会公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我市规划管理中的作用，提
高城市规划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《青岛市
城乡规划条例》等法律、法规和政务公开的有关规定，对枣山
路打通工程二期市政配套工程进行社会公示，欢迎社会各界
提出意见和建议。现将有关事项通告如下。

一、公示项目基本情况：
1.建设单位：青岛世园新城镇开发投资有限公司
2.建设项目：枣山路打通工程二期市政配套工程
3.建设地点：李沧区枣山路
4.公示阶段：规划许可批前公示
二、公示方式：青岛市自然资源和规划局政务网站、青岛

城市展览馆公示区（东海东路78号）、项目现场（枣山路与铜川
路交叉口）。

三、公示时间：2023年7月17日—2023年7月23日
其中项目现场：2023年7月18日—2023年7月20日

四、反馈方式：青岛市自然资源和规划局政务网站、青岛
城市展览馆公示区及项目现场意见箱。

咨询电话：87621361

青岛西海岸新区自然资源局关于青岛镜旺宠物食品
有限公司项目规划及建筑方案进行批前公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高城市规划
水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》等法律
法规和政务公开的有关规定，对宠物食品深加工二期规划及建筑方案进
行批前公示，以保证利害关系人的知情权、参与权等，现将有关事项通告
如下：

一、公示项目基本情况：
建设单位：青岛镜旺宠物食品有限公司
建设项目：宠物食品深加工二期项目
建设地点：规划丰台路以北、S398省道以东
设计单位：青岛华堂建筑设计有限公司
公示阶段：规划及建筑方案
方案内容：共规划建设1处厂房。规划总建筑面积6859.78㎡。其中，

地上建筑面积6563.94㎡，地下建筑面积295.84㎡。容积率2.26，建筑密度
55.04%，绿地率0.9%，停车位28个。

二、公示及反馈方式：
长江东路443号福瀛大厦大堂、项目现场出入口处及青岛西海岸新

区政务网（查询流程：青岛西海岸新区政务网—政务公开—政府部门与镇
街信息公开—区自然资源局—重点工作—规划批前公示）。

长江东路443号福瀛大厦大堂意见箱，请将意见和建议附上证明相
关利害人身份证复印件放入意见箱。

三 、咨 询 电 话 ：西 海 岸 新 区 自 然 资 源 局 85166673，建 设 单 位
18253259535

四、公示时间：2023年7月17日至2023年7月23日
2023年7月15日

通 告

因营流路改拓建工程建设需要，自 2023 年 7 月 19 日至

2023年8月19日，即墨区淮涉河一路（营流路路口至德馨珑湖

北门口）、珑湖路（淮涉河一路路口至秀湖路路口）、秀湖路张

家土桥村北路口封闭施工，途经车辆及行人请提前绕行。

特此通告

青岛市即墨区住房和城乡建设局

青岛市公安局即墨分局

2023年7月15日

青岛经济技术开发区管委规划建设部关于王台旧
村改造项目三期规划方案进行批前公告的通告

为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高城市
规划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》
等法律法规和政务公开的有关规定，对王台旧村改造项目三期规划方
案情况进行社会公告，欢迎社会各界提出意见和建议，现将有关事项
通告如下：

一、公告项目基本情况：
建设项目：王台旧村改造项目三期
建设地点：黄岛区环台北路南、巨洋路西
公告阶段：规划方案
二、公告及投票地点：
公告地点：黄岛区黄河西路88号青岛开发区行政服务中心一楼

大厅及青岛经济技术开发区网站(http: //qda.qingdao. gov.cn/)
投票地点：黄岛区黄河西路88号青岛开发区行政服务中心一楼

大厅
请在公告期间到上述公告地点查看该项目详细介绍，并请按规定

填写意见和建议并到指定投票地点进行投票。意见票应附证明相关
利害人身份的房地产权证复印件或购房合同复印件及身份证复印件，
否则意见票无效。

如需咨询可拨打电话：开发区规划建设部：86989747。
三、公告时间：2023年7月18日至2023年7月24日

2023年7月15日

遗失声明
莱西市丽新发制品厂遗失莱西市规划管理局2006年6月

9日核发的《中华人民共和国建设用地规划许可证》，编号为:

西规2006-66,用地单位：莱西市丽新发制品厂，用地位置：武

备镇敬庄村，用地面积：6686平方米。我单位将申请莱西市规

划管理处予以注销。

特此声明

莱西市丽新发制品厂

2023年7月15日

通 知
青岛坦顺工贸有限公司：

你与青岛即墨市振方商贸有限公司（刘冰）于 2013 年
10 月 28 日签订《土地买卖合同》所涉及的地块，至今尚未办
理土地出让手续，根据即墨区人民政府相关闲置土地工作
实施方案要求尽快进行处置供地。现特告知你该地块拟于
近期挂牌出让。

青岛市即墨区通济新区管理服务中心
2023年7月14日

通 知
青岛即墨市振方商贸有限公司（刘冰）：

你与青岛坦顺工贸有限公司于 2013 年 10 月 28 日签订
《土地买卖合同》所涉及的地块，至今尚未办理土地出让手
续，根据即墨区人民政府相关闲置土地工作实施方案要
求尽快进行处置供地。现特告知你该地块拟于近期挂牌
出让。

青岛市即墨区通济新区管理服务中心
2023年7月14日

青岛西海岸新区自然资源局关于美丽乡村厂房
建设项目规划及建筑方案进行批前公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我区规划管理中的作用，提高城市规划
水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《山东省城乡规划条例》等法律
法规和政务公开的有关规定，对美丽乡村厂房建设项目规划及建筑方案
进行批前公示，以保证利害关系人的知情权、参与权等，现将有关事项通
告如下：

一、公示项目基本情况：
建设单位：黄岛区藏马镇人民政府
建设项目：美丽乡村厂房建设项目（集体项目）
建设地点：藏马镇六合桥村
设计单位：中京方正（北京）工程技术有限公司
公示阶段：规划建筑方案
方案内容：建设用地面积 4394㎡。本项目规划建设两栋厂房，总建筑

面积9748.80㎡，地上总建筑面积8322.30㎡，地下总建筑面积1233.20㎡，容
积率1.94，建筑密度46.10%，绿地率14.73%，停车位22个。

二、公示及反馈方式：
长江东路443号福瀛大厦大堂、项目现场出入口处及青岛西海岸新区

政务网（查询流程：青岛西海岸新区政务网—政务公开—政府部门与镇街
信息公开—区自然资源局—重点工作—规划批前公示）。

长江东路443号福瀛大厦大堂意见箱，请将意见和建议附上证明相关
利害人身份的身份证复印件放入意见箱。

三、咨询电话：区自然资源局86995762，建设单位13606485167
四、公示时间：2023年7月17日至2023年7月23日

2023年7月14日

青岛市自然资源和规划局关于山西路片区
改造提升工程（二批次）进行社会公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我市规划管理中的作用，提
高城市规划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《青岛市
城乡规划条例》等法律、法规和政务公开的有关规定，对山西
路片区改造提升工程（二批次）进行社会公示，欢迎社会各界
提出意见和建议。现将有关事项通告如下:

一、公示项目基本情况
1、建设单位：青岛海明城市发展有限公司
2、建设项目：山西路片区改造提升工程（二批次）
3、建设地点：青岛市市南区，六街口以东、天津路以北、济

南路以南、河南路以西
4、公示阶段：保护更新
二、公示方式：青岛市自然资源和规划局政务网站、青岛

规划展览馆公示区（东海东路78号）及项目现场
三、公示时间：2023年7月16日——2023年8月4日
现场公示时间：2023年7月18日
四、反馈方式：青岛市自然资源和规划局政务网站、青岛

规划展览馆公示区意见箱及现场公示意见箱
咨询电话：0532-83888059 0532-85699076

青岛市自然资源和规划局关于天津路、河北路片
区改造提升工程（二批次）进行社会公示的通告

为加强公众参与，发挥公众在我市规划管理中的作用，提
高城市规划水平，根据《中华人民共和国城乡规划法》《青岛市
城乡规划条例》等法律、法规和政务公开的有关规定，对关于
天津路、河北路片区改造提升工程（二批次）进行社会公示，欢
迎社会各界提出意见和建议。现将有关事项通告如下:

一、公示项目基本情况
1、建设单位：青岛海明城市发展有限公司
2、建设项目：关于天津路、河北路片区改造提升工程（二

批次）
3、建设地点：青岛市市南区，天津路以南、保定路以北、河

南路以东、中山路以西
4、公示阶段：保护更新
二、公示方式：青岛市自然资源和规划局政务网站、青岛

规划展览馆公示区（东海东路78号）及项目现场
三、公示时间：2023年7月16日——2023年8月4日
现场公示时间：2023年7月19日
四、反馈方式：青岛市自然资源和规划局政务网站、青岛

规划展览馆公示区意见箱及现场公示意见箱
咨询电话：0532-83888059 0532-85699076

通 告
因第33届青岛国际啤酒节举办，崂山会场需占用道路。自

2023年 7月 18日至 2023年 8月 22日苗岭路（云岭路至秦岭路

段）南半幅道路实施封闭，由双向八车道改为双向四车道；梅

岭东路（云岭路至秦岭路段）实施全程道路封闭。道路封闭期

间，封闭区域禁止车辆通行。苗岭路（云岭路至秦岭路段）、梅

岭东路（云岭路至秦岭路段）道路两边停车泊位取消。请广大

交通参与者提前选择绕路通行。

特此通告

青岛市公安局崂山分局交通警察大队

青岛市崂山区文化和旅游局

2023年7月13日

高新区锦霞路
施工通告

因高新区锦霞路（和源路以西60米至66米之间路段）（丰

源路以东70米至75米之间路段）蒸汽管道及排水管道施工占

路，自 2023年 7月 18日至 2023年 7月 31日，该路段实施半幅

封闭施工，过往车辆可经对向车道临时通行。

施工期间带来的不便敬请谅解。

特此通告

青岛市公安局交通警察支队高新区大队

2023年7月12日

通 告
因明村至董家口公路及连接线工程下穿 G15 沈海高速

(西海岸新区段)施工需要，自2023年7月17日至2023年12月

31日将对沈海高速K682+000-K686+155段双向进行主干线

封闭施工。途经此路段车辆，请按照施工现场设置的引导标

志绕行保通路，并请减速慢行，谨慎驾驶。

施工期间对您的出行造成的不便深表歉意，敬请谅解。

特此公告

青岛市公安局交通警察支队同三高速公路大队

2023年7月12日

6698852766988527 青岛市崂山区株洲路190号


